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POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNiHO PLANU

Uzemni plan (dale jen ,UP*) Plesna byl vydan usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 375-15/09 ze dne 4. 3. 2009
s nabytim Gginnosti dne 23. 3. 2009. Nasledné byly vydany Zména &. 1 UP Plesna usnesenim zastupitelstva mésta
&. 78-8/2011 ze dne 28. 12. 2011 s nabytim G&innosti dne 19. 1. 2012 a Zména ¢. 9 UP Plesna usnesenim
zastupitelstva mésta ¢. 194-11/2020 ze dne 12. 2. 2020 a nabyla ucinnosti dne 29. 2. 2020. Pofizovani zadné dalSi
zmény UP nebylo dokongeno.

Zprava o uplatiiovani UP Plesna za obdobi 2009-2013 byla schvalena usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 127-
12/2016 ze dne 11. 5. 2016. Zména UP na zakladé této zpravy nebyla pofizena. V soucasné dobé Ufad uzemniho
planovani pfipravuje v pofadi jiz druhou Zprévu o uplatiiovani UP Plesna za obdobi 2014-2019.

Zména ¢. 10 Uzemniho planu Plesna (déle jen ,Zména ¢&. 10 UP* nebo ,zména UP*) se pofizuje na zakladé usneseni
&. 104-5/2019 ze dne 22. 5. 2019, kterym Zastupitelstvo mésta Plesna rozhodlo o obsahu zmény UP a kterym bylo
schvéleno pofizeni této zmény zkracenym postupem podle §§ 55a a 55b zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®).

Pofizovatelem Zmény &. 10 UP je Méstsky Gfad Plesna v souladu s ustanovenim § 6 odst. 2 stavebniho zakona pfi
zajisténi spinéni kvalifikacnich pozadavku pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zakona.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci pfi pofizovani Zmény €. 10 UP byl uréen starosta mésta Petr Schaller.

Predmétem pofizeni Zmény €. 10 UP je provéfeni zmény vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti ve
dvou lokalitach v severozapadni &asti Plesné. Z&mérem investora na pozemcich v sou¢asné dobé nevyuzivaného
zemédélského arealu je realizace polyfunkéniho objektu — prodejny, restaurace, zdravotnickych sluzeb, optiky,
Iékarny, bydleni, ubytovani, apod. a na pozemku na opacné strané kfizovatky je zamérem moznost realizace ¢erpaci
stanice pohonnych hmot nebo prodejny v souvislosti s budovanym silniénim pritahem mésta.

Pro tyto zaméry vymezuje Zména ¢&. 10 UP plochy prestavby P-S9 a P-V3.
Na zakladg schvaleného obsahu zmény UP byla vypracovana dokumentace navrhu Zmény &. 10 UP.

V souladu s ustanovenim § 55b za pouziti § 52 odst. 1 stavebniho zékona dopisem ¢.j. 1060/2020 ze dne 19. 8.
2020 oznamil pofizovatel veFejné projednani navrhu Zmény &. 10 UP obci, dotéenym organim, krajskému GFadu,
sousednim obcim a opravnénym investoram. Pofizovatel sou¢asné zajistil zvefejnéni navrhu Zmény & 10 UP
vyvésenim vefejné vyhlasky €.j. 1060/2020 ze dne 19. 8. 2020 na ufedni desce Méstského Ufadu Plesna a na Ufedni
desce umozriujici dalkovy pfistup na adrese: http://www.mestoplesna.cz/plesna/uredni-deska-1/ v terminu od 19. 8.
2020 do 6. 10. 2020. Ve stejném terminu bylo mozné do navrhu Zmény &. 10 UP nahlizet na Méstském afadu Plesna
a zplsobem umozriujicim dalkovy pfistup na webu mésta Plesna www.mestoplesna.cz (pod odkazem ,Dokumenty*),
pfimy odkaz: http://www.mestoplesna.cz/plesna/dokumenty-1/.

Vefejné projednani se konalo dne 29. 9. 2020 v zasedaci mistnosti Méstského Uradu Plesna.

Ve stanoveném terminu byla k vystavenému navrhu zmeény UP uplatngna stanoviska — viz kapitola e.1. ,Soulad
navrhu zmény UP se stanovisky dotCenych organii podle zviastnich pravnich pfedpisi®. Jak vyplyva z obsahu této
kapitoly, byla k projednavanému navrhu zmény UP uplatnéna pouze souhlasna stanoviska dotcenych organd.

Namitky a pfipominky nebyly uplatnény.

Pofizovatel dale v souladu s ustanovenim § 55b odst. 4 stavebniho zakona dopisem €.j. 1408/2020 ze dne 19. 10.
2020 predlozil Krajskému Ufadu Karlovarského kraje, odboru regionélniho rozvoje, jako nadfizenému spravnimu
organu Gzemniho planovani, kopie stanovisek dot&enych organd k navrhu Zmény €. 10 UP jako podklad pro vydani
stanoviska z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani tzemi s ohledem na $irSi Uzemni vztahy, souladu s politikou
tzemniho rozvoje a souladu s lzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Stanovisko bylo vydano dne 11. 11.
2020.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona vysledky projednani.

Na zakladé vyhodnoceni vysledk vefejného projednani nebylo nutné upravovat vécné fedeni navrhu zmény UP,
pouze byla doplnéna a upravena textova i graficka ¢ast odivodnéni. Jednalo se o formalni Upravy v dokumentaci.

Vzhledem k tomu, ze Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ
Uzemniho planovani neupozornil ve svém stanovisku na nedostatky z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani izemi
s ohledem na Sir§i tzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, bylo mozné v fizeni 0 Zméné ¢&. 10 UP dale pokragovat.
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Pofizovatel ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho z&kona znova pfezkoumal soulad upravené
dokumentace s politikou Uzemniho rozvoje, nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, cili a Ukoly uzemniho
planovani, pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisd, s pozadavky zviastnich pravnich
predpist, resp. stanovisky dot&enych organti, vyhodnotil Zménu &. 10 UP i z hlediska vefejnych zajmi chranénych
dotCenymi organy, které neuplatnily stanovisko, a neshledal rozpory.

Takto upraveny a ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona pofizovatelem prezkoumany navrh byl
pfedloZen zastupitelstvu mésta k vydani formou opatfeni obecné povahy.

VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Politika Gizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1,2, 3a 5 (PUR CR)
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena viadou CR usnesenim &. 929 ze dne 20. 7. 2009.

Dne 15. 4. 2015 viada CR schvalila Aktualizaci ¢. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 17. 4. 2015.

Dne 2. 9. 2019 vlada CRvschvéIiIa Aktualizaci €. 2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky a Aktualizaci ¢. 3
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, obé se zavaznosti od 1. 10. 2019.

Dne 17. 8. 2020 viada CR schvalila Aktualizaci ¢. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 11. 9. 2020.

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3 a 5 (dale jen ,PUR CR") nelezi fe$ené tzemi
v rozvojovych oblastech, rozvojovych osach, specifickych oblastech, koridorech a plochach dopravni infrastruktury
ani v koridorech a plochach technické infrastruktury. Z PUR CR nevyplyvaji pro UP Plesna zadné konkrétni
pozadavky. Z PUR CR vyplyvaji jednotlivé republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi uvedené v ¢lancich (14) az (32).

Republikové priority zemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi

PUR CR stanovuije pro izemni rozvoj obecné cile, zejména vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj (izemi, chranit
a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty a stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi
a zajistit ochranu nezastavéného uzemi.

Zména ¢. 10 UP zohledruje republikové priority v souladu s obsahem zmény UP, zejména:

= (14) ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi

= (19) vytvafi pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch

= (19) stanovuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi, zajistuje ochranu nezastavéného
Uzemi a zachovani vefejné zeleng, vEetné minimalizace fragmentace krajiny

= (20) umistuje rozvojové zaméry do nekonfliktnich lokalit

Cislo v zavorce odkazuje na oznageni priority v PUR CR.

Zména ¢. 10 UP zohledriuje jednotlivé republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi, zejména pak je zpracovana v souladu s vySe uvedenymi republikovymi prioritami. Vlymezenim ploch
pfestavby P-S9 a P-V3 v zastavéném Uzemi jsou vytvoreny pfedpoklady pro vystavbu a hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi azaroven je zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské pudy)
av maximalni mozné mife také zachovani vefejné zelend. Zména UP respektuje Udelné vyuZivani a uspofadani
Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoGty na dopravu a energie.

S ostatnimi republikovymi prioritami neni Zména ¢. 10 UP v rozporu.
Déle viz kapitola |) ,Komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni*.
Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec se nenachazi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose.
Specifické oblasti

Redené Gzemi neni soucasti specifické oblasti.
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Koridory a plochy dopravni a technickeé infrastruktury

Obec se nenachazi v Zzadném koridoru ani plose dopravni a technické infrastruktury.
Zména ¢. 10 UP je v souladu s PUR CR.

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 (ZUR KK)

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje byly vydany 16. 9. 2010 s nabytim G¢innosti dne 16. 10. 2010. Dne
21. 6. 2018 byla zastupitelstvem kraje vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
s nabytim ucinnosti dne 13. 7. 2018.

Priority izemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gizemi

Zasady (zemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace €. 1 (déle jen ,ZUR KK*) stanovuiji priority
Uzemniho plénovéani pro dosazeni vyvaZeného vztahu Uzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj, socialni
soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostfedi kraje. Tyto priority jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani
Uzemné planovacich dokumentaci a Uzemné analytickych podklad( - na Grovni kraje iobci - a pro vytvareni
Uzemnich podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménach v izemi.

Zména ¢&. 10 UP zohledfiuje priority kraje v souladu s obsahem zmény UP, zejména:

= (3) preferuje efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi (vyuZitim nezastavénych ploch a ploch ur€enych
k asanaci, novym vyuzitim objektl a areald pdvodni zastavby apod.) pfed vymezovanim novych ploch
v nezastavéném Uzemi

= (5) podporuje rozvojové aktivity v oblastech s oslabenou strukturou osidleni a slabou hospodarskou
zakladnou, také s vyuZitim pfeshrani¢nich a mezikrajskych vazeb

= (6) vytvafi a posiluje Uzemni podminky pro hospodéafsky rozvoj a vznik novych pracovnich pfileZitosti.
V pfipadé rekultivovanych a revitalizovanych ploch (vEetné brownfields) preferuje jejich polyfunkéni vyuZiti
s ohledem na podminky a pozadavky okolniho Uzemi

= (8) nepfimo rozviji cestovni ruch a podporuje pfeshraniéni vazby pro vyuzivani rekreacni infrastruktury,
véetné vyuZzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot pfihrani¢niho Gzemi jako atraktivit cestovniho
ruchu, a to pfi respektovani jejich nezbytné ochrany

= (11) nepfimo zkvalitfiuje a rozviji dopravni propojeni spravnich a sidelnich center s pfilehlym Gzemim SRN

= (19) chrani pfirodni, krajinné a kulturné historické a civilizacni hodnoty

Cislo v zavorce odkazuje na oznageni priority v ZUR KK.

Pozadavek na zménu UP je zdivodnén realizaci vefejné prospésné stavby nového silnidniho pritahu 11/21240
Plesné - statni hranice. S obnovou historického pfeshraniéniho spojeni mést Plesna a Bad Brambach vznikne
moznost ekonomicky vyuzit plochy brownfieldd na pozemcich v sou€asné dobé nevyuzivaného zemédélského
aredlu v Plesné a pozemek na opacné strané kfizovatky. Nové zvolené plochy s rozdilnym vyuzitim efektivné
vyuzivaji prostorové rezervy uvnitf zastavéného Uzemi a v mezich mozného vyuziti umozni realizaci zamérd
investora v souladu s urbanistickou koncepci rozvoje mésta.

Obdobné jako u republikovych priorit je Zména &. 10 UP zpracovana zejména v souladu s vy$e uvedenymi prioritami
kraje, které se tykaji pfedevsim vytvareni pfedpoklad(i pro vystavbu, vyuZivani zastavéného Gzemi a ochrany hodnot
a nezastavéného Gzemi.

S ostatnimi prioritami kraje neni Zména ¢. 10 UP v rozporu.
Déle viz kapitola I) ,Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni*.
Rozvojové oblasti

Obec se nenachdzi v Zadné rozvojové oblasti.

Rozvojové osy

Obec se nenachazi v zadné rozvojové ose.

Rozvojové plochy

Na uzemi obce neni vymezena Zadna rozvojova plocha nadmistniho vyznamu.
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Oblasti vlastnich krajin

Obec se nachazi na rozhrani nasledujicich oblasti vlastnich krajin:

Smréiny (A.1) — zapadni az jihozapadni ¢ast spravniho Uzemi

Krudné hory — z&pad (A.2) — zapadni aZ severozapadni ¢ast spravniho uzemi
Chebska panev (B.2) — vychodni ¢ast spravniho Gzemi

Jednotlivé oblasti viastnich krajin jsou popséany v oddvodnéni Aktualizace €. 1 ZUR KK a pFimo v ZUR KK jsou
formulovany cilové kvality, pfipadné specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit
krajin. Cilové kvality jsou formulovény s cilem zajidténi ochrany stavajicich krajinnych hodnot a vytvofeni
pfedpokladd pro vznik hodnot novych. Cilové kvality vyjadfuji vize budouci podoby viastnich krajin.

Smréiny (A.1) - cilové kvality:

a) Clenita pahorkatina s plochym zvinénym povrchem a vystupujicimi vrcholy, na okrajich rozfezana tidolimi
vodnich tokd.

b) Pfevazujici charakter stfidaveé lesni a lesozemédélské kulturni krajiny velkého méfitka.

c) Kontrast mohutnych lesnich masivi a otevienych ploch zemédélské kulturni krajiny.

d) Pisobivé lesni interiéry, pfedevsim v pfirodnich parcich Halstrov a Kamenné vrchy.

e) Bezlesi s pfevahou luk a pastvin, s charakterem opusténé pohranicni krajiny se stopami zaniklych vesnic.
f) Kompaktni velka sidla v Sirokych udolich zemédélské krajiny (AS, Hranice, Plesna).

g) Dominantni plisobeni vrchu H4j s rozhlednou.

Pro oblast vlastni krajiny A.1 nejsou v ZUR KK stanoveny zadné specifické podminky pro rozhodovani o zachovani
a dosazeni cilovych kvalit krajin.

Krusné hory - zapad (A.2) - cilové kvality:

a) Specificky reliéf Krusnych hor s typickym zdvizenym zarovnanym povrchem s plochou vrcholovou ¢asti s mélkymi
tdolimi, mimé& uklonénou k severozapadu, a s vyraznymi okraji pfi zZlomovém svahu rozbrazdénymi hlubokymi
Udolimi svahovych tokd.

b) Pfevazujici charakter lesni, okrajové lesozemédélské kulturni krajiny.
c) Krajina velkého méfitka s dominantnim zastoupenim lesnich komplex.

d) Enklavy bezlesi v odlehlych polohach jako opusténé zemédélské krajiny, s pfevladajicimi loukami a pastvinami,
s vyhledy na hlavni hfeben Krusnych hor.

e) Dochované historické krajinné struktury — pluZiny (okoli Bublavy).

f) Urbanizovana hluboka Udoli, provazané soustavy sidel v Udolich Svatavy a jejich pfitoku.
g) Specificky urbanizované okrajové partie velkych sidel (Kraslice, Rotava, Luby a Nejdek).
h) Lanové linearni a lanové radialni vsi v udolnich polohach a v podhtfi Krusnych hor.

i) Rozptylena zastavba sidel ve vysSich polohach Krusnych hor.

j) Historicka mistni cestni sit vyuZitelna pro pohyb v krajiné.

k) Krajina se specifickou infrastrukturou pro intenzivnéjsi formy rekreaéniho a sportovniho vyuziti (napf. lyZarské
arealy, cyklostezky).

Pro oblast viastni krajiny A.2 nejsou v ZUR KK stanoveny zadné specifické podminky pro rozhodovani o zachovani
a dosazeni cilovych kvalit krajin.

Chebska panev (B.2) - cilové kvality:

a) Plocha, témér odlesnéna krajina, se Sirokymi Gdolimi vodnich tok( Ohfe a jejich pFitoka.
b) PfevaZujici charakter kulturni zeméd&lské krajiny velkého méfitka s enklavami slatin, radelinist a slatinist.

c) Krajina velkého méfitka s dominantnim zastoupenim orné pGdy uspofadané ve velkych padnich blocich.
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d) Meandrujici tok Ohfe vytvafejici pfirodni a kompoziéni osu krajiny, doprovazeny biehovymi porosty, nivnimi
loukami a prvky nelesni krajinné zelené.

e) Vizualné oteviena zemédélska krajina s vyraznou osou vodniho toku Plesna doprovazenou bfehovymi
porosty a s mensimi plochami nelesni zelené.

f) Partie nivni krajiny Feky Plesné (Milhostov az Nebanice).
g) Vodni krajina v okoli rozsahlé vodni plochy nadrze Jesenice, doprovazené bfehovymi porosty.

h) Lesni komplex s unikatnim rozlehlym ra3elini§tém a mineralnim slatinit&ém, s dozvuky vulkanické &innosti (NPR39
S00s).

i) Sit kompaktnich venkovskych sidel stfedovékého plvodu s nizkou hladinou zastavby, s dobrym zapojenim zeleni
do okolni oteviené krajiny.

j) Pohledovy obraz lokalnich kulturnich a krajinnych dominant (rozhledna Zamecek, rozhledna Salingburg, hrad
a zamek Vild$tejn, kostely Treber a Skalnd).

k) Krajina s rozvinutou siti polnich a lesnich cest s hustotou odpovidajici tratové pluZiné.

Specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit:

[) Rozvojové plochy pro ekonomické aktivity umistovat pfedevsim v plochach se zajiSténou dopravni vazbou na
dalnici D6 vychodné od Chebu.

m) Velké bloky orné plidy €lenit doplfiovanim prvk{ nelesni krajinné zelené.

Spravni Gzemi mésta Plesna je tvofeno sidelnimi jednotkami, na které navazuji zemédélsky obhospodarované
pozemky s mélkymi nivami vodnich tok0 s rozptylenou zeleni a cestni siti s ¢asteéné vytvofenou doprovodnou zeleni.

Zemédélsky obhospodafované pozemky jsou ohraniéeny enklavami &i vétSimi komplexy lesnich porostd, které
spravni Uzemi jakoby uzaviraji.

Lesni porosty pokryvaji severo az severozapadni a jihozapadni &ast spravniho Uzemi, z jihozadpadu zasahuji aZ na
hranici mésta Plesna a ze severu az k sidlu Smréina. Vychodni éast pokryvaji pouze enklavy lesnich porostl, které
ani za hranicemi spravniho Uzemi netvofi rozsahlejsi komplexy.

Kromé zminénych lesnich porostl jsou nejvyznamnéjSimi krajinnymi prvky mélké nivy vodnich tokd s doprovodnymi
nebo bfehovymi porosty &i jinou rozptylenou nelesni zeleni, které tvofi vyznamnou sit ekologicky i esteticky
hodnotnych prvk( v krajiné.

Zména &. 10 UP respektuje charakteristiky a znaky a cilové kvality oblasti vlastnich krajin Smréiny (A.1), Krugné hory
- zapad (A.2) a Chebska panev (B.2). Specifické podminky jsou stanovené pouze pro vlastni krajinu B.2, pficemz
podminka uvedena pod bodem I) se spravniho uzemi mésta Plesna netyka a specificka podminka uvedena pod
bodem m) je spinéna jiz ve stavajicim UP navrhem vefejné prosp&$nych opatieni v krajing, a to konkrétné
v kategoriich ,zmény orné plidy na TTP* a ,vysadba mimolesni zelené".

Zména &. 10 UP rovnéz zohledriuje spoledné koly pro Gzemni planovani stanovené v ZUR KK, které maji Gizemni
plany rozpracovat v urbanistické koncepci a v koncepci uspofadani krajiny. Navrhem prestavby byvalého nyni
nevyuzivaného zemédélského aredlu zména UP vyuziva rozvojovy potencial tohoto prostoru, respektuje sidelni
strukturu a jeji pfirozeny vyvoj. Reflektuje ménici se charakter Uzemi v souvislosti s obnovou historického
pfeshraniéniho spojeni mést Plesna a Bad Brambach, pfi¢emz navrh vyuziva plochy brownfieldd a je Setrny
k vyznamnym pfirodnim hodnotam.

Koridory — dopravni infrastruktura
Uzemim obce prochazi nasledujici koridor dopravni infrastruktury vymezeny v ZUR KK:

koridor silniéni dopravy (I11/2136 Plesna, obchvat — VPS D16) — Sitka koridoru — 200 m, s postupnym rozsifenim
v koncovém Useku pred statni hranici az na 700 m.

Uvedeny zamér je v dokumentaci UP Plesna zapracovan, zména UP ho respektuie.

Lokality feSené Zménou ¢&. 10 UP lezi mimo tento koridor dopravni infrastruktury.
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b.2.9.

b.2.10.

b.3.

C)
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Koridory - technicka infrastruktura

Uzemim obce prochazi nasledujici koridor technické infrastruktury vymezeny v ZUR KK:

koridor technické infrastruktury (Vodovod Plesnd — Hrzin — Novy Kostel - Luby - VPS V33) - Sitka koridoru — 200 m.
Uvedeny zamér je v dokumentaci UP Plesna zapracovan, zména UP ho respektuie.

Lokality fe$ené Zménou &. 10 UP lezi mimo tento koridor technické infrastruktury.

Veiejné prospésné stavby

Vzhledem k situaci popsané v predchozich kapitolach b.2.6. a b.2.7. nejsou ze ZUR KK do Zmény &. 10 UP prevzaty
Zadné vefejné prospésné stavby.

USES regionalniho a nadregionalniho vyznamu

Tabulkova &ast ZUR KK uvadi pro obec Plesna nasledujici prvky regionalniho a nadregionainiho USES:
Nadregionalni biokoridor NK38(MB)

Regionalni biocentrum RC1165 Velky luh

Regionalni biocentrum RC1173 Plesna

Regionalni biokoridor RK999 Velky luh - K38

Jedna se o nadregionalni a regionalni prvky USES, které jsou v UP Plesna zapracovany, zména UP je respektuje.
Konkrétné se lokalit Feenych Zménou &. 10 UP tyto prvky regionalniho a nadregionalniho USES netykaji.
Pozadavky na feseni v UPD obci

Vymezeni ploch pro zaji$téni povodriové ochrany

UP Plesna vymezuje vefejné prospésna opatfeni ke snizovani ohroZeni v (izemi zpiisobené povodnémi a jinymi
pFirodnimi katastrofami, a to konkrétné v kategoriich ,zmény orné pddy na TTP* a ,vysadba mimolesni zelené”.

Navrh novych ploch pro zajisténi povodriové ochrany neni predmétem této zmény UP.
Zména ¢&. 10 UP je v souladu se ZUR KK.

Vyhodnoceni souladu s tzemné analytickymi podklady (UAP ORP Cheb)
Zména ¢&. 10 UP je zpracovana v souladu s UAP ORP Cheb.

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Cile a tkoly uzemniho planovani dle §§ 18 a 19 stavebniho zékona Ize struéné shrnout:

= Vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé ZP, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoletenstvi;
uspokojeni potieb souasné generace, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich.

= Soulad vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi; sledovani spole¢enského a hospodarského
potencialu rozvoje.

= QOchrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot izemi v€. urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi; ochrana krajiny, hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi, ochrana
nezastavéného uzemi.

= Koncepce rozvoje Uzemi stanovena na zakladé posouzeni zjisténého stavu Uzemi, jeho pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot, na zakladé provéfeni potfeby zmén a vefejného zajmu na jejich
provedeni, s ohledem na jejich pfinosy, problémy, rizika.

= Stanoveni a vytvafeni podminek v Uzemi pro provedeni zmén, pro snizovani nebezpeli ekologickych
a pfirodnich katastrof, pro odstrafovani ddsledki nahlych hospodaiskych zmén, pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury, pro kvalitni bydleni, pro zajisténi civilni ochrany, pro ochranu uzemi pfed negativnimi
vlivy zamérl véetné navrhu kompenzacnich opatieni k negativnim vlivim, dale regulace rozsahu ploch
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pro vyuzivani pfirodnich zdrojd, provéfovani a vytvafeni podminek pro hospodarné vynakladani
prostfedkl z vefejnych rozpoCtl na zmény v Gzemi apod., to vSe v souladu s charakterem a hodnotami
Uzemi.

Zména ¢. 10 UP je zpracovana v souladu s vyse uvedenymi cili a Gkoly Gzemniho planovani, nebot vytvafi
pfedpoklady pro vystavbu, hospodarné vyuziva zastavéné uzemi a chrani nezastavéné tzemi.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Zména &. 10 UP byla zpracovana v souladu s pojetim tizemné planovaci dokumentace - izemni plan, dle pFislugnych
ustanoveni stavebniho zakona, vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci &innosti, v platném znéni, a vyhlasky &. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani (zemi, v platném znéni, které se pfi zpracovani zmény UP pouziji obdobné.

Dokumentace zmény UP je rozdélena na &ast vyrokovou a jeji odivodnéni tak, jak vyzaduje § 173 zakona
¢.500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, a pfiloha €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Pfiloha €. 7 vyhlasky
&.500/2006 Sb. neni pro vyrokovou ¢ast textové asti zmény UP pouzita. Textova ¢ast je zpracovana jako vyrok,
uvedeny jsou pouze ty jevy, které jsou ménény, jednotlivé zmény textu jsou popsany stejnou formou, jako se pise
zména zékona.

Zména &. 10 UP je zpracovana v souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich pfedpisu.

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
§ VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad navrhu zmény UP se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich pravnich predpist

Zména &. 10 UP je v souladu s pozadavky zvla$tnich pravnich predpist a respektuje stanoviska dot&enych organd
podle nich uplatnéna.

Do této kapitoly je zafazeno i stanovisko nadfizeného spravniho organu uzemniho planovani.

1. Vefejné projednani navrhu Zmény é. 10 UP

Ve stanoveném terminu byla k projednavanému navrhu Zmény &. 10 UP uplatnéna tato stanoviska:
1.1. Souhlasna stanoviska bez pfipominek

111 Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy IV (€.j. MZP/2020/530/1361 ze dne 25.
8. 2020)

Stanovisko k navrhu Zmény &. 10 Uzemniho planu Plesna

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV obdrZelo dne 19. 8. 2020 od Méstského Uradu Plesna
(vsouladu s § 55b za pouziti § 52 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu) oznameni
0 vefejném projednani Zmény &. 10 Uzemniho planu Plesna s Zadosti o stanovisko. Zakonné zmocnéni Ministerstva
Zivotniho prostfedi vyjadiovat se k UPD vyplyva z pozadavki § 55b odst. 2, § 52 odst. 3 stavebniho zakona
€. 183/2006 Sb., z pozadavki § 15 odst. 2 horniho zakona €. 44/1988, konkrétné z téch jeho &asti, které se vztahuji
k ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi a § 13 odst. 3 zakona ¢. 62/1988 o geologickych pracich. Opravnénost
téchto pozadavkd a povinnost organi (izemniho planovani a zpracovatelt UPD fidit se jimi v pfislu$né Gzemné
planovaci dokumentaci je stanovena v § 15 odst. 1 horniho zakona €. 44/1988 a § 13 odst. 1 zékona ¢. 62/1988
0 geologickych pracich.

K vyse uvedenému navrhu Zmény ¢. 10 ministerstvo sdéluje, ze nema z hlediska ochrany vyhradnich lozisek
nerostnych surovin a ochrany horninového prostredi pfipominek, nebot jsou v navrhu zmény vyskytujici se CHLU,
poddolovana tzemi, dobyvaci prostory a vyhradni loziska respektovana (viz. str. 13 Odivodnéni zmény ¢. 10 UP
Plesna).
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Ministerstvo souasné sdéluje, Ze toto stanovisko nenahrazuje ostatni sprévni akty ministerstva, stejné jako
ostatnich dotéenych organl statni spravy, vydavané dle pfislusnych pravnich pfedpis.

1.1.2 Ministerstvo priimyslu a obchodu (¢.j. MPO 544778/2020 ze dne 1. 9. 2020)

Vé&c: Navrh zmény &. 10 Uzemniho planu Plesna — verejné projednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plsobnosti Ministerstva prdmyslu a obchodu ve véci vyuZivani nerostného bohatstvi a ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdejsich predpist, a podle ustanoveni § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich predpist, vydavame k Navrhu zmény €. 10 Uzemniho planu Plesna nasledujici
stanovisko: S projednanym navrhem zmény ¢&. 10 souhlasime.

ODUVODNEN|

Lokality ploch zmény €. 10 nejsou situovany v chranénych loZiskovych uzemich Velky Luh, Velky Luh 1 a Lomnicka
u Plesné.

1.1.3  HasiCsky zachranny shor Karlovarského kraje (€.j. HSKV-2130-2/2020-CH ze dne 4. 9. 2020)

Stanovisko dotéeného organu statni spravy na Useku ochrany obyvatelstva

Nazev dokumentace: Navrh Zmény €. 10 Uzemniho planu Plesna
Redené Gzemi: spravni (zemi mésta Plesna

Pofizovatel dokumentace: Méstsky Ufad Plesna

PfedloZeny druh dokumentace: navrh zmény Uzemniho planu

Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢&. 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve smyslu
§ 55b zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil
predlozeny Navrh Zmény ¢. 10 Uzemniho planu Plesna a k vy$e uvedené dokumentaci vydava souhlasné
stanovisko.

Oddvodnéni

HZS Karlovarského kraje posouzenim navrhu Zmény &. 10 Uzemniho planu Plesna dospél k zavéru, Ze predlozena
Uzemné planovaci dokumentace splfiuje pozadavky § 20 vyhlaSky ¢. 380/2002 Sb.

HZS Karlovarského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto podkladd:

e  Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu.

e Vyhladka ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjSich predpisd.

e  Krizovy plan Karlovarského kraje

e  Havarijni plan Karlovarského kraje.

114  Krajskéd hygienickd stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech (€.j. KHSKV
09866/2020/HOK/Gal-S10 ze dne 15. 9. 2020)

Navrh Zmény &. 10 Uzemniho planu Plesna

Na zakladg oznameni Méstského Gfadu v Plesné o vefejném projednani navrhu zmény &. 10 UP Plesné dorueného
dne 19.08.2020 posoudila Krajsk& hygienické stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech jako
dot€eny orgéan ve smyslu § 77 zékona €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisgjicich
zakon( ve znéni pozdéjSich predpisl ve spojeni s § 4 odst. 2 zak. €. 183/2006 Sh. o izemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist predlozeny navrh. Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu
s pozadavky pFedpist v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se
sidlem v Karlovych Varech toto zavazné stanovisko:
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s navrhem Zmény ¢&. 10 Uzemniho planu Plesna se souhlasi.

Uzemni plan mésta Plesna byl vydan usnesenim zastupitelstva &. 375-15/09 ze dne 04.03.2009. Zména &. 10
Uzemniho planu Plesna se pofizuje na zakladé usneseni &. 104-5/2019 ze dne 22. 5. 2019, kterym Zastupitelstvo
mésta Plesna rozhodlo o obsahu zmény UP a kterym bylo schvaleno pofizeni této zmény zkracenym postupem
podle §§ 55a a 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Predmétem pofizeni Zmény ¢&. 10 UP je
provéfeni zmény vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti ve dvou lokalitach v severozapadni ¢asti Plesné.
Zamérem investora je na pozemcich nevyuzivaného zemédélského aredlu realizace polyfunkéniho objektu —
prodejny, restaurace, zdravotnickych sluzeb, optiky, Iékamy, bydleni, ubytovéni, apod.; na pozemku na opaéné
strané kfizovatky je uvazovan zadmér vystavby Cerpaci stanice pohonnych hmot nebo prodejny v souvislosti
s budovanym silniénim pritahem mésta. Pro tyto zaméry vymezuje Zména C. 10 UP plochy pestavby P-S9 a P-V3.
Navrh Zmény &. 10 je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a se Zasadami rozvoje Karlovarského kraje,
Aktualizace 1. Za tohoto stavu véci bylo vydano souhlasné zavazné stanovisko.

11.5  Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zajmi a statniho
odborného dozoru (€.j. 118105/2020-1150-OUZ-LIT ze dne 23. 9. 2020)

Stanovisko k (izemné planovaci dokumentaci

Navrh zmény €. 10 Uzemniho planu Plesna — vefejné projednani

Oddgleni ochrany uzemnich zajmé Cechy MO, odboru ochrany tGzemnich zajm( a statniho odborného dozoru, sekce
nakladani s majetkem Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona €. 222/1999
Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozd&jSich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR*)
azmocnénim v § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni zakon®) a v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011-
Zabezpeceni vykonu pusobnosti MO ve vécech Gzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve
smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona

stanovisko,
jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona.

Souhlasi s navrhem zmény €. 10 Uzemniho planu Plesna. NavrZzené zmény nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva
obrany.

Odtivodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR
a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele izemné planovaci
dokumentace (dale jen ,UPD") vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Vzhledem k tomu, Ze Ministerstvo obrany neshledalo rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZiti ploch a zéjmy MO na
zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a nema k feSené UPD pfipominky.

11.6  Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor vSeobecné spravy oddéleni statnich hranic (&.j. MV-
142625-2/VS-2020 ze dne 29. 9. 2020)

VYJADRENI

Ministerstvo vnitra je ve smyslu § 136 odst. 1 pism. a) z&kona €. 500/2004 Sb., sprévni fad, dot€enym organem,
o kterém to stanovi zakon €. 312/2001 Sb., o statnich hranicich, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Na zakladé § 8 pism.
f) z&kona o statnich hranicich se Ministerstvo vnitra vyjadfuje ke stavbam, stavebnim, technickym a jinym opatfenim
na statnich hranicich nebo v jejich bezprostfedni blizkosti, zejména z hlediska vlivu na vyznaceni pribéhu statnich
hranic.

Oddeéleni statnich hranic odboru vSeobecné spravy Ministerstva vnitra obdrzelo Vase oznameni ze dne 11. fijna
2019 o verejném projednani navrhu ,Zmény €. 10 Uzemniho planu Plesna®“.

Na zékladé posouzeni Gzemné planovaci dokumentace k navrhu zmény &. 10 Uzemniho planu Plesna
neuplatriujeme pripominky.

OddGvodnéni

Navrhované vyuziti izemi podle navrhu Zmény &. 10 Uzemniho planu Plesna nebude mit viiv na pribéh a vyznageni
statnich hranic.
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Soucasné upozorfiujeme, Ze pfi v8ech stavebnich zamérech nebo jinych &innostech je tfeba na z&kladé ustanoveni
§ 7 citovaného zakona ponechat podél statnich hranic na Usecich pfimého vyzna&eni volny hranicni pruh o §ifi 1
metru a v pfipadé nepfimého vyznaceni priibéhu statnich hranic volnou kruhovou plochu o poloméru 1 metru kolem
kazdého hraniéniho znaku. Rovnéz tak v bezprostfedni blizkosti statnich hranic (v souladu s §5 citovaného zakona
se ,bezprostiedni blizkosti statnich hranic* rozumi prostor do 50 metr( od statnich hranic) je tfeba vzdy funkéné
upfesnit specifikaci vybaveni pfedmétného pozemku.

1.1.7  Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi (€.j. KK/2166/DS/20 ze
dne 1.10.2020)

Stanovisko k vefejnému projednani navrhu zmény &. 10 Uzemniho planu Plesna

Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, obdrzel dne 19.08.2020 Oznameni
o vefejném projednani navrhu zmény ¢&. 10 Uzemniho planu Plesna dle § 6 odst. 2 v souladu s § 24 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich predpis, (dale jen ,stavebni zakon®),
v souladu s ustanovenim § 55b za pouziti 52 odst. 1 stavebniho zékona.

K zaslanému navrhu nemé& odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi Krajského Ufadu Karlovarského kraje, jako
pfislusny organ z hlediska FeSeni silnic Il. a lll. tfidy, dle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢&. 13/1997 Sb.,
0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisd, pfipominky.

11.8  Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (€.j. KK/4106/2Z/20 ze
dne 1. 10. 2020)

PLESNA — navrh Zmény ¢. 10 tzemniho planu - stanovisko

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi obdrzel dne 19.08.2020 Oznameni
o vefejném projednani navrhu Zmény €. 10 Uzemniho planu Plesna a k tomuto vydava nasledujici stanovisko:

Ochrana pfirody a krajiny (Chochel, DiS./594)
07.01.2019 bylo vydano stanovisko s €. j. KK/133/Z2Z/19 - vliv na soustavu Natura 2000 vylougen.

Posuzovani vlivli na Zivotni prostredi (Mgr. BeneSova/571)

K navrhu zmény ¢. 10 Uzemniho planu Plesna pro vefejné projednani nemame pfipominky. K pofizeni navrhu zmény
Uzemniho planu Plesna Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédglstvi jako dotéeny
organ dle § 22 pism. b) a d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist, stanovisko zn.
KK/104/Z2Z/19 ze dne 18.01.2019 s tim, ze nema z hlediska posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pozadavky na
vyhodnoceni viivii zmény Uzemniho planu Plesna na Zivotni prosttedi, ani na zpracovani variantniho fe$eni. Toto
stanovisko zGstava nadale v platnosti.

Zakon &. 224/2015 Sb., o prevenci zadvaznych havarii (Mgr. Kryzlova/295)

Bez pfipominek.
Ochrana lesniho pldniho fondu a statni sprava lesniho hospodafstvi (Ing. Polakova/415)

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi dle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a)
zékona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist
uplatfiuje stanovisko k Uzemni dokumentaci, pokud tato dokumentace umistuje rekreacni a sportovni stavby na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Predlozena dokumentace k navrhu Zmény ¢&. 10 Uzemniho planu Plesna s vye uvedenym umistovanim staveb
nepocita. Bez pfipominek.
Ochrana zemédélského piidniho fondu (Ing. Novakova/494)

Stanovisko k navrhu Zmény & 10 Uzemniho planu Plesna Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho
prostredi a zeméde&lstvi (dale jen ,krajsky UFad“) obdrzel ozndmeni Méstského UFadu Plesna ¢.j. 1060/2020 ze dne
19.08.2020 o terminu a misté vefejného projednani navrhu Zmény & 10 Uzemniho planu Plesna zkracenym
postupem, a vyzvu pro uplatnéni stanoviska ve Ihité 7 dni ode dne vefejného projednani, které se kona dne
29.09.2020.
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Krajsky ufad, organ ochrany zemédélského pudniho fondu pfislusny dle ustanoveni § 13 pism. b) zakona
€. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon*), posoudil
dokumentaci navrhu Zmény &. 10 Uzemniho planu Plesna podle z&kona a s ohledem na stanoveni postupu
k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu pfi pofizovani a zpracovani Gzemné planovaci dokumentace
vyplyvajici z vyhlasky ¢&. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu (dale
i ,vyhladka"). Rovnéz bylo pfihlédnuto ve vzajemnych souvislostech k Metodickému pokynu odboru lesa a ptidy MZP
ze dne 01.10.1996 ¢&.j. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze zemédélského pldniho fondu podle zakona (dale jen
,metodicky pokyn®).

Posouzeni vychazelo z dokumentace navrhu Zmény &. 10 Uzemniho planu Plesna, jejimz projektantem je Ing. arch.
Jaroslav Aust, autorizovany architekt CKA 04069, datum zpracovani VIII/ 2020. Dale posouzeni vychazelo ze
stanoviska organu ochrany zemédélského pidniho fondu poskytnutého krajskému Gfadu ve smyslu ¢lanku Il odst. 2
metodického pokynu (dale jen ,metodicky pokyn®) Méstskym Ufadem Cheb pod ¢&.j. MUCH 80124/2020 ze dne, 30.
9. 2020.

Krajsky ufad pfisludny dle ustanoveni § 17a pism. a) zakona, na zakladé posouzeni pfedlozené dokumentace dle
ustanoveni § 7 vyhlasky k plocham a koridor(im, pfipadné jejich Castem dotéenym zaborem zemédélské plidy
v ndvrhu Zmény €. 10 Uzemniho planu Plesna, k zastavénému Gizemi, s pfihlédnutim ke stanovisku Méstského Gfadu
Cheb, uplatriuje nasledujici stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona.

Z dokumentace navrhu Zmény &. 10 Uzemniho pléanu Plesna vyplyvaji nasledujici skute¢nosti. Plocha piestavby P-
S9 je navrZena bez zaboru zemédélské pldy a proto neni pfedmétem posouzeni z hlediska ochrany zemédélského
pldniho fondu.

K névrhu vymezeni hranice zastavéného Uzemi. Zménou €. 10 (str. 20 odvodnéni) je aktualizovano zastavéné
Uzemi k 6/2020. Krajsky Ufad souhlasi s navrhem na vymezeni zastavéného Gzemi.

K lokalit® s navrhovanym zéborem zeméd&lské pldy poskytl krajskému Ufadu ve smyslu Elanku II odst. 2
metodického pokynu stanovisko M&stsky Ufad Cheb. Je to:

Lokalita 68/P-V3 — zabor cca 0,2800 ha zemédélské pldy V. tfidy ochrany, navrZzené vyuziti ,Vyroba drobna - VD",
k.u. Plesna.

Dle Udajt obsazenych v odivodnéni (str. 14 a 21) je plocha prestavby 68/P-V3 mimo jiné vymezena dle plvodniho
Uzemniho planu Plesnd v zastavéném Uzemi a je zemé&délsky t&Zko vyuzitelna. Plocha je vymezena se stejnym
funkénim vyuZitim jako navazujici pfestavbové Gzemi. PoZzadavek na zménu je zdivodnén realizaci vefejné
prospésné stavby nového silniéniho pratahu 111/21240 Plesna — statni hranice. Souvisi s obnovou historického
pfeshrani¢niho spojeni mést Plesna a Bad Brambach.

S ohledem na vySe uvedené je navrh Zmény ¢. 10 Uzemniho planu Plesna z hlediska ochrany zemédélského
plidniho fondu akceptovatelny. Navrh Zmény €. 10 Uzemniho planu Plesnd v tomto bodé (v lokalité 68/P-V3)
neodporuje zdsadam ochrany ZPF - § 4 zékona.

Stanovisko podle § 5 odst. 2 z&kona se vydavé podle &asti IV. zakona €. 500/2004 Sb., spravniho Fadu.

Upozornéni: V pfipadé zmény rozsahu zaboru zemédélské pldy (rozSifeni ploch na pozemcich zemédélského
pudniho fondu) je nutné dopracovat Vyhodnoceni pfedpokliadanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond v Gzemnim planu a pozadat o stanovisko krajsky ufad, organ ochrany zemédélského pidniho fondu.

Odpadové hospodaistvi (Ing. Skalova/221)
Bez pfipominek.
Ochrana ovzdusi (Bc. Szewieczekova/595)
Bez pfipominek.

Vodni hospodarstvi (Ing. Moudra/581)

Dle ustanoveni § 106 odst. 2 zakona €. 254/2001 Sb., 0 vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich prepist, uplatiuje stanovisko k Gzemnim planim a regulaénim plandm jako pfisludny vodopravni Gfad
obecni Gfad obce s rozsifenou pisobnosti, v tomto pfipadé Méstsky ufad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostredi,
oddéleni Zivotniho prostfedi.

Krajsky Ufad pouze upozorfiuje, Ze Gzemi, na kterém je zménou ¢&. 10 UP Plesna navrhovana plocha P-S9, svou
jihozapadni &asti pfimo naseda na zaplavové Uzemi stanovené pro vodni tok Plesnd, v€. aktivni zony. Dale
upozoriujeme, Ze navrhovana plocha P-V3 se nenachazi v dosahu vodovod( a kanalizaci evidovanych v Planu
rozvoje vodovodu a kanalizaci Karlovarského kraje.
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Viyhodnoceni:
Za usek vodniho hospodarstvi:

Informace budou pfedény obci. Plocha pfestavby P-S9 je vymezena mimo zaplavové dzemi vodniho toku Plesna.

Pozadavek na tpravu dokumentace nevznika.

1.2. Stanoviska po terminu

1.21.  Obvodni barsky Grad pro tzemi kraje Karlovarského (¢.j. SBS/38982/2020/0BU-08 ze dne 8. 10.
2020)

Stanovisko k vefejnému projednani navrhu Zmény &. 10 Uzemniho planu Plesna

Obvodni bansky afad pro Uzemi kraje Karlovarského obdrzel dne 19. 8. 2020 VaSe oznameni o konani vySe
uvedeného jednani dne 29. 9. 2020. Dle § 15 odst. 2 zak. &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,horni zakon"), uplatiuji Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Ministerstvo
primyslu a obchodu a obvodni bariské Gfady stanoviska k Uzemnim planim a k regulaénim planim z hlediska
ochrany a vyuZziti nerostného bohatstvi.

Dle § 15 odst. 1 horniho zakona jsou organy Uzemniho planovani a zpracovatelé izemné planovaci dokumentace
povinni pfi tzemné planovaci ¢innosti vychazet z podkladd o zjiSténych a pfedpokladanych vyhradnich loZiskach
poskytovanych jim Ministerstvem Zivotniho prostfedi Ceské republiky; pitom postupuiji podle zvlastnich predpis(
a jsou povinni navrhovat feSeni, kterd jsou z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi a dalich z&konem
chranénych obecnych zajml nejvyhodnéjsi.

Obvodni barisky Gfad pro Gzemi kraje Karlovarského, jako dotCeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona,
timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®), souhlasné stanovisko k vefejnému projednani navrhu Zmény €. 10
Uzemniho planu Plesna dle § 52 a § 55b stavebniho zakona.

ODUVODNEN;

Obvodni barsky Gfad jako dotéeny organ pfi pofizeni zmény Gzemniho planu vyhodnotil pfedloZeny navrh Zmény
&.10 Uzemniho planu Plesna ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi. Plochy dotéené navrzenymi zménami lezi mimo loZiska nerostl. Na zéakladé tohoto
vyhodnoceni s pfedloZzenym navrhem souhlasi.

1.3. Nevyjadfily se

Nize uvedené dotéené organy, prestoze jim bylo oznameni o projednani navrhu Zmény &. 10 UP dorugeno, zadna
stanoviska neuplatnily:

Krajské veterinarni sprava pro Karlovarsky kraj (ICO - 00018562), Kpt. Jaro$e 318/4, 360 06 Karlovy Vary 6

Méstsky ufad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi (ICO - 00253979), namésti Krale Jifiho z Pod&brad 1/14,
35020 Cheb 2

Ministerstvo dopravy CR, odbor infrastruktury a Gzemniho planu (ICO - 66003008), nabfezi Ludvika Svobody
1222/12, Praha 1, P.O. Box 9, 110 15 Praha 1

Ministerstvo zdravotnictvi - Cesky inspektorat lazni a zfidel (ICO - 00024341), Palackého nam. 4, 128 01 Praha 2
Ministerstvo Zivotniho prostedi (ICO - 00164801), VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Karlovarsky kraj, pobotka Cheb (ICO - 01312774), Evropska
1605/8, 350 02 Cheb

Statni GFad pro jadernou bezpeénost (ICO - 48136069), Senovazné namésti 9, 110 00 Praha 1

Viyhodnoceni:

Porizovatel vyhodnotil Zménu &. 10 UP i z hlediska vefejnych zajmd chranénych dotcenymi orgény, které neuplatnily
stanovisko, a neshledal rozpor s pravnimi pfedpisy.
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1.4. Stanovisko krajského Gfadu
Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (€.j. KK/1864/RR/20 ze dne 11. 11. 2020)

Stanoyisko nadfizeného spravniho organu Uzemniho planovani dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona - ndvrh Zmény
€. 10 Uzemniho planu Plesna

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale také ,krajsky Grad“), obdrzel dne 19. 10. 2020
7adost o stanovisko k navrhu Zmény ¢. 10 Uzemniho planu Plesna (déle jen ,Zména UP*) dle § 55b odst. 4 zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,stavebni zékon®).

Zadost zaslal Méstsky GFad Plesna, ktery pofizuje Zménu UP v souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zakona. Vykon
Uzemné planovaci €innosti zajistuje pro mésto Plesna Ing. Alena Jénova dle § 24 stavebniho zakona. Prilohou
Zadosti byla stanoviska dotéenych organd obdrzena v ramci vefejného projednani.

Zakladni Udaje 0 Zméné UP

O pofizeni Zmeny UP zkracenym postupem a jejim obsahu rozhodlo Zastupitelstvo mésta Plesna dne 22. 5. 2019
usnesenim €. 104-5/2019. Navrh Zmeény UP zpracoval Ing. arch. Jaroslav Aust, autorizovany architekt, v srpnu 2020.
Vefejné projednani navrhu Zmény UP se konalo dne 29. 9. 2020.

Navrh Zmény UP fesi aktualizaci zastavéného Gzemi k 6/2020 a v katastralnim Gzemi Plesna v zastavéném Gzemi
na okraji mésta vymezuje plochy pfestavby P-S9 a P-V3, ve kterych méni zpisob jejich vyuziti. U plochy P-S9 ze
soucasného VZ - vyroba zemédélska a PVz - vefejna prostranstvi - vefejna zelen - ochranné a izolaéni zelefi na SS2
- smiSené obytné se sluzbami, u plochy P-V3 ze soutasného ZS - zelefi vyhrazena - soukroma (zahrady) na VD -
vyroba drobnd.

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ tuzemniho planovani
prislusny dle § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisy, a dle § 7 odst. 1
pism. g) stavebniho zakona a v souladu s § 55b odst. 4 stavebniho zakona vydava k navrhu Zmény UP stanovisko:
1/ Posouzeni souladu navrhu Zmény UP z hlediska zaji$téni koordinace vyuzivani (izemi s ohledem na $iri (izemni
vztahy:

Zélezitosti feSené Zménou UP nemaji navaznost na Uizemi sousednich obci.

2/ Posouzeni souladuvna'vrhu Zmény UP s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2,
3ab (dale jen ,PUR CR");

Z PUR CR pro spravni (izemi mésta Plesna vyplyva stanoveni republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi. PUR CR nevymezuje spravni izemi mésta Plesna do zadné rozvojové oblasti & osy,
ani do zadné specifické oblasti. Do spravniho Uzemi mésta Plesna nezasahuje ani zadny koridor ¢i plocha dopravni
nebo technické infrastruktury.

Navrh Zmény UP neni v rozporu s PUR CR.

3/ Posouzeni soyladu navrhu Zmény UP se Zasadami (izemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace
¢. 1 (dale jen ,ZUR KK

Ze ZUR KK pro Gzemi feSené Zménou UP vyplyva:

- stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi,
- vymezeni oblasti vlastnich krajin Krusnohofi (A) s viastni krajinou Smrciny (A.1) a Krusné hory - zapad (A.2).
Navrh Zmény UP neni v rozporu se ZUR KK.

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani
Uzemi s ohledem na §ir8i Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné pléanovaci
dokumentaci vydanou krajem, Ize v fizeni 0 zméné UP pokracovat.

Pripominky uplatnéné na zékladé § 171 stavebniho zakona — ustanoveni o statnim dozoru ve vécech uzemniho
planovani:

1/ V textové ¢asti odivodnéni navrhu Zmény UP v kapitole B odstavec b.1. pozadujeme doplnit kompletni nazev
poliiky Gzemniho rozvoje, tj. Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, a 5.
Aktualizace €. 5 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky je pro pofizovani a vydavani (zemnich pland zavazna
dnem 11. 9. 2020. Z vécného hlediska se FeSeni Aktualizace ¢. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky Gizemi
Karlovarského kraje netyka, pujde jen o formalni Gpravu nazvu.
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2/ V textove Casti odivodnéni navrhu Zmény UP upozorfiujeme, aby byly v kapitole E) odstavce e.l. a e.2. a kapitoly
0) a P) pfed vydanim Zmény UP doplnény.

3/ V grafické ¢asti odtivodnéni obsahuje legenda v koordinacnim vykresu symboly tfi rliznych hranic zastavéného
tuzemi. Pozadujeme, aby v legendé tohoto vykresu byla hranice zastavéného Uzemi uvadéna jednoznacné
a pfehledné, a to ve vazbé na tuto Zménu UP.

4/ Zména UP a Gplné znéni po vydani Zmény UP bude dle § 20a odst. 1 stavebniho zakona vyhotovena rovnéz
v elektronické verzi ve strojové Eitelném forméatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé. Dle § 165 odst. 1
stavebniho zakona se zména Uzemniho planu a Uplné znéni po vydani zmény uzemniho planu poskytuje krajskému
Ufadu rovnéz v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé.
V souvislosti s tim odkazujeme na metodickou informaci krajského Ufadu ,Elektronicka verze ve strojové citelném
formétu a pfedavani tzemné planovaci dokumentace, jeji zmény, Uplného znéni a Gzemni studie Krajskému ufadu
Karlovarského kraje”, ktera upravuije rozsah, formu a zpisob predani dokumentace krajskému Uradu.

Metodickou informaci naleznete na webové strance Karlovarského kraje pod odkazem: http://www.kr-
karlovarsky.cz/region/uzem_plan/Documents/20 06 01 Doporuceni_pro predavani_SCF na KUKK.pdf nebo cesta na
tutéZ stranku: www.kr-karlovarsky.cz — Rozvoj regionu a Uizemni planovani — Uzemni planovani — Metodické
informace, porady a seminare.

Viyhodnoceni:
Textova Cast oduvodnéni bude dopinéna dle bodu 1/ a 2/.

Legenda koordinacniho vykresu bude upravena dle bodu 3/, resp. bude upraven popis hranice zastavéneho tzemi
podlozeného koordinacniho vykresu Uplného znéni UP Plesna po zménach ¢. 1 a 9. Znazornéni a popis zmen
hranice zastavéného uzemi, ke kterym dochézi Zménou ¢. 10 UP Plesna, maji vazbu na ostatni vykresy této Zmény
UP.

Soulad navrhu zmény UP s vysledkem feseni rozport

V pribéhu pofizovani nebyly feSeny rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 8 stavebniho zakona a § 136 odst. 6
zakona ¢. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vlyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo pozadovano. Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi proto nebylo zpracovano.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo poZzadovano. Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi proto nebylo zpracovano a z tohoto divodu nebude uplatfiovano ani stanovisko krajského Ufadu podle
§ 50 odst. 5 stavebniho zakona.

SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vlyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo pozadovano. Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi proto nebylo zpracovano a z tohoto dlivodu nebude uplatfiovano ani stanovisko krajského Ufadu podle
§ 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

Predmétem pofizeni Zmény €. 10 UP je provéfeni zmény vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti ve
dvou lokalitach v severozapadni &asti Plesné. Zamérem investora v téchto lokalitach je realizace polyfunkéniho
objektu — prodejny, restaurace, zdravotnickych sluzeb, optiky, lékarny, bydleni, ubytovani, apod. a na pozemku na
opacné strané kfizovatky je zamérem moznost realizace erpaci stanice pohonnych hmot nebo prodejny v souvislosti
s budovanym silni¢nim pritahem mésta.

Pro tyto zaméry vymezuje Zména ¢. 10 UP plochy pFestavby P-S9 a P-V3.
Zdivodnéni zakladni koncepce rozvoje Gizemi

Zakladni koncepce UP Plesna vychazi z principd, jejichz cilem je ochrana jiz vytvofenych hodnot - civiliza¢nich,
urbanistickych a architektonickych a ochrana hodnot pfirodnich a krajinnych, pfirodnich zdroju, stabilizace a ochrana
Uzemniho systému ekologické stability, uspokojivé a stabilni podminky pro zivot a rekreaci v daném Gzemi, celkovy
rozvoj umérny vyznamu meésta, jeho realnym potfebam, kapacité a potencialu uzemi a s ohledem na ekonomickou
Unosnost tohoto rozvoje, rozvoj oblasti (pramyslové vyroby, zemédélského a lesniho hospodareni, obchodu, sluzeb,
sportu, kultury a souvisejici infrastruktury) umérny vybrané ¢asti izemi, jeho kapacité a potencialu.

Uzemi mésta Plesna predstavuje polyfunkéni Uzemi se 4 vzajemné izolovanymi sidly v kulturni krajiné. Zakladni
koncepce UP Plesna stanovuje, Ze mésto Plesna s mistni ¢asti Sneky a sidla Smréina i Vackov si zachovaji sviij
dosavadni vyrobni a obytné obsluzny charakter a sidlo Smrcina bude plinit funkci pouze obytné obsluznou bez
vyrobnich ploch.

Zména &. 10 UP je zpracovana v souladu se zakladni koncepci stanovenou v UP Plesna. Vymezenim plochy
pfestavby P-S9 v lokalité byvalého nyni nevyuZivaného zemédélského aredlu vyuziva rozvojovy potencial tohoto
prostoru, respektuje sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj. Také vymezenim nové plochy pfestavby P-V3
hospodarné vyuziva prostorové rezervy uvnitf zastavéného tzemi.

Zdavodnéni ochrany a rozvoje hodnot Gizemi

Ochrana a rozvoj hodnot tizemi stanovené v UP Plesna se Zménou ¢&. 10 UP neméni.

Kulturni a architektonické hodnoty

Zména &. 10 UP respektuje kulturni a architektonické hodnoty v Gzemi.

Na p.p.C. 131 se nachazi pamétni deska pfipominajici byvaly evangelicky hrbitov, ktery byl dle Pamatkového
katalogu NPU v roce 1969 zlikvidovan.

Zména UP usiluje 0 maximalni moznou miru zachovani stavajici plochy vefejné zeleng, a to i s ohledem na ochranu
piety mista byvalého evangelického hibitova.

Pfirodni hodnoty

Zména ¢. 10 UP respektuje ptirodni hodnoty v Gzemi, chrani nezastavéné Uizemi a chranéné Uzemi pirodniho parku
Kamenné vrchy.

V lokalité Celni je jizné od komunikace vymezena plocha prestavby P-S9 a v lokalité Zapadni je zapadné od
komunikace vymezena plocha pfestavby P-V3.

Obé plochy jsou navrzeny v zastavéném (izemi, na okraji mésta.

K z&boru ZPF dochézi pouze v pfipadé plochy P-V3, a to pouze nizSich tfid ochrany ZPF, konkrétné V. tfidy ochrany
ZPF.

Zména & 10 UP navrhem plochy prestavby P-S9 prednostné vyuziva plochy brownfieldu byvalého nyni
nevyuzivaného zeméd&iského aredlu a také vymezenim nové plochy pfestavby P-V3 hospodarné vyuziva
prostorové rezervy uvniti zastavéného Uzemi a vytvafi tak podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot — viz
téz kapitola i.10.

Zdavodnéni urbanistické koncepce
Urbanisticka koncepce UP Plesna se Zménou &. 10 UP neméni.

Urbanistickd koncepce mésta Plesnd je feSena v souladu s trvalym posilovanim vyznamu mésta Plesnd. Mésto
Plesna se bude rozvijet jako vyrazné polyfunkéni mésto s vyrobni a obsluzné obytnou funkci. Zarover bude mésto
i nadale poskytovat dostatené zazemi zékladni ob&anské vybavenosti a aktivit pro traveni volného &asu.
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Plochy bydleni jsou soustfedény na levy bieh Plesné, kde vypliiuji stavajici proluky v zastavbé a navazuji na
zastavbu. Plochy vyrobni a smiSené obytné plochy jsou situovany na pravy bieh Plesné. Dnes nefunkéni vyrobni
aredly jsou jiz ve stavajicim UP navrZeny k pfestavbé na smiSené obytné plochy nebo drobnou vyrobu a agroturistiku.

Pozadavek na zménu UP je zdivodnén realizaci vefejné prospésné stavby nového silnidniho pritahu 11/21240
Plesna - statni hranice. Vznikne tak moznost ekonomicky vyuzit plochy brownfield(i na pozemcich v sou¢asné dobé
nevyuzivaného zemédélského aredlu v Plesné a pozemku na opaCné strané kiiZzovatky. Nové zvolené plochy
s rozdilnym vyuZitim efektivné vyuzivaji prostorové rezervy uvnitf zastavéného Gzemi a v mezich mozného vyuziti
umozni realizaci zamérd investora v souladu s urbanistickou koncepci rozvoje mésta.

Zména UP vyuZivé rozvojovy potencial tohoto prostoru, respektuje sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj. Reflektuje
ménici se charakter Uzemi v souvislosti s obnovou historického preshrani¢niho spojeni mést Plesna a Bad
Brambach, pfi¢emz vymezenim plochy pfestavby v zastavéném Gzemi a vyuZitim plochy brownfieldd jsou jednak
vytvofeny pfedpoklady pro vystavbu a hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zarovef je zajiSténa ochrana
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské pudy) a v maximalni mozné mife také zachovani vefejné zelené. Navrh
je Setrny k vyznamnym pfirodnim hodnotam.

V souladu s koncepci stanovenou v UP Plesna jsou plochy prestavby P-S9 a P-V3 vymezeny s ohledem na
pfedpokladanou dynamiku rozvoje feSeného Uzemi a jeho planovany rozvoj v souladu s cili stanovenymi pro toto
Uzemi.

Prehled a zdivodnéni zastavitelnych ploch

P-S9 - Celni - SS2

Zménou €. 10 UP je ménéna stabilizovana plocha byvalého nyni nevyuzivaného zemédélského arealu vymezena
v UP Plesn4 jako VZ - vyroba zemédélska na plochu pfestavby P-S9 s funk&nim vyuzitim SS2 - smiené obytné se
sluzbami 2. Sougasti plochy prestavby P-S9 je v souladu s obsahem zmény UP i &4st plochy pivodn& vymezené
jako PVz - vefejnd prostranstvi - vefejna zelefi - ochrannd a izolaéni zelefi mezi byvalym zeméd&lskym aredlem
a potokem Plesna a smérem ke komunikaci.

Plocha se nachazi v lokalité v severozapadni ¢asti Plesné, v katastralnim tzemi Plesna.
V zastavéném Uzemi, na okraji mésta, nejedna se o ZPF.

V lokalitt zmény se nachdzi v souCasné dobé nevyuZivany a chatrajici objekt, zdmérem investora je ho
zrekonstruovat a vyuZit jako polyfunkéni objekt napf. s timto vyuZitim — prodejna, restaurace, zdravotnické sluzby,
optika, Iékarna, bydleni, ubytovani, apod.

Plocha smiSena obytna je zvolena v souladu s § 8 vyhlasky ¢. 501/2006, o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist, kdy tyto plochy jsou obvykle vymezovany v pfipadech, kdy neni Géelné ¢lenit
Uzemi na plochy bydleni a obfanského vybaveni a je nezbytné vylouit umistovani staveb a zafizeni snizujicich
kvalitu prostredi v této plo3e.

Stavajici areal v rozsahu vymezeni stabilizované plochy VZ - vyroba zemédélska neposkytuje dostateénou ploSnou
rezervu pro feseni parkovacich ploch, proto bylo provéfeno rozsiteni plochy prestavby na dalsi pozemky v UP
vymezené jako stabilizované plochy PVz - vefejnd prostranstvi - vefejna zelefi - ochranna a izolacni zelen.
NavrZzenymi podminkami prostorového uspofadani, které umoziuji co nejefektivnéjsi vyuziti plochy pfestavby P-S9,
usiluje zména UP o maximalni moznou miru zachovani stavajici plochy vefejné zeleng, a to i s ohledem na ochranu
piety mista byvalého evangelického hfbitova.

Nové funkéni vyuziti byvalého zemédélského arealu vyuziva rozvojovy potencial tohoto prostoru, respekiuje sidelni
strukturu a jeji pfirozeny vyvo;.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury v feSené lokalité se neméni. Plocha zhodnocuje a vyuziva stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu.

P-V3 - Zapadni - VD

Zménou &. 10 UP je vymezena plocha pestavby s funkénim vyuzitim VD - vyroba drobna.

Plocha se nachazi v lokalité v severozapadni ¢asti Plesné, v katastralnim Uzemi Plesna.

V zastavéném Uzemi, na okraji mésta, jedna se o ZPF, V. tfida ochrany.
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V UP Plesna je vymezena jako stabilizovana plocha ZS - zelefi vyhrazena - soukroma (zahrady), v sou¢asné dobé
se tato lokalita vyuziva jako zahradky. Zamérem investora v této lokalité je moznost realizace Cerpaci stanice
pohonnych hmot nebo prodejny v souvislosti s budovanym silni¢nim priitahem mésta.

Vymezeni plochy jako VD - vyroba drobna umozni realizaci zamér( investora v souladu s urbanistickou koncepci
rozvoje mésta. Ve smyslu v UP Plesna stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je mozno
plochu VD povazovat za polyfunkéni plochu spliujici zamyslené zaméry investora, a to véetné Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Plocha navazuje na v UP Plesna jiz vymezenou plochu piestavby P-V2 se stejnym funkénim vyuzitim.
Vymezeni systému sidelni zelené
Zménou &. 10 UP se koncepce stanovena v UP Plesna neméni.

UP Plesna vymezuje vefejné pristupnou sidelni zelefi v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych a pestavbovych
plochach mésta jako sou&ast ploch vefejnych prostranstvi. Jsou rozliSovana vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni
ochrannou a izolatni (PVz) a vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku (PVz1).

Sougasti plochy prestavby P-S9 je v souladu s obsahem zmény UP i &ast plochy ptivodné vymezené jako PVz -
vefejna prostranstvi - vefejna zelefi - ochranna a izolacni zeled mezi byvalym zemédélskym arealem a potokem
Plesna a smérem ke komunikaci. Rozsifeni plochy pfestavby na dalsi pozemky v UP vymezené jako stabilizované
plochy PVz je navrzeno zdivodu, Ze stavajici areal v rozsahu vymezeni stabilizované plochy VZ - vyroba
zemé&dalska neposkytuje dostateénou plodnou rezervu pro fedeni parkovacich ploch. Reeni navrzené zménou UP
usiluje o maximalni moznou miru zachovani stavajici plochy Pvz - vefejna prostranstvi - vefejna zelefi - ochranna
aizolacni zelef, a to i navrzenymi podminkami prostorového usporadani, které umoznuiji co nejefektivnéjsi vyuziti
plochy prestavby P-S9.

Zdavodnéni koncepce dopravni infrastruktury
Zménou &. 10 UP se koncepce dopravni infrastruktury stanovena v UP Plesna neméni.

Pozadavek na zménu UP je zdivodnén realizaci vefejné prospésné stavby nového silniéniho pritahu 11/21240
Plesna — statni hranice. S obnovou historického pfeshraniéniho spojeni mést Plesna a Bad Brambach vznikne
moznost ekonomicky vyuzit plochy brownfieldd na pozemcich v sou€asné dobé nevyuzivaného zemédélského
aredlu v Plesné.

Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury
Zménou &. 10 UP se koncepce technické infrastruktury stanovena v UP Plesna neméni.

Plochy pfestavby P-S9 a P-V3 jsou umistovany tak, aby v co nejvy3si mife zhodnocovaly a vyuzivaly stavajici
technickou infrastrukturu.

Zasobovani elektrickou energii

Zménou &. 10 UP se koncepce zasobovani elektrickou energii stanovena v UP Plesna neméni. Zména UP respektuje
stavajici zasobovani elektrickou energii, nové trasy se nenavrhuiji.

Pfes plochu prestavby P-V3 vede nadzemni vedeni VN.
Telekomunikace

Zménou ¢&. 10 UP se koncepce v oblasti telekomunikaci stanovena v UP Plesna neméni, stavajici trasy jsou
respektovany. Nové trasy se nenavrhuiji.

Zasobovani pitnou vodou

Zménou &. 10 UP se koncepce zasobovani pitnou vodou stanovena v UP Plesna neméni. Nové trasy se nenavrhuji.
Zasobovani pozarni vodou

Zménou ¢. 10 UP se koncepce zasobovani pozarni vodou stanovena v UP Plesna neméni.

Odkanalizovani - splaskové vody

Zménou &. 10 UP se koncepce odkanalizovani pro splaskové vody stanovena v UP Plesna neméni. Nové trasy se
nenavrhuji.
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Odkanalizovani - dest'ové vody

Zménou &. 10 UP se koncepce odkanalizovani pro destové vody stanovena v UP Plesna neméni.
Plynovody

Zménou &. 10 UP se koncepce plynovodu stanovena v UP Plesna neméni. Nové trasy se nenavrhuji.
Zdhvodnéni obéanského vybaveni

Zménou &. 10 UP se koncepce obéanského vybaveni stanovena v UP Plesna neméni.

Nové plochy se nenavrhuji.

Zdavodnéni verejného prostranstvi

Zménou &. 10 UP se koncepce vefejnych prostranstvi stanovena v UP Plesna neméni.

UP Plesna vymezuje a navrhuje dva druhy vefejnych prostranstvi. Mistni komunikace obsluzné a p&si zény navrhuje
jako soucasti vefejnych prostranstvi s komunikaénim koridorem a shromazdovaci plochou (PVk). Tato navrzena
vefejna prostranstvi navazuji na stavajici systémy komunikaci v sidlech. Druhym typem vefejnych prostranstvi jsou
vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, ktera jsou blize specifikovana jako verfejna prostranstvi s vefejnou zeleni
ochrannou a izolaéni (PVz) a vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku (PVz1).

Sougasti plochy prestavby P-S9 je v souladu s obsahem zmény UP i &ast plochy piivodné vymezené jako PVz -
vefejna prostranstvi - vefejna zelefi - ochranng a izolaéni zelefi mezi byvalym zemé&dé&lskym aredlem a potokem
Plesna a smérem ke komunikaci. Plocha prestavby je na dal$i pozemky v UP vymezené jako stabilizované plochy
PVz rozSifena z dlvodu, Ze stavajici areal v rozsahu vymezeni stabilizované plochy VZ - vyroba zemédélska
neposkytuje dostateCnou ploSnou rezervu pro feSeni parkovacich ploch. Navrzenymi podminkami prostorového
usporadani, které umoziuii co nejefektivngjsi vyuziti plochy prestavby P-S9, usiluje zména UP o maximalni moznou
miru zachovani stavajici plochy vefejné zeleng, a to i s ohledem na ochranu piety mista byvalého evangelického
hfbitova.

Zasahem do stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi PVz nebude vyznamné ohrozen pomér vymezenych
zastavitelnych ploch bydleni, rekreace, obanského vybaveni a smiSenych obytnych a souvisejicich ploch vefejnych
prostranstvi dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi, kde je ulozena povinnost
pro kazdé 2 ha zastavitelnych ploch vy3e uvedenych funkci vymezit souvisejici plochu vefejného prostranstvi
0 vyméfe nejméné 1000 m2.

Zduavodnéni koncepce krajiny

Zménou &. 10 UP se koncepce usporadani krajiny neméni. Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajm
v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych mozZnosti jeho vyuziti a ochrany pfirodnich, krajinnych, historickych
a kulturnich hodnot.

Zména UP fe$i jednak zménu funkéniho vyuziti byvalého zemédélského arealu a zménu funkéniho vyuziti dal$iho
pozemku na opaéné strané kfizovatky. Stabilizovanou plochu VZ a &ast plochy PVz jizné od ulice Celni méni na
plochu pfestavby P-S9 s funkénim vyuzitim SS2. Zaroven zapadné od ulice Zapadni vymezuje plochu prestavby P-
V3 s funkénim vyuzitim VD namisto plivodni zelené soukromé ZS.

Jedna se o lokality v zastavéném Uzemi, na okraji mésta, pouze v pfipadé plochy P-V3 se zaborem ZPF.

Zména U,P nenavrhuje zadné zasadni zmény z hlediska koncepce uspofadani krajiny, stavajici struktura krajiny
i systém USES zUstanou zachovany. Vyuzivani navazuiici krajiny (zemédélstvi, lesnictvi, rekreace) bude pokradovat
dosavadnim zpGsobem.

Koncepce navrhu USES se zménou UP neméni. V UP Plesna vymezené prvky USES nadregionalni, regionaini ani
lokalni Urovné nejsou zménou UP dotéeny.

Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a horninového prostfedi se na spravnim Uzemi obce
vyskytuji:

= poddolovana tzemi: Vackov &. 37, Sneky 1 €. 5167, Sneky 2 &. 5168, Sneky 3 &. 5169, Sneky 4 &. 5170,
Sneky 5 &. 5171, Skalna €. 5172, Plesnéa 1 &. 5173, Plesna 2 &. 5174,

= CHLU: Velky Luh &. 11420000, Vackov & 11450000, Velky Luh I. & 21360000, Lomni¢ka u Plesné
&. 24480000,

= vyhradni loZiska: Velky Luh &. 3114200, Vackov ¢&. 3114500, Plesna (Velky Luh - Kfizovatka) &. 3213600,
Lomnicka u Plesné ¢. 3244800,

24



i11.

i12.

i.13.

Uzemni plan Plesna — zména ¢. 10

= dobyvaci prostory: Vackov | €. 60288, Vackov Il €. 60304, Velky Luh | €. 60319.

Zména UP véechny uvedené limity respektuje.

Zména UP fe$i nové plochy prestavby P-S9 a P-V3 zcela mimo tyto limity. Na pfedmétném Gzemi obou lokalit
v severozapadni ¢asti Plesné se nenachazeji Zadna chranéna loziskova uzemi ani dobyvaci prostory ani zde nebyla
povolena ¢innost provadéna hornickym zpisobem.

Zdavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti

Plocha prestavby P-S9 je vymezena jako plocha smiSena obytna, konkrétné je vymezena jako SS2 - smiSené obytné
se sluzbami 2.

Plocha smiSena obytna je zvolena v souladu s § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist, kdy tyto plochy jsou obvykle vymezovany v pfipadech, kdy neni Géelné ¢lenit
Uzemi na plochy bydleni a obéanského vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni snizujicich
kvalitu prostredi v této ploSe. Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pfipadné staveb
pro rodinnou rekreaci, pozemky obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi a déle pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury. Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad neru$ici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v izemi.

Novy typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti SS2 - smi$ené obytné se sluzbami 2 je definovany Zménou &. 10 UP.

Tento novy typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je zaveden pfedevsim z dlivodu upfesnéni mozného vyuziti
ploch SS - smiené obytné se sluzbami, které se v podob& uvedené v platném UP jevi zpracovateli této zmény UP
jako nejednoznacné, neodpovidajici souéasnému pojeti zpracovani uzemné planovaci dokumentace, odrazejici
i neznalost legislativnich pojm0. Upfesnéni vychazi z vySe uvedené definice ploch smisenych obytnych ve vyhlasce
¢. 501/2006 Sb., zdivodu provazanosti a komplexnosti Uzemné planovaci dokumentace pracuje s pojmy
pouzivanymi v platném UP. Vice vSak konkretizuje stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, aby obéanské vybaveni
bylo v plochach SS2 jednoznaéné pfipustné.

Z divodu intenzifikace vyuziti zastavéného Uzemi je oproti podminkam prostorového uspofadani ploch SS upraven
i koeficient miry vyuziti uzemi a neni stanoveno minimalni procento ozelenéni z divodu pfimé navaznosti na plochu
vefejna prostranstvi - vefejna zeler - ochranna a izolaéni zelen.

Navrzenymi podminkami prostorového usporadani ploch SS2, které umoziuji co nejefektivnéjsi vyuziti plochy
pfestavby P-S9, usiluje zména UP o maximalni moznou miru zachovani stavajici plochy vefejné zelené, a to
i s ohledem na ochranu piety mista byvalého evangelického hibitova.

Zaroven je pro plochy SS2 stanovena vyssi podlaznost, a to 4 NP + podkrovi z divodu vy$si podlaznosti stavajiciho
objektu a jeho moznych Uprav.

Plocha pfestavby P-V3 je vymezena jako plocha vyroby a skladovani, konkrétné je vymezena jako VD - vyroba
drobna.

Ve smyslu v UP Plesna stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je mozno plochu VD
povazovat za polyfunkéni plochu splfiujici zamyslené zaméry investora, a to véetné Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Cerpaci stanice pohonnych hmot jsou v UP Plesna v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
pomérné detailné feSeny a jsou bud vyslovné uvedeny v pfipustném nebo nepfipustném vyuZiti, pfipadné jsou
v nékterych plochach vylougeny opisem ,jakékoli jiné trvale stavby* apod.

Z diivodu koncepénosti a nevymezovani pilis malych ploch neni plocha piestavby P-V3 dale podrobnéji ¢lenéna dle
uvazovanych zamérd investora.

Zdavodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni
Zménou &. 10 UP se vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni neméni.
Zdavodnéni vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv

Zménou &. 10 UP se vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv neméni. Uzemni rezervy vymezené v UP Plesna
nejsou zménou UP dotceny, nové plochy a koridory Uzemnich rezerv nejsou Zménou €. 10 UP vymezovany.
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Zdavodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

UP Plesna nevymezuje zadnou plochu ani koridor, pro které je provéfeni zmén jejich vyuziti nezbytné ovéfit v izemni
studii.

Zménou ¢. 10 UP se vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, neméni.

Zménou &. 10 UP neni pro nové plochy prestavby P-S9 a P-V3 tato podminka stanovena.
Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Zménou ¢. 10 UP se vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb neméni.

VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pozadavek na zménu UP je zdivodnén realizaci vefejné prospésné stavby nového silniéniho pritahu 11/21240
Plesna - statni hranice. Vznikne tak moznost ekonomicky vyuzit plochy brownfield(i na pozemcich v sou¢asné dobé
nevyuzivaného zemédélského aredlu v Plesné a pozemek na opaéné strané kfizovatky. Pro zaméry investora jsou
vymezeny plochy pfestavby v zastavéném zemi. Nové zvolené plochy s rozdilnym vyuZitim v mezich moZného
vyuziti umozni realizaci zamér( investora v souladu s urbanistickou koncepci rozvoje mésta.

Zména UP vyuziva rozvojovy potencial tohoto prostoru, efektivné vyuziva prostorové rezervy uvnitt zastavéného
Uzemi, respektuje sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj. Reflektuje ménici se charakter Gzemi v souvislosti
s obnovou historického pfeshraniéniho spojeni mést Plesnda a Bad Brambach s ohledem na pfedpokladanou
dynamiku rozvoje feSeného Gzemi a jeho planovany rozvoj v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou v UP
Plesna (pfestavby nevyuzivanych areald).

Plocha prestavby P-S9 uréena pro revitalizaci v sou¢asné dobé nevyuzivaného a chatrajiciho objektu se nachazi
v zastavéném Uzemi, v lokalité jiz dfive pro zastavbu vyuzité, méni se pouze jeji zplsob vyuziti. Jedna se pfevazné
0 zménu typu ,zastavitelné” plochy, a to zménu stabilizované plochy VZ - vyroba zemédélska na plochu prestavby
s funkénim vyuzitim SS2, tedy smisenou obytnou plochu. Z dlivodu vyuZitelnosti stavajiciho objektu bylo provéfeno
rozsiteni plochy prestavby na dal$i pozemky v UP vymezené jako stabilizované plochy PVz - vefejna prostranstvi -
vefejna zelen - ochranna a izolacni zelen, nebot stavajici areal v rozsahu vymezeni stabilizované plochy VZ - vyroba
zemedélska neposkytuje dostateénou plosnou rezervu pro feSeni parkovacich ploch.

Také vymezenim nové plochy pfestavby P-V3 jsou hospodarné vyuzivany prostorové rezervy uvnit zastavéného
Uzemi.
Vymezenim ploch pfestavby v zastavéném Gzemi a vyuzitim ploch brownfield( jsou jednak vytvofeny predpoklady

pro vystavbu a hospodarné vyuZzivani zastavéného Uzemi a zaroven je zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi
(zejména zemédélské pady), v maximalni mozné mife také zachovani vefejné zelené a ochrana pfirodnich hodnot.

Vytvafeni pfedpokladi pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch, hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi je jednou
z republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi stanovenych v PUR CR. To se
promita i do ZUR KK, kde je v prioritach Gzemniho planovani kraje jako st&Zejnich principech zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi uvedeno napf. v bodé ¢. (3): ,Preferovani efektivniho vyuzivani zastavéného Gzemi (vyuZitim
nezastavénych ploch a ploch uréenych k asanaci, novym vyuzitim objekt(i a arealG pivodni zastavby apod.), pred
vymezovanim novych ploch v nezastavéném Uzemi, také vzajemnym zohlednénim potfeb rozvoje velkych mést
a potfeb rozvoje obci v jejich zdzemi“ a déle napf. v bodé ¢&. (6): ,VytvaFeni a posilovani uzemnich podminek pro
hospodaisky rozvoj a vznik novych pracovnich pfilezitosti. V pfipadé rekultivovanych a revitalizovanych ploch
(v€etné brownfields) preferovani jejich polyfunkéniho vyuZiti s ohledem na podminky a poZzadavky okolniho uzemi*.

VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Zmena ¢. 10 UP respektuje vechny nadmistni systémy dopravni a technické infrastruktury a pfirodnich hodnot
véetné USES.
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VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTi ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Vyhodnoceni je provedeno ve struktuie jednotlivych pozadavk( formulovanych v obsahu zmény UP, o kterém
Zastupitelstvo mésta Plesna rozhodlo usnesenim ¢&. 104-5/2019 ze dne 22. 5. 2019.

Za jednotlivé body je komentovano naplnéni téchto pozadavki Zménou €. 10 UP.

1. Zménou UP bude provéfena zména vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v lokalité v severozapadni
Casti Plesné (vymezené cca pozemky st.p.C. 221/1, 221/2, 221/3 a p.p.€. 132, 1457/1, 131, 130/1 vSe k.u.
Plesnd, obec Plesnd). Zamérem investora na téchto pozemcich je realizace polyfunkEniho objektu — prodejny,
restaurace, zdravotnickych sluzeb, optiky, Iékarny, bydleni, ubytovani, apod. Zména UP bude spogivat ¢astecné
ve zméné funkce vymezené stabilizované plochy VZ - vyroba zemédélska a ¢astecné v rozifeni zastavitelné
plochy na nynéjSi stabilizované plochy PVz - vefejna prostranstvi - vefejna zeleri - ochranna a izolacni zeler.
Nové bude v této lokalité provéreno vymezeni polyfunkéni plochy umozriujici realizaci vySe uvedenych zamérg,
napf. plochy SS - smiSené obytné se sluzbami nebo nové definované plochy.

Zarovefi budou pfipadné upfesnény regulativy ploch SS tak, aby podminky pro vyuZiti téchto ploch byly
jednoznacné.

Zménou UP bude respektovan na jizni &asti p.p.¢. 145711 v UP Plesna navrzeny lokalni biokoridor nefunkéni
€. 6 a jeho pfipadna Uprava bude feSena ve smyslu v UP Plesna navrzenych opatfeni, tedy zachovani volného
prdchodu méstem.

Vyhodnoceni spinéni pozadavku:

PoZadavek provéfen.

V lokalit¢ zmény UP uréené vyse uvedenymi pozemky byla vymezena plocha pestavby P-S9 - Celni. Jedna se
pfevazné o zménu typu ,zastavitelné" plochy, a to z VZ - vyroba zemédélska na plochy SS2 - smiSené obytné se
sluzbami 2. Tento typ plochy v SirSich mezich mozného vyuziti umozni realizaci vySe uvedenych zamérd. Soucasti
plochy prestavby P-S9 je v souladu s obsahem zmény UP i &st plochy pivodné vymezené jako PVz - vefejna
prostranstvi - vefejna zelefi - ochranna a izolaéni zelel mezi byvalym zemédé&lskym aredlem a potokem Plesna
a smérem ke komunikaci.

Plocha pfestavby P-S9 je vymezena na st.p.C. 221/1, 221/2 a 221/3 a p.p.€. 132 a na ¢astech p.p.¢. 1457/1 a 131,
ato pouze v nezbytné nutném rozsahu tak, aby vymezend plocha odpovidala pouze nejnutnéjSimu rozsahu
postadujicimu je$té pro realizaci zaméru a vyuziti plochy brownfieldu v zastavéném Gzemi. ReSeni navrzené zménou
UP usiluje o maximalni moznou miru zachovani stavajici plochy vefejné zelen, a to i navrzenymi podminkami
prostorového uspofadani ploch SS2, které umoziiuji co nejefektivngjsi vyuZiti plochy pfestavby P-S9.

Lokalni biokoridor nefunkéni €. 6 nebylo nutné upravovat.
Dale viz kapitola I) ,Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni".

2. Zménou UP bude provéfena zména vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v lokalité v severozapadni
Casti Plesné (vymezené cca pozemkem p.p.€. 1026, k.. Plesnd, obec Plesna). Z&mérem investora na tomto
pozemku je moznost realizace &erpaci stanice pohonnych hmot nebo prodejny v souvislosti s budovanym
silniénim pritahem mésta. Zména UP bude spogivat ve zméné funkce vymezené stabilizované plochy ZS -
zelen vyhrazena - soukroma (zahrady). Nové bude v této lokalité provéfeno vymezeni odpovidajici zastavitelné
plochy pro vySe uvedené Ucely, tedy plochy DS — doprava silniéni, pfipadné rovnéZ polyfunkéni plochy, napf.
SS - smiSené obytné se sluzbami.

Vyhodnoceni spinéni pozadavku:

PoZadavek provéfen.
V lokalité zmény UP uréené vyse uvedenym pozemkem byla vymezena plocha prestavby P-V3 - Zapadni.

Jedna se o zménu plochy ZS - zeler vyhrazend - soukroma (zahrady) na plochu VD — vyroba drobnd. Tento typ
plochy umozni realizaci vySe uvedenych zamérd. Soucasti plochy pfestavby P-V3 je i plocha plivodné vymezena
jako PVk - Vefejna prostranstvi - komunikaéni koridory a shromazdovaci plochy.

Plocha prestavby P-V3 je vymezena na p.p.C. 1026 a z divodu logiky vymezovani rozvojovych ploch je do této
plochy zahrnuta i p.p.€. 1353/4. Ve smyslu v UP Plesna stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
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vyuziti je mozno plochu VD povaZovat za polyfunkéni plochu splfiujici zamyslené zaméry investora, a to véetné
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Dale viz kapitola I) ,Komplexni zd(ivodnéni pfijatého feSeni".

Z vyse uvedeného vyplyva, ze pozadavky obsahu zmény UP na zpracovani navrhu Zmény &. 10 UP byly
splnény.

VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména ¢&. 10 UP nenavrhuje 7adné nové zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Fe$eny v Zasadach
Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Dusledky navrhovaného feseni na zabor ZPF

Vymezeni zastavéného Uzemi

Zménou &. 10 UP je aktualizovano zastavéné izemi k 6/2020.

Povinnost aktualizace zastavéného Uzemi vyplyva ze stavebniho zakona, a to z ustanoveni § 58 odst. 3 stavebniho
zakona, dle kterého se zastavéné uzemi vymezuje v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.

Vymezeni zastavéného Uzemi bylo provedeno na zakladé postupu stanoveného v § 58 odst. 1 stavebniho zakona.
Dle § 58 odst. 2 stavebniho zakona bylo platné zastavéné zemi doplnéno podle konkrétni situace o pozemky
uvedené v bodech a) az e) v€etné, s tim, Ze pro definici zastavéného stavebniho pozemku byl vyuZit § 2 odst. 1
pism. c) stavebniho z&kona a nésledné pro definice stavebni a pozemkové parcely § 27 pism. c¢) a d) zékona
&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdéj$ich predpist.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkil navrhovaného feseni na ZPF

Zména ¢. 10 UP vymezuje nové plochy prestavby P-S9 a P-V3.
Plocha pfestavby P-S9 nezasahuje na pozemky ZPF.

Pozemky ZPF jsou dotCeny pouze v pfipadé plochy P-V3 (lokalita &. 68), jednd se o V. tfidu ochrany ZPF,
v zastavéném Uzemi.

Navrh zmény UP predstavuje v podobé plochy pestavby P-V3 novy zabor o vyméfe 0,2848 ha ZPF, konkrétné
dochazi k novému zaboru 0,2848 ha pozemk( V. tfidy ochrany pro funkéni vyuZiti VD - vyroba drobna.

Zména UP je navrzena s ohledem na §§ 4 a 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédglského padniho fondu,
¢ast Il - zasady plosné ochrany zemédélského pldniho fondu a ¢ast IV — ochrana zemédélského pldniho fondu pfi
Uzemné planovaci ¢innosti:

= zména UP nenavrhuje novy zabor pozemki I. a Il. tfidy ochrany ZPF,

= nové plochy pfestavby jsou navrhovany na nezemédélské pozemky nebo na pozemky nizSich tfid ochrany ZPF,
konkrétné na pozemky V. tfidy ochrany, tedy s nizkym stupném ochrany, kde Ize pfipustit i jiné, efektivngjsi,
vyuZziti neZ zemédeélské,

= pro nové zaméry jsou pfednostné navrhovany nové plochy prestavby v zastavéném Uzemi s cilem pfedejit
fragmentaci zemédélskych ploch,

= vymezené plochy nezasahuji do meliorovanych ploch,

= vymezenim ploch nebude naruSeno vyuziti zemédélskych ploch, nebude naruSena organizace zemédélského
pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v lizemi ani sit zemédélskych Gcelovych komunikaci.

Zména UP splfiuje pozadavky ochrany ZPF dle ustanoveni §§ 4 a 5 zakona o ochrang zemédélského piidniho fondu.

Vyhodnoceni zaboru pozemki ZPF bylo provedeno v souladu s § 3 vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl
k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu.
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n.1.1. Gdaje uvedené v ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) az g)

Oznaceni a navrzené vyuZiti plochy, jiz se zabor tyka, vyméry zaboru podle navrZzeného vyuZiti plochy, souhrn vymér
zaboru podle typu navrzeného vyuZiti, souhrn vymér zaboru bez ohledu na typ navrzeného vyuziti a dalsi
pozadované informace uvedené v ustanoveni § 3 odst. 2 pism. a) az g) vyhlasky €. 271/2019 Sb. se predkladaji
formou tabulky.

Zdlvodnéni jednotlivych ploch viz kapitola i.4. a dale viz také graficka ¢ast.

n.1.1. adaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemkd a sité polnich cest navrhovanym resenim

Vymezenim novych ploch prestavby v zastavéném uzemi nebude naruseno vyuziti zemédelskych ploch oznacenych
jako NS's indexem z, které v UP Plesna predstavuiji zemédélské plochy, nebude naru$ena organizace zemédélského
pudniho fondu ani sit zemédélskych Gcelovych komunikaci.

V lokalitach dilgich zmén UP (oznagené v popisech ploch jako Celni a Zapadni) se zadné gelové komunikace
slouzici k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemk( ani polni cesty nenachazeji.

n.1.2. zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona

Koncepce navrhovaného Fe$eni vychazi z obsahu zmény UP, o kterém Zastupitelstvo mésta Plesna rozhodlo
usnesenim ¢. 104-5/2019 ze dne 22. 5. 2019.

Pro zaméry uvedené v obsahu zmény vymezuje Zména &. 10 UP plochy prestavby P-S9 a P-V3.

Dle z&sad plo$né ochrany ZPF zména UP pfi lokalizaci rozvojovych ploch hospodarné vyuzivé predevsim prostorové
rezervy uvnitf zastavéného Uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi), vyuZiva pfedevsim
nezemédélskou pddu, nezastavéné a nedostateCné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi, stavebni proluky
a zbofenisté s cilem zachovat kompaktnost sidel, umoznit vyuziti stavajici technické a dopravni infrastruktury
a predejit fragmentaci zemédélskych ploch.

Zménou &. 10 UP je na pozemcich ZPF vymezena pouze jedna nova plocha prestavby P-V3 (lokalita €. 68).

Nova plocha pfestavby pro vyrobu drobnou P-V3 (lokalita €. 68) je navrzena vzhledem k prokazatelné potrebé,
v nezbytné mife a v souladu s urbanistickou koncepci mésta Plesna.

Plocha prestavby P-V3 (lokalita ¢. 68) je vymezena s funkénim vyuzitim stejnym jako navazujici pfestavbové tzemi.
Nachazi se v zastavéném Uzemi, je zemédélsky téZko vyuZzitelna.

Lokalizace ploch pfestavby uvnitf zastavéného Uzemi je pfinosem z hlediska minimalizace fragmentace krajiny
aminimalizace fragmentace zemédélské pudy, je zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi, volné krajiny
a zemédélské pldy tak, aby nedochazelo k naruSovani organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych poméra a sité
zemedélskych ucelovych komunikaci.

Ve smyslu napliiovani cilli a kol tzemniho planovani (§18, 19 stavebniho zakona) je nutné vytvaret predpoklady
pro udrZitelny rozvoj Uzemi a v rdmci Uzemniho pldnovani posuzovat Uzemi a jeho rozvoj komplexné, tedy v tomto
konkrétnim pfipadé vedle ochrany zemédélského pldniho fondu umoznit také pfiméfeny rozvoj obce a ochranu
nezastavéného Uzemi. Vzhledem k tfidé ochrany zemédélskych pud dotéenych navrhem plochy prestavby P-V3 (V.
tfida ochrany), tedy s nizkym stupném ochrany, kde Ize pfipustit i jiné, efektivnéjsi, vyuziti nez zemédélské, Ize
konstatovat, Ze navrzeny rozvoj mésta Plesna ochranu ZPF zasadnim zpisobem neovlivni a navrzené feSeni je
z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi.
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n.2. Duasledky navrhovaného feSeni na PUPFL

Plochy uréené pro pinéni funkce lesa nejsou Zménou ¢. 10 UP dotéeny.

0) ROZHODNUTi O NAMITKACH VEETNE JEJICH ODUVODNENI
Namitky nebyly uplatnény.

P) VYPORADANI PRIPOMINEK
Pfipominky nebyly uplatnény.

Q) SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN

viz samostatna pfiloha &. 1

Il. Graficka Cast
Graficka ast od(ivodnéni Zmény ¢. 10 Uzemniho planu Plesna obsahuije tyto vyfezy vykrest uvedené v piilohach:

= O1 Koordina¢ni vykres m 1: 5000
= 02 Vykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu m 1: 5000
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Pouceni:

Proti Zméné &. 10 Uzemniho planu Plesna vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 z&kona €. 500/2004 Sb., spravni fad), v platném znéni.

starosta obce mistostarostka obce
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