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Zména ¢&. 12 Uzemniho planu Plesna

POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan (dale také jen ,UP*) Plesna byl vydan usnesenim zastupitelstva mésta &. 375-15/09 ze dne 4. 3. 2009
s nabytim G¢innosti dne 23. 3. 2009. Nasledné byly vydany Zména &. 1 UP Plesna usnesenim zastupitelstva mésta
&. 78-8/2011 ze dne 28. 12. 2011 s nabytim Gginnosti dne 19. 1. 2012 a Zména & 9 UP Plesna usnesenim
zastupitelstva mésta €. 194-11/2020 ze dne 12. 2. 2020 s nabytim U¢innosti dne 29. 2. 2020. Dale byly vydany
Zména &. 10 UP Plesna usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 284-18/2020 ze dne 16. 12. 2020 a Zména ¢. 11 UP
Plesna usnesenim €. 378-23/2021 ze dne 8. 9. 2021, obé tyto posledni zmény nabyly ucinnosti dne 5. 10. 2021.
Zpracovatelem v8ech téchto zmén byl Ing. arch. Jaroslav Aust.

Potfeba pofidit Zménu ¢&. 12 UP Plesna (déle také jen ,Zména ¢. 12 UP nebo ,zména UP*) vyplynula ze Zpravy
o uplatfiovani UP Plesna za obdobi let 2014-2021, kterou zpracoval Méstsky (ifad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho
prostfedi, v roce 2023. Zpravu o uplatiiovani, jejiz sou¢asti jsou pokyny pro zpracovani névrhu zmény uzemniho
planu v rozsahu zadani zmény, schvalilo Zastupitelstvo mésta Plesna usnesenim €. 94-6/2023 ze dne 23. 8. 2023.
Zéroveni bylo timto usnesenim schvaleno, ze zména UP vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani bude pofizovana
zkracenym postupem dle § 55a a 55b zakona €. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich piedpistl (dale také jen ,zakon €. 183/2006 Sb.“) a umozni pfipadné vymezeni prvk(
regulaéniho pléanu.

Schvaleni zpravy o uplatfovani probéhlo za platnosti zakona €. 183/2006 Sb., dalSi navazujici faze jiz probihaji
podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*®). Slouceni
spole¢ného jednani a vefejného projednani dle § 111 odst. 4 stavebniho zakona, které je obdobou zkraceného
postupu pofizovani, bylo potvrzeno usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 210-15/2025 ze dne 29. 1. 2025.

Predmétem Zmény ¢. 12 UP je uvedeni do souladu s platnou legislativou, zejména prevod celého Uzemniho planu
Plesna do jednotného standardu, provéfeni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné plénovaci
dokumentaci kraje, aktualizace zastavéného tizemi a dale vécné zmény a navrh prvk regulacniho planu pro vybrané
¢asti uzemi.

Pofizovatelem Zmény ¢&. 12 UP je Méstsky ufad Plesna. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pii
pofizovani zemniho planu a jeho zmén byl pro volebni obdobi 2022-2026 usnesenim zastupitelstva mésta ¢&. 44-
3/2023 ze dne 18. 1. 2023 urcen starosta mésta Petr Schaller.

Na zakladé pokyn(i obsaZenych ve zpravé o uplatfiovani byla vypracovana dokumentace navrhu Zmény ¢&. 12 UP.
V/ rdmci vécnych zmén byly pfedevSim zrevidovany vymezené zastavitelné plochy dle aktualnich pozadavku, které
mé jak mésto Plesn4, tak i vefejnost. Vyuzité plochy byly pfevedeny do stabilizovanych ploch, dlouhodobé nevyuZité
plochy nevhodné zasahujici do voIné krajiny byly redukovany a byly mimé rozsifeny zastavitelné plochy v ramci
kompaktniho mésta. Dal$im podstatnym zasahem do stavajiciho Gzemniho planu je prava vymezeni USES na
zakladé podkladu ,Plan mistniho USES pro ORP Cheb®. Podrobnéji viz kapitola €) ,Vyhodnoceni souladu se
zadanim, zpravou o uplatfiovani nebo zadanim zmény*.

Z davodu prehlednosti je v grafické asti zmény UP zpracovano schéma vécnych zmén, viz schéma S2. Toto schéma
shrnuje zmény zejména ve smyslu jejich zafazeni do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pro Uplné
posouzeni rozsahu zmén je tfeba zohlednit i veSkeré regulativy uvadéné v textové ¢asti ndvrhu a nové zavedené
schéma prostorového usporadani S1.

Nasledné byl navrh zmény UP projednan v souladu se stavebnim zakonem.

Termin slou¢eného spoleného jednéni a vefejného projednani stanovil pofizovatel na 11. 6. 2025 v 15:00 hodin
v zasedaci mistnosti Méstského Ufadu Plesnd, 5. kvétna 301, 351 35 Plesna.

Pofizovatel oznamil tento termin vefejnou vyhlaSkou a jednotlivé dotéenym organiim, opravnénym investordm
a dalSim subjektlim. Vzhledem k novym informacim k vykladu Ihdt vztahujicich se k oznameni vefejného projednani
podle § 96 odst. 3 stavebniho zakona vSak pofizovatel tento termin jesté pfed konanim slouceného spolecného
jednani a vefejného projednani zrusil a nésledné stanovil novy termin konani sloueného spoleéného jednani
a vefejného projednani.

Novy termin slou¢eného spoleného jednani a vefejného projednani stanovil pofizovatel na 14. 7. 2025 v 15:00
hodin v zasedaci mistnosti Méstského ufadu Plesnd, 5. kvétna 301, 351 35 Plesna.

Pofizovatel v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a c) ve spojeni s § 111 odst. 4 a 5 stavebniho zakona oznamil misto
a dobu konani slouceného spolecného jednani a vefejného projednani a mista, kde bylo mozné do navrhu Zmeny
¢. 12 UP nahlédnout, vyvéSenim vefejné vyhlasky ¢.j. 824/2025 ze dne 11. 6. 2025 na ufedni desce Méstského
UFadu Plesna a na Ufedni desce umoznujici dalkovy pfistup na adrese: https://www.mestoplesna.cz/mesto/uredni-
deska-1/. Opravnénym investordm, Gfadu Gzemniho planovani a projektantovi zmény UP oznamil toto jednotlivé
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dopisem ¢.j. 841/2025 ze dne 16. 6. 2025. Lhlta pro uplatnéni pfipominek byla vazana na nové oznamené datum.
V souladu s § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 4 a 5 stavebniho zakona mohl kazdy uplatnit své pfipominky
k navrhu zmény UP, a to nejpozdgji do 15 dni ode dne konani sloudeného spoleného jednani a vefejného
projednéni, tj. do 29. 7. 2025.

V souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a c) a § 94 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 4 a 5 stavebniho zakona pofizovatel
dale dopisem €.j. 843/2025 ze dne 16. 6. 2025 oznamil misto a dobu konani slou¢eného spolecného jednani
a vefejného projednani a adresu uloZeni navrhu Zmény ¢. 12 UP jednotlivé dot&enym organtim, obi, pro kterou je
zména UP pofizovana, krajskému Gfadu a sousednim obcim.

Lhata pro uplatnéni stanovisek byla rovnéz vazana na nové oznamené datum. V souladu s § 94 odst. 3 ve spojeni
s § 111 odst. 4 a 5 stavebniho zakona dotéené organy uplatfiovaly sva stanoviska k navrhu zmény UP rovnéz
nejpozdéji do 15 dnd ode dne konani slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani, {j. do 29. 7. 2025. Ve
stejné Ihaté mohly mésto Plesna, krajsky ufad a sousedni obce pisemné uplatnit své pfipominky.

V terminu do 29. 7. 2025 bylo mozné do navrhu Zmény ¢&. 12 UP nahlizet na Méstském Gfadu Plesnd, 5. kvétna 301,
351 35 Plesna, a dale zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup na webovych strankach mésta Plesna
www.mestoplesna.cz (pod odkazem ,Mésto / Dokumenty / Uzemni plan Plesnd®), piimy odkaz:
https://www.mestoplesna.cz/mesto/dokumenty-1/uzemni-plan-plesna/, kde byl navrh zmény UP zvefejnén ode dne
11. 6. 2025. P¥i zveFejnéni navrhu zmény UP bylo postupovano v souladu s pfechodnym ustanovenim § 334b odst.
6 a 7 stavebniho zékona.

Dne 14. 7. 2025 v 15:00 hodin se v zasedaci mistnosti Méstského Ufadu Plesné konalo sloucené spole¢né jednani
a vefejné projednani, ze kterého pofizovatel opatfil pisemny zdznam.

Ve stanoveném terminu do 29. 7. 2025 byla k navrhu zmény UP uplatnéna stanoviska dot&enych organi — viz
kapitola ¢.1. ,Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky dotCenych organu*
a pfipominky - viz kapitola n) ,Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odivodnéni.

Vysledky projednani pofizovatel pribézné vyhodnocoval a fesil ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu
s § 98 stavebniho zakona.

Jak vyplyva z obsahu kapitoly c.1., dotéené organy uplatnily k projednavanému navrhu zmény UP prevazné
souhlasna stanoviska bez pfipominek, viz bod 1.1. ,Souhlasna stanoviska bez pfipominek".

Jeden dotCeny organ uplatnil souhlasné stanovisko s pfipominkami, viz bod 1.2. ,Souhlasné stanovisko
s pfipominkami®. Konkrétné Ministerstvo dopravy uplatnilo ve svém jinak souhlasném stanovisku pfipominku ve
smyslu dopnéni (idajii do dokumentace navrhu Zmény &. 12 UP. Této pipomince bylo vyhovéno, pozadované tdaje
byly do dokumentace, do ¢asti odiivodnéni, doplnény. Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi
a zeméd@lstvi, uplatnil nesouhlasné stanovisko za Usek ochrany ovzdusi a za Usek ochrany ZPF. V ramci
vyhodnoceni slou¢eného spoleéného jednéni a vefejného projednéni zpracoval pofizovatel névrh vyhodnoceni
stanoviska a ke spornym lokalitdm doplnil odGvodnéni a navrhl Gpravu dokumentace. Pofizovatel nasledné navrh
vyhodnoceni pfedmétnych ¢asti stanoviska a ndvrh na Gpravu dokumentace zaslal jednotlivé Useku ochrany ovzdusi
dopisem ¢.j. 1090/2025 ze dne 11. 8. 2025 a Useku ochrany ZPF dopisem ¢.. 1089/2025 ze dne 11. 8. 2025. Na
zaslané navrhy krajsky Ufad za oba Useky jednotlivé reagoval stanovisky, ve kterych s dopinénym od(ivodnénim
a Upravami navrzenymi pofizovatelem souhlasil, podrobnéji viz kapitola c.1. ,Vyhodnoceni souladu s poZadavky
jinych pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organ(*, bod 1.3. ,Nesouhlasné stanovisko*.

Pofizovatel vyhodnotil Zménu &. 12 UP také z hlediska vefejnych zajm( chranénych dottenymi organy, které
stanovisko neuplatnily, a neshledal rozpory s pravnimi pfedpisy. Pfitom vzal v potaz stanoviska uplatnéna k navrhu
Zmény &. 12 UP zvefejnénému v terminu pivodné vypsaného slouéeného spoleéného jednani a vefejného
projednani, které ale bylo z divodu spornych Ihit vefejného projednani zruSeno a nasledné byl vypsan novy termin.
Nékteré dotéené organy uplatnily sva stanoviska nésledné i v novém fadné vypsaném terminu, nékteré dotéené
organy v8ak sva stanoviska znovu neuplatnily, podrobnéji viz kapitola c.1. ,Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych
pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organd“, bod 1.5. ,Bez stanoviska“.

Ve stanoveném terminu byla dale k projednavanému navrhu Zmény &. 12 UP uplatnéna podani opravnéného
investora GasNet, s.r.o. a spole¢nosti O V M, s.r.o, pficemz v pfipadé podani GasNet, s.r.0., fakticky neslo
o pfipominku, ale pouze o obecné informace uplatnéné formou vyjadfeni.

Vzhledem k nutnosti zrusit pdvodné vypsané sloucené spolecné jednani a vefejné projednani z ddvodu spornych
Ihit se pofizovatel zaobiral i podanim uplatnénym v pvodné vypsaném a nasledné zruSeném terminu projednani,
kdy bylo k navrhu Zmény &. 12 UP uplatnéno podani opravnéného investora Povodi Ohfe, s.p. V novém Fadné
vypsaném terminu projednéni opravnény investor jiz své podani znovu neuplatnil. Ani v tomto pfipadé vak
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opravnény investor neuplatnil konkrétni pfipominky ani pozadavky na Gpravu dokumentace navrhu zmény UP, pouze
upozornil na aktualné platné planovaci dokumenty v oblasti vod.

V souladu s § 98 odst. 2 stavebniho zakona zpracoval pofizovatel v soucinnosti s ur€enym zastupitelem navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény UP, véetn& jeho odlvodnéni. V souladu s § 98 odst. 5
stavebniho zakona pofizovatel zaslal dopisem ¢.j. 1200/2025 ze dne 3. 9. 2025 navrh vyhodnoceni pfipominek
dotéenym organim a vyzval je, aby k nim ve Ih(té 30 dni od obdrzeni uplatnily stanoviska. Ve stanovené Ihité
uplatnily stanovisko pouze tfi dot€ené organy, pficemz vSechna uplatnéné stanoviska byla souhlasna, podrobnéji viz
kapitola c.1. ,Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organu®, bod
1.6. ,Stanoviska k navrhu vyhodnoceni pfipominek®. Ostatni dotéené organy vyjadfily souhlas micky, nebot podle
§ 98 odst. 5 stavebniho zakona plati, Ze pokud dotéené organy pfi projednani navrhu vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu zmény UP neuplatni stanovisko v uvedené Ihité, ma se za to, Ze s navrhem pofizovatele
souhlasi.

Nasledné pofizovatel v souladu s § 101 odst. 1 stavebniho zakona dopisem €.j. 1453/2025 ze dne 20. 10. 2025
pfedloZil Krajskému Ufadu Karlovarského kraje, odboru regionalniho rozvoje, jako nadfizenému spravnimu orgénu
Uzemniho planovani, navrh vyhodnoceni stanovisek a navrh vyhodnoceni pfipominek jako podklad pro vydani
stanoviska z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na $ir8i Uzemni vztahy a souladu s politikou
uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Krajsky Ufad vydal souhlasné stanovisko €.j.
KK/1945/RR/25 ze dne 11. 11. 2025, ve kterém neupozornil na nedostatky z vySe uvedenych hledisek a v fizeni
0 Zméné &. 12 UP bylo tedy mozné dale pokracovat. Stanovisko nadfizeného spravniho organu Gzemniho planovani
je zafazeno do kapitoly c.1. ,Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organd“, bod 1.7. ,Stanovisko nadfizeného spravniho organu tizemniho planovani*.

V souladu s § 102 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem vypracoval pokyny
pro Upravu navrhu zmény UP v souladu s vyhodnocenim vysledkii projednani a se stanoviskem nadfizeného organu
a pffedal je projektantovi. Pokyny jsou uvedeny v kapitolach c.1. ,Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich
predpistl a se stanovisky dotCenych organi” a n) ,Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlvodnéni* vzdy v zavéru
vyhodnoceni podéni, ze kterého konkrétni (iprava vyplynula. Projektant na zakladé pokyn(i upravil navrh zmény UP
v souladu s § 102 odst. 2 stavebniho zakona. Dale projektant proved! drobné formalni Upravy pfedevsim v textové
8asti. Provedené Upravy navrhu zmény UP nepfedstavuiji pfipad podstatné Upravy dle § 103 odst. 1 stavebniho
zakona, pfi které je nutné opakovat projednéni. Provedenymi Upravami nebyly nové negativné dotCeny vefejné zajmy
nebo negativné dotCeno vlastnictvi pozemku a staveb.

Pted vydanim zmény UP pofizovatel znova prezkoumal navrh zmény UP z hlediska souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpist, se stanovisky dotéenych organii a s politikou tzemniho rozvoje
anadfazenou (zemné planovaci dokumentaci a proved kontrolu datové &asti zmény UP prostiednictvim
elektronického kontrolniho nastroje ETL — viz kapitola p) ,Doklad z elektronického kontrolniho néstroje” a samostatna
pfiloha €. 2.

Takto upraveny a pofizovatelem prezkoumany navrh zmény UP nasledné pofizovatel v souladu s § 104 odst. 1
stavebniho zakona v soucinnosti s uréenym zastupitelem predioZil zastupitelstvu mésta k vydani formou opatfeni
obecné povahy.

VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

Cile a ukoly Uzemniho planovani dle §§ 38 a 39 stavebniho zakona Ize struéné shrnout:

= Vytvafeni pfedpoklad( pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje
potieby souCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

= ZvySovani kvality vystavéného prostfedi sidel, rozvoj jejich identity a vytvareni funkéniho a harmonického
prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

= Qchrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot izemi véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi; ochrana krajiny, hospodarné vyuZivani zastavéného (zemi, ochrana
nezastavéného Uzemi a ochrana a rozvoj zelené infrastruktury.

= Koordinace vefejnych zajml v Gzemi a podnétli na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovlivAujici
rozvoj Uzemi a konkretizace ochrany vefejnych zajmd vyplyvajicich ze stavebniho zakona a jinych pravnich
pFedpisu.
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= Stanoveni koncepce vyuZiti a rozvoje Uzemi na zakladé posouzeni zjisténého stavu Gzemi, jeho pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot, na zakladé provéreni a posouzeni potfeby zmén v (zemi a jejich pfinosu,
problém0 a rizik s ohledem na ochranu vefejnych zajmd a hospodarné vyuzivani izemi.

= Stanoveni a vytvafeni podminek v Uzemi pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu, pro vyrobu a zasobovani (zemi energiemi, pro snizovani nebezpeci v Uzemi,
zejména pied UCinky povodni, sucha, eroznich jev(i a extrémnich teplot, pro odstrafovani nasledk( nahlych
hospodarskych zmén, pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany, pro ochranu Uzemi pfed
vyznamnymi negativnimi vlivy zamérd véetné navrhu kompenzacnich opatfeni k negativnim vlivim, dale
regulace rozsahu ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojd, provéfovani a vytvafeni podminek pro
hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpo¢ti na zmény v Uzemi apod., to vSe v souladu
s charakterem a hodnotami Uzemi.

Zména UP je zpracovéna v souladu s principy trvale udrZitelného rozvoje stanovenymi jako cile a tkoly Gzemniho
planovani v §§ 38 a 39 stavebniho zakona, nebot’ vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrZitelny
rozvoj. Db& na rovnovahu mezi ochranou pfirody a krajiny a moznostmi hospodarského rozvoje. Navrzeny rozvoj
nemé negativni vliv na Zivotni prostfedi, na krajinné hodnoty ani na vefejné zdravi pfi respektovani navrzené
koncepce, pfi dodrzeni stanovenych podminek pro vyuZiti ploch.

Plochy zmé&n navrzené zménou UP na zakladé pozadavki na rozvoj obce, zohledriuji pozadavky na hospodamné
vyuzivani zastavéného Uzemi a na ochranu volné krajiny, jsou navrzeny uvnitf zastavéného uzemi nebo v navaznosti
na jeho hranici.

Zména UP byla zpracovana v souladu s pojetim (izemné& planovaci dokumentace — Gzemni plan, dle pfislusnych
ustanoveni stavebniho zakona a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, zemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu (déle jen ,vyhlaska ¢. 157/2024 Sb.). V ramci zmény UP se Uzemni plan
pfevadi do jednotného standardu dle § 59 stavebniho zékona a § 12 a pfiloh €. 10 az 14 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
Zménou &. 12 UP se upravuiji veskeré standardizované jevy.

Dokumentace zmény UP je rozdélena na ¢ast vyrokovou a jeji odtvodnéni tak, jak vyzaduje § 173 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich predpis(, a pfiloha ¢. 8 stavebniho zakona.

Pfiloha €. 8 stavebniho zakona neni pro vyrokovou ¢ast textové ¢asti zmény UP pouZita. Ta je zpracovana jako
vyrok, uvedeny jsou pouze ty jevy, které jsou ménény.

Graficka &ast vyrokové &asti zmény UP obsahuje vykresy vyrokové &asti UP Plesna, kterych se zména tyka.
Vzhledem k pfevodu Gzemniho planu do jednotného standardu pokryvaji feSené jevy celé spravni Gzemi. Graficka
&ast vyrokové &asti Zmény ¢. 12 UP obsahuje standardizované vykresy: 1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi, 2 Hlavni
vykres, 3 V/ykres vefejné prospé$nych staveb, opatfeni a asanaci. Zménou &. 12 UP se rui vykresy 2.2. ,Hlavni
vykres - koncepce usporadani krajiny* a 2.3. Hlavni vykres - koncepce vefejné infrastruktury”. Zpracovani téchto
koncepci samostatnymi vykresy neni UCelné. Ponechané jevy z téchto vykresu jsou sou¢asti hlavniho vykresu.

ViySkova regulace a struktura zastavby jsou nové feSeny schématem prostorového usporadani, viz schéma S1
Schéma prostorového uspofadani.

Vécné diléi zmény jsou pro prehlednost samostatné znazornény ve schématu vécnych zmén, viz schéma S2
Schéma vécnych zmén. Toto schéma shrnuje zmény zejména ve smyslu jejich zafazeni do jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Pro Gplné posouzeni rozsahu zmén je tfeba zohlednit i veSkeré regulativy uvadéné
v textové Casti navrhu a schéma prostorového usporadani S1.

Graficka ¢ast odivodnéni zmény UP obsahuje vykresy: O1 Koordinaéni vykres, O2 Vykres predpokladanych zabor(
pudniho fondu.

Textové &ast odivodnéni zmény UP je zpracovana v souladu s pozadavky na jeho strukturu a obsah dle pfilohy &. 8
stavebniho zakona pfiméfené k rozsahu ménénych Easti. Soucasti odivodnéni je srovnavaci text s vyznacenim
zmén (formou pfilohy s odkazem v textu oddvodnéni).

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad navrhu zmény UP s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organd

Zména &. 12 UP je v souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a respektuje stanoviska dotéenych organti podle
nich uplatnéna.
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V nasledujicim textu je uvedené vyhodnoceni stanovisek uplatnénych k navrhu zmény UP a stanovisek uplatnénych
k navrhu vyhodnoceni pfipominek. Do této kapitoly je dale zafazeno i stanovisko nadfizeného sprévniho organu
Uzemniho planovani.

1. Sloucené spole¢né jednani a verejné projednani

K projednavanému navrhu Zmény &. 12 UP byla uplatnéna tato stanoviska dot&enych organ:

1.1. Souhlasna stanoviska bez pfipominek

1.1.1.  Hasiésky zachranny sbor Karlovarského kraje (€.j. HSKV-1243-2/2025-CH ze dne 25. 6. 2025)

Stanovisko dotéeného organu statni spravy na Useku ochrany obyvatelstva
Nazev dokumentace: Navrh Zmény ¢. 12 Uzemniho planu Plesna

Resené tzemi: spravni izemi obce Plesna

Pofizovatel dokumentace: Méstsky fad Plesna

PredloZeny druh dokumentace : Navrh zmény Uzemniho planu

Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisd, ve smyslu § 94
odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, posoudil pfedlozeny Navrh Zmény
&. 12 Uzemniho planu Plesna a k vy$e uvedenému navrhu Gzemniho planu vydava souhlasné stanovisko
Oduvodnéni

HZS Karlovarského kraje posouzenim Navrhu Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna dospél k zavéru, ze prediozeny
navrh zmény Uzemniho planu neni v rozporu s pozadavky § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni
Ukol( ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjSich predpisd.

HZS Karlovarského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto podkladd:
o  Krizovy plan Karlovarského kraje
o Havarijni plan Karlovarského kraje

11.2.  Ministerstvo obrany CR, sekce majetkova MO, odbor ochrany Gzemnich zajmi a statniho
odborného dozoru (€.j. MO 605158/2025-1322 ze dne 2. 7. 2025)

Stanovisko k Gizemné planovaci dokumentaci

Slougené spoleéné jednani a vefejné projednani navrhu zmény ¢. 12 UP Plesna

K ¢. . 843/2025

Odbor ochrany Uzemnich zajmd a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu se
zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich
predpisti (dale jen ,stavebni zakon®), ve smyslu zakona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve
znéni pozdgj$ich predpisti (dale jen ,zékon o zajistovani obrany CR*), a v souladu s Rozkazem ministryné obrany
€. 27/2024, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona.:

stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zékona.

K navrhu zmény €. 12 tzemniho planu Plesna nema Ministerstvo obrany pfipominek, navrhované funkéni vyuziti
dil¢ich zmén nenarusi vefejny zajem na zajiSténi obrany a bezpeénosti statu.

Vymezené izemi Ministerstva obrany CR jev 119 je v textové i v grafické ¢asti UPD Plesna zapracovano a musi byt
i nadéle stabilizovano.

Oduvodnéni

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho zakona a zakona
o zajistovani obrany CR provedio po obdrzeni oznameni pofizovatele izemné planovaci dokumentace (dale jen
,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu zmény z pozice dotéeného organu.

Vy8e uvedend vymezend tzemi Ministerstva obrany, jev 119, tvofi neopomenutelné limity v Uzemi nadregionélniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany
a bezpegnosti statu.

DotCeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na zajiStovani obrany
a bezpednosti statu a nema k feené UPD, pH dodrZeni ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2
stavebniho zakona, pfipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany.
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1.1.3.  Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech (€.j. KHSKV
06960/2025/HOK/Mar-S10 ze dne 16. 7. 2025)

Plesn&, Navrh Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna

Pofizovatel: Mésto Plesna, 5. kvétna 301, 351 35 Plesna, ICO 00254169 (dale jen ,pofizovatel) Krajska hygienicka
stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech, Zavodni 360/94, 360 21 Karlovy Vary (dale jen ,KHS
KK") jako organ ochrany vefejného zdravi pfislusny podle § 77 odst. 1 a § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zakona €. 258/2000
Sb., 0 ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle
§ 18 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., o0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a podle § 149 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, na zakladé oznameni pofizovatele ze dne 16.06.2025
o konéni slou¢eného spoledného jednani a vefejného projednani navrhu Zmény &.12 Uzemniho planu Plesna (déle
také jen ,Zména ¢&. 12 UP*), vydava toto

STANOVISKO

KHS KK po posouzeni souladu pfedlozeného oznameni a dokumentace s poZadavky pfedpistl v oblasti ochrany
vefejného zdravi s dokumentaci k navrhu Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna souhlasi.

Odlvodnéni:

Navrh Zmény €. 12 UP ke slou¢enému spoleénému jednani a vefejnému projednani (déle jen ,sloudena jednani®)
zpracoval autorizovany architekt Ing. arch. Jaroslav Aust, Atelier STOECKL s.r.o., Janské namésti 267/7, 350 02
Cheb, ICO 02099624 v kvétnu 2025. Pofizovatel oznamil konani slou¢enych jednani a vyzval KHS KK k uplatnéni
stanoviska k navrhu Zmény ¢&. 12 UP. )
Zména &. 12 UP Fesi prevod celého Gzemniho planu Plesna (UP) do jednotného standardu, a dale jsou zménou UP
feSeny dilci vécné zmény, kterymi byly hlavné zrevidovany vymezené zastavitelné plochy dle aktualnich pozadavkd,
které ma jak mésto Plesna, tak i vefejnost. VyuZité plochy byly pfevedeny do stabilizovanych ploch, dlouhodobé
nevyuzité plochy nevhodné zasahuijici do volné krajiny byly redukovény a byly mimé rozifeny zastavitelné plochy
v rdmci kompaktniho mésta.

KHS KK pfezkoumala oznameni pofizovatele a pfedkladanou dokumentaci, a dospéla k zavéru, Ze véc vyhovuje
pozadavkim predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi. Za tohoto stavu véci vydava KHS KK toto souhlasné
stanovisko.

1.1.4.  Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi a surovinové politiky (.j. MPO 77911/2025 ze
dne 21. 7. 2025)

Stanovisko k navrhu Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna — spoleéné jednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plsobnosti Ministerstva prdmyslu a obchodu ve véci vyuZivani nerostného bohatstvi a ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, a podle ustanoveni § 94 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, vydavame k pfedlozené Uzemné planovaci dokumentaci
nasledujici stanovisko:

S navrhem Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna souhlasime.

ODUVODNENI

Zména ¢. 12 respektuje ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zakona, vyhradni loZiska nerostnych surovin nejsou
lokalitami zmény pfimo dottena. Rozsifovana lokalita zmény oznadena Z.20 (S - B1) v k.u. Sneky zasahuje
nevyznamnou plochou do rohu chranéného loziskového Gzemi Velky Luh 1., v dostateéné vzdélenosti od plochy
blok( zasob vyhradniho loZiska kaolinu Plesna (Velky Luh — Kfizovatka).

1.2. Souhlasné stanovisko s pfipominkami

1.21.  Ministerstvo dopravy (C.j. MD-44571/2025-520/2 ze dne 28. 7. 2025)

Véc: Sloucené spolecné jednani a vefejné projednani navrhu zmény €. 12 tzemniho plénu Plesna

STANOVISKO

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organu statni
spravy Ceské republiky, v platném znéni, Ustfednim organem a odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy
a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskute¢hovani. § 22 citovaného zakona dale stanovuje, ze ministerstva
zpracovavaji koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. f) zékona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, podie § 56 pism. d) zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, podle § 88
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odst. 1 pism. k) zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb.,
o vnitrozemské plavbé, v platném znéni, k navrhu zmény €. 12 uzemniho planu Plesna vydava stanovisko podle § 2
a § 54 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004
Sb., v platném znéni:

Z hlediska drdéZni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 12 Uzemniho planu Plesnéd za
nasledujicich podminek:
1) Do koordinagniho vykresu pozadujeme zakreslit ochranné pasmo zeleznicni traté Cheb — Bad Brambach.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, némi sledovanych dalnicich a silnicich /. tidy, souhlasime
s projednavanym navrhem zmény €. 12 tzemniho planu Plesné a pozadavky neuplatriujeme, jelikoZ nejsou dotéeny
nami sledované zajmy.

Z hlediska letecké aopravy souhlasime s projednévanym navrhem zmény €. 12 tzemniho planu Plesna a poZadavky
neuplatiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednédvanym navrhem zmény €. 12 Gzemniho planu Plesna a pozadavky
neuplatiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Ad Drdzni doprava)

Ad1) Re$enym (izemim je vedena Zelezni¢ni trat Cheb — Bad Brambach, ktera je ve smyslu § 3 zakona &. 266/1994
Sb., o drahach, v platném znéni, zafazena do kategorie drahy celostatni. Podle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona
€. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, ochranné pasmo drahy tvofi prostor po obou stranach drahy, jehoz
hranice jsou vymezeny svislou plochou vedenou u drahy celostatni 60 m od osy krajni koleje. Vzhledem k tomu, Ze
ochranné pasmo drahy je limitem v Gzemi a neni zakresleno v koordinaénim vykrese, je ve vyroku stanoviska
uplatnéna pfedmétna podminka.

Vyhodnoceni: )
Ministerstvo dopravy ve svém stanovisku vyjadfuje souhlas s projednavanou zménou UP s podminkou, Ze bude do

koordina¢niho vykresu zakresleno ochranné pasmo Zeleznicni traté Cheb — Bad Brambach.
PoZzadavek bude respektovan, ochranné pasmo Zelezniéni traté Cheb — Bad Brambach bude zakresleno do
koordina¢niho vykresu.

Na zakladé stanoviska a jeho vyhodnoceni bude névrh zmény UP upraven nasledovné:
Do koordinaéniho vykresu bude zakresleno ochranné pasmo Zeleznicni traté Cheb — Bad Brambach.

1.3. Nesouhlasné stanovisko

1.3.1.  Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (€.j. KK/2847/ZZ/25 ze
dne 4.7. 2025)

STANOVISKO

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky Gfad“) obdrzel dne
17.06.2025 OZNAMENI O SLOUCENEM SPOLECNEM JEDNAN| A VEREJNEM PROJEDNANI O NAVRHU Zmény
&. 12 Uzemniho planu PLESNA, a k tomuto vydéva nasledujici stanovisko:

Ochrana piirody a krajiny (NATURA) (/ng. Raska/217)

Krajsky (iad, jako pislusny organ ochrany pfirody, ve svém stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona CNR &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis, zn. KK/636/2Z/22 ze dne 02.02.2022 a zn.
KK/2629/22/23 ze dne 25.05.2023 vyloudil vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti (NATURA 2000).

V hranicich UP Plesna se nenachazi 74dny prvek soustavy Natura 2000 a nepfedpokladaii se ani 7adné sekundémni

negativni vlivy.

Posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (ing. Tymiovd/229)

K navrhu Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna pro spole¢né jednani a vefejné projednani nemame pfipominky.
K navrhu Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna vydal krajsky Ufad, jako pfislu$ny organ dle § 22 pism. b) a d) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon
0 posuzovani vlivd na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist, stanoviska zn. KK/458/Z2Z/22 ze dne
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21.02.2022 a zn. KK/2556/22/23 ze dne 31.05.2023 s tim, Ze nema z hlediska posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi
pozadavky na vyhodnoceni vlivii pfedloZzené zmény Gzemniho planu na Zivotni prostfedi. Tato stanoviska, s ohledem
na ustanoveni § 323 zakona ¢. 283/2021 Sb., zlistavaji i nadéle v platnosti.

Ochrana ovzdusi (/ng. Sesulkova/595)

Krajsky urad, jako organ ochrany ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. e) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdéj$ich predpisti (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi®), uplatfiuje k navrhu zmény &. 12 Uzemniho planu
Plesna dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi nasledujici stanovisko:

Krajsky (fad nesouhlasi z hlediska ochrany ovzdusi se zménou funkéniho vyuziti Uzemniho planu Plesna
v zastavitelné plo$e Z.33 v zapadni &asti k. 0. Sneky v lokalité p. p. €. 31/1, ktera spo&iva ve zméné funkce &asti
stavajici plochy prestavby S-PV7 (PVz1) a celé plvodni plochy 3-O1 (OS) na plochu pro feseni odpadového
hospodafstvi obce (deponie) - TO. V tésném sousedstvi této plochy, a to z jihu a JV, se nachazi rodinné domy.
Vzhledem k tomu, Ze funkéni plocha uréend k nakladani s odpady mize byt potencidlnim zdrojem emisi
zneCistujicich latek a resuspenze prachu, nepovaZzuje krajsky Urad jeji vymezeni v sousedstvi zastavby pro bydleni
za vhodné a s navrZzenym feSenim nesouhlasi. Zejména plochy bydleni v JV a J €asti jsou zcela nechranény bez
jakéhokoliv opatfeni ochranné a izolaéni zelené.

Krajsky ufad poZaduje bud navratit vyuziti, anebo navrhnout ochranna opatfeni ke snizeni negativnich vlivi na kvalitu
ovzdusi v plochach bydleni (pfedevSim opatfeni proti Sifeni resuspenze prachu), napf. oddélit pfedmétnou plochu
TO od ploch bydleni také z jihovychodu a jihu dostate¢né Sirokym pasem ochranné a izolacni zelené.

Ochrana zemédélského ptdniho fondu (7ng. Poldkovd/415)

Krajsky urad, jako organ ochrany zemédélského padniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfislusny podle § 13 odst. 1 pism.
b) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon ZPF*) posoudil navrh
Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna (dale i ,UP Plesna‘) podle zakona ZPF a s ohledem na postup k zajisténi
ochrany ZPF pfi zpracovani izemné planovaci dokumentace déle jen ,UPD®) vyplyvajici z vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.,
o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF (dale jen ,vyhlaSka ZPF*) a vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid
ochrany, ve znéni pozdéjSich pfedpisl. Krajsky Ufad rovnéz prihlédl ve vzajemnych souvislostech ke Spolecnému
metodickému vykiadu odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru legisiativniho organdm ochrany
zemeédelského pudnihio fondu k nekterym ustanovenim zakona c. 334/1992 Sb., o ochrané zemédelského pudniho
fondu €. ZP10/2022 Ministerstva Zivotniho prostredi.

V ramci navrhu Zmény &. 12 UP Plesna se Gzemni plan prevadi do jednotného standardu.

Navrhem Zmény ¢. 12 UP Plesn4 jsou na Ukor nezastavéného (izemi na pozemcich ZPF rozsiteny zastavitelné

plochy 2.01 (B) a Z.21 (B)). Déle je vymezena nova zastavitelna plocha .35 (B/, ZZ) na ukor stabilizované plochy

urCené pro vefejnou zeler (PV2) a pouze mimné je upraveno vymezeni plochy Z.07 (B) na Ukor stabilizované plochy

urené pro obCanské vybaveni (0S). V novych zaborech je dale bilancovana plocha prestavby T.02 (B) nové

vymezena namisto stabilizované plochy rekreace zahradkové (plvodné oznacené ZS, nové podle jednotného

standardu Z2). Zména UP Plesna je navrzena s ohledem na § 4 a § 5 zakona ZPF:

e novy zabor ZPF navrhuje vyhradné v zastavéném Uzemi nebo v navaznosti na zastavéné Uzemi a jiZ vymezené
zastavitelné plochy,

e upfednostriuje zemédélskou plidu méné kvalitni, navrhovany zabor nejkvalitngjSich pid kompenzuje redukci
zaboru téchto vysokych tfid ochrany vypusténim ploch vymezenych ve stavajicim UP Plesna,

e nenarusuje vyuziti zemédélskych ploch, nenarusuje organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické
a odtokové poméry v tzemi ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci,

o respekiuje vefejny zajem na zadrZeni vody v krajiné.

Navrh Zmény & 12 UP Plesna predstavuje v podob& novych ploch a rozsiteni stavajicich ploch novy zabor
o vymére 3,2413 ha ZPF. (pozn. dle krajského ufadu se jedna o 2,6742 ha, viz nize) Konkrétné se jedna o zabor
0,0355 ha pozemka |. tfidy ochrany, 2,0884 ha pozemkd Il. tfidy ochrany, 0,0695 ha pozemka lI. tfidy ochrany
a 1,0479 ha pozemku V. tfidy 3,2 ha ochrany.

Navrhem Zmény €. 12 UP Plesna dochazi ke zruseni zaboru ZPF o vymére 15,1090 ha vypust&nim ploch pivodné
vymezenych v UP Plesna. Konkrétné se rusi zabor 3,4345 ha pozemki I. tfidy ochrany, 5,7324 ha pozemka II. tfidy
ochrany, 1,2775 ha pozemka lIl. tfidy ochrany, 2,0013 ha pozemkd IV. tfidy ochrany a 2,6633 ha pozemku V. tfidy
ochrany.

Obsahem navrhu Zmény &. 12 UP Plesna je dale bilancovan ménény zabor ZPF, ke kterému dochazi zménou
funkéniho vyuZiti ploch Z.14 (SM), Z.18 (SM), Z.24 (B)), 2.28 (SV), Z.34 (R)) a ¢asti ploch .09 (B), Z.17 (B), Z.29
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(BY) 2.33 (TO) a T.01 (DS.3) a ruSeny zabor, ke kterému dochazi vypusténim pdvodné bilancovanych ploch P-O1
(OA), P-PV3 (PVK), P-D2 (DS), S-B4 (BY), S-PV1 (PIK), S-PV3 (PV2), S-PV4 (PV2), S-PV5 (Prz1), L-S1 (SW, V-
B2 (BV}, V-O1A (OA), V-O1B (OA), V-PV1 (PV2), V-S1 (SW, V-S2 (SV), S-O1A (OA), S-O1B (OA) a Easti ploch P-
B1 (B), P-B2 (B), P-B3 (B}, P-PV2 (PVK), P-PV4 (PVK), P-V1 (1L), S-PV6 (PV2), L-B3 (B, LRI (R), L-PV1
(PV3), L-PV3 (PVz1), V-B1 (BV) a V-PV2 (P12

V souladu s § 17a pism. a) zakona ZPF uplatfiuje krajsky Grad ke Zméné &. 12 UP Plesna podle § 5 odst. 2 zakona
ZPF nésledujici stanovisko:

Nové zabory ZPF:
Plocha Z.01, 5/ - bydlleni individugini, se zaborem ZPF (orna plda, TTP) o vyméfe 1,7678 ha v Il. tfidé ochrany

na Castech p. p. €. 961/1, 962/1, 962/3 a 948 v k. 0. Plesna, mimo zastavéné tzemi (dale jen ZU9).

V piedlozené UPD v kapitole M) Vyhodnoceni predpokiddanych disledki navrhovaného reseni na zemeédelsky
puani fond a pozemky urcené k pinéni funkci lesa (dale jen kapitola ZPF*) na str. 93 je uvedeno: Rozsiren/
Zzaslavitelné plochy Z.01. Rozsifeni zastavitelné plochy umozni vytvoreni logické struktury komunikaci a hospoaérmé
vyuZiti nutné technické infrastruktury. Navrhované rozsiteni doplriuje ve stavajicim UP navrzeny rozvoj v této lokalité
pii zachovani kompaktnosti mésta. Zabor Il. tiidy ochrany je kompenzovén redukci ve stévajicim UP navrZenych
a dosud nevyuZitych ploch v urbanisticky nevhoadnych lokalitach.

" Z03(P.E SO
Z01(P-PVA g . 51
\ ﬁﬂ G AN 1 IS

vyrez z platného kavnfho plocha Z. 0] v navrhu plocha Z. 0lv navrku vykresu
vykresu UP Plesnd hlavniho vykresu UP Plesnd predpokladanych zaborii
pudniho fondu UP Plesna

Plocha Z.07, B/- bydlen indlividuéini, se zaborem ZPF (oma plda) o vyméfe 0,1045 ha, z toho 0,0355 ha v 1. tfidé
ochrany a 0,0690 ha ve lIl. tfidé ochrany na p. p. €. 378/6 v k. 0. Plesna, mimo ZU.

V kapitole ZPF na str. 93 je uvedeno: Rozsirens zastavitelné plochy Z.07. Pozemek je nove vymezen jako soucést
Zzastavitelné plochy jiZ vymezené v UP. Na tomto pozemku je v UP vymezena stabilizovand plocha (OS) aniZ by fakto
byla vyuZivéna. Pozemek je ze vsech stran obklopen bud jiZ pro bydleni vyuZitymi, nebo pro bydleni navizenymi
pozemky. Neni zemédélsky vyuzivan. Zabor I. tidy ochrany je kompenzovén redukci ve stavajicim UP navrZenych
a dosud nevyuZitych ploch v urbanisticky nevhodnych lokalitach.

vyrez z platného hlavniho pt’ocha Z. 07 v navrhu plocha Z.07 v navrhu vykresu
vykresu UP Plesna hlavniho vykresu UP predpokladanych zabori piidniho
Plesna fondu UP Plesnad

Plocha Z.21, B/ - bydleni individudini; se zaborem ZPF (TTP) o vyméfe 0,7620 ha, z toho 0,0005 ha v IIl. tfidé
ochrany a 0,7615 ha v V. tfidé ochrany na ¢astech p. p. €. 261/2 a 291/1 v k. 0. Sneky, mimo ZU.
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V kapitole ZPF na str. 93 je uvedeno: Rozsiteni zastavitelné plochy Z.21. Vyuziti casti plochy dzemni rezervy S-R1.
Rozsirenim zastavitelné plochy bude umoZnéno vyuZifi celého pozemku, které umozni vytvoreni logické struktury
Komunikacl a hospodamé vyuZiti nutné technické infrastruktury. Rozsirenim vznikne ucelend plochy pro novou
vystavbu na pozemcich mésta Plesna, coZ umozni zasitovani celé lokality v souladu s principy hospoddmého
vynakiadani verejnych prostiedkd. Z naprosté vetsiny se jednd o V. tridu ochrany zemedélského pudniho fonau, ¥,
Jeadnd se o puady s nejniZsim stupném ochrany a nejmené kvalitni.

< nal

VyFez z plameko hlavniho plocha Z.21 v navrhu plocha Z. 2] v navrhu vykresu
vykresu UP Plesnd hlavniho vykresu UP Plesna predpokladanych zaboru
pudniho fondu UP Plesnd

Plocha Z.35, 5/- bydlen/ individudini, se zaborem ZPF (orna plida) o vymére 0,1174 ha v V. tfidé ochrany na ¢asti
p. p. 6. 188/8 v k. (1. Plesna, v hranici ZU.

Plocha Z.35, ZZ - zeleri zahradni a sadova, se zaborem ZPF (TTP) o vyméfe 0,1690 ha v V tfidé ochrany na Casti
p. p. & 188/8 a p. p. & 188/12 v k. (. Plesna, v hranici ZU. Plocha je dale tvofena p. p. €. 188/9 v k. 0. Plesna
s druhem pozemku ostatni plocha o vyméfe 412 m2.

V kapitole ZPF na str. 93 je uvedeno: Nové zastavifelna plocha v zastavéném uzemi v navaznosti na stabilizované
plochy (Bl). VyuZiti prostorové rezervy v zastaveéném uzemi. Jeana se o V. tfidu ochrany zemédelského pidniho
fondu, 4. jednd se o pudy s nejniZsim stupném ochrany a nejmeéné kvalitni.

vyrez z plameko klavmho plocha Z 35v navrku plocha Z. 35 v navrhu vykresu

vykresu UP Plesnd hlavniho vykresu UP predpokladanych zaboru pudniho
Plesnd fondu UP Plesna

Krajsky Ufad k témto plocham uvadi nasledujici:

Krajsky Ufad ma za to, Ze u navrzenych ploch Z.07 a Z.35 se v ramci pfedloZeného navrhu jedna o zménu funkéniho
vyuziti z OS - obcanské vybaveni — sport (stav), respektive Pz — vergina prostranstvi — verejnd zeleri — ochranna
(stav) na B/ — bydlen/ individudini a na ZZ — zeleri zahradni a sadova, nikoliv novy zabor ZPF. Zabor ZPF u této
plochy byl pfedmétem vyhodnoceni disledkd zemniho planu jiz v minulosti. Mimo to vSechny vySe navrzené plochy
o celkové vyméfe 2,7517 ha byly kompenzovany zruSenim zastavitelnych ploch bydleni P-B1e, P-B2g, P-3b, P-Bc3
o celkové vymére 3,8215 ha ve stejném funkEnim vyuziti (5}, a to v Il. tfidé ochrany. Funkéniho vyuZiti Pl/zu &asti
plochy Z.35 je navrhem zménéno na funkéni vyuZiti ZZ v obou pfipadech se jedna o plochy zeleng, jedna se tak
pouze o zménu nazvu funkéniho vyuZiti. Dle nazoru krajského GFadu €ini novy zabor ZPF v ramci navrhu Zmény
&.12 UP Plesna pouze 2,5298 ha, ktery odpovida nové navrzenym plocham Z.01 a Z.21 a 0,1444 ha v ramci
stabilizované plochy 01, viz nize. Krajsky urad s navrZzenymi plochami Z.01, 207, Z.21 a Z.35 souhlasi. Krajsky
Ufad 7ada upravit UPD na zakladé vySe uvedeného. Plochy Z.07 a Z.35 vést jako plochy se zménou funkéniho
vyuziti, nikoliv novy zabor ZPF.
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Plocha T.02, 5/ - bydleni individudini, se zaborem ZPF (TTP, orna plda) o vyméfe 0,3206 ha v II. tfidé ochrany
nap. p. . 1022/2, 1022/4, 1023/1, 1023/2 a 1023/3 v k. 0. Plesna,v ZU. Plocha je dale tvofena p. p. €. 1022/3, ¢asti
p. p. €. 1353/1 v k. 0. Plesna s druhem pozemku ostatni plocha a st. p. €. 769 v k. 0. Plesna.

V kapitole ZPF na str. 94 je uvedeno: Novd transformacni plocha v zastavéném uzemy v navaznosti na stabilizované
plochy (Bl). VyuZiti prostorové rezervy v zastaveéném uzemi. Plocha je nyni vyuZivana pro rekreaci zahrdaakovou,
neni zemédélsky vyuzivand. Zabor Il. tidy ochrany je kompenzovan redukci ve stavajicim UP navrzenych a dosud
nevyuzitych ploch v urbanisticky nevhodnych lokalitach.

L

vyrez z platného hlavniho  plocha T.02 v navrhu

™ -
LY

plocha T.02 v navrhu iy?kresu -

vykresu UP Plesnd hlavniho vykresu UP predpokladanych zaboriu pudniho
Plesna fondu UP Plesna

Krajsky urad k této ploSe uvadi nasleduijici:

Krajsky Ufad ma za to, ze se jedna o zménu funkéniho vyuZiti plochy ze ZS - zeleri vyhrazend — soukromé (zahrady)
(stav) na B/ - bydleni individudini; nikoliv novy zabor ZPF. Zabor ZPF u této plochy byl pfedmétem vyhodnoceni
dusledkd Uzemniho planu jiz v minulosti. | tato navrzena plocha pro bydleni (B) byla kompenzovana zruSeni vySe
uvedenych ploch pro bydleni. Arajsky drad s navizenou plochou T.02 souhlasi.

Stabilizovana plocha 01, RZ - rekreace v zahrédakarskych osadéch, se zaborem ZPF (orna plda, TTP) o vyméfe
0,4668 ha v V. tfidé ochrany na p. p. €. 297/1 a ¢asti p. p. €. 300 k. 0. Plesna, Caste¢né v ZU a &astecné mimo ZU.
Plocha je dale tvofena p. p. €. 1022/3, Casti p. p. €. 1353/1 v k. 0. Plesna s druhem pozemku ostatni plocha a st. p.
€. 769 v k. U. Plesna.

V kapitole ZPF na str. 94 je uvedeno: Plocha zahradek, castecné v zastaveném Uzemi, castecne v navaznosti na
nej. Pro tento ucel uzivano jiZ historicky, ve stavajicim UP vymezena plocha tomuto stavu neodpovidd, ani
neodpovidala v dobé vydani UP. Jednd se o opravu této nesrovnalost;, bilancovano z divoa, Ze oproti stavajicimu
UP je vymezena zastavitelna plocha, a fo plocha stabilizovand v souladu se skutecnym uZivanim lokality.

. 2 \’_\\\f\“!/

Iy

vyFez z ;Zatnéko stabilizovanda plocha 01 stabilizovana plocha 01 v navrhu
hlavniho vykresu UP v navrhu hlavniho vykresu  vykresu predpokladanych zabori
Plesna UP Plesna pidniho fondu UP Plesna

Krajsky urad k této ploSe uvadi nasleduijici:

Jedna se o plochu, ktera neni dle vyhlasky ZPF pfedmétem vyhodnoceni diisledkl Gzemniho planu na ZPF, protoze
se nejedna o koridor, zastavitelnou plochu, plochu prestavby (nové transformaéni plochu) ani plochu zmény v krajing,
ale o stabilizovanou plochu. Nicméné v ramci této plochy dochazi k CasteCnému novému zaboru ZPF TTP) na Casti
p. p. €. 300 vk. 0. Plesna, a to o vymére 0,1444 ha v V. tfidé ochrany, ktery je situovan mimo ZU na ploSe s funkénim
vyuzitim NSvz - plochy smisené nezastavéného uzemi vodni a vodohospodarské, zeméaélské. U Casti plochy, ktera
se nachazi v ZU (p. p. €. 297/1 v k. u. Plesna o vyméfe 0,1612 ha, orna pida, V. tfidy ochrany) dochazi ke zméné
funkEniho vyuziti z PVz — verginad prostranstvi — vereind zeleri — ochranna (stav) na RZ (stav). Z dostupnych
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historickych map na webovém prohlizeCi Seznam je patmé, Ze se jiz mezi lety 2001 — 2003 v misté nachazely
zahrady. Vymezeni pfedmétné stabilizované plochy je tak dle ndzoru krajského Ufadu logickym feSenim, nicméné
vymezenim plochy mimo hranici ZU dochazi ke zmifiovanému novému zaboru ZPF, ktery nebyl predmétem
vyhodnoceni disledkd Uzemniho planu. Takovéto vymezeni stabilizované plochy na ZPF v ramci pfevodu do
jednotného standardu krajsky ufad vyjimecné akceptuje, a to s ohledem na uvedené odivodnéni. Arajsky drad
stabilizovanou plochu 01 bere na védomi,

Plochy se zménou funkéniho vyuziti:
Jedna se o pfehodnoceni vymezeni ploch v zastavéném Uzemi, popfipadé v ramci zastavitelnych ploch, a to v reakci
na aktuélni zdméry a potfeby v Uzemi Ize chapat jako hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi. Nachdzenim
vhodnych lokalit pro realizaci zamérd v rdmci zastavéného Uzemi je zajiSténa ochrana nezastavéného lzemi.
o do plochy Z.01, B/ - bydleni individuaini, se nové zafazuje ZPF z:
> plvodni plochy P-PV1 vymezené pro PVk — vergina prostranstvi — komunikacni koridory a shromaZdovacl
plochy o vyméFe 0,0081 ha v Il. tfidé ochrany v k. 4. Plesna, mimo ZU;
o do plochy .09, B/ - bydleni individuéini; se nové zafazuje ZPF z:
> plvodni plochy P-B5 vymezené pro BH - bydleni hromadné o vyméfe 1,1949 ha v V. tfidé ochrany
v k. 0. Plesna, mimo ZU;
> plvodni plochy P-PV5 vymezené pro PVk — vefejna prostranstvi — komunikacni koridory a shromazdovaci
plochy o vyméfe 0,1303 ha, z toho 0,0746 ha v I. tfidé ochrany a 0,0557 ha v V. tfidé ochrany
v k. 0. Plesna, mimo ZU;
> casti plvodni plochy P-PV4 vymezené pro PVk - vefejna prostranstvi — komunikacni koridory
a shromazdovaci plochy o vyméfe 0,0317 ha v II. tfidé ochrany v k. 0. Plesna, mimo ZU;
> Casti plvodni plochy P-S1 vymezené pro SM - smiSené obytné méstského typu o vymére 0,9698 ha,
z toho 0,3080 ha v I. tfidé ochrany a 0,1760 ha v II. ochrany v k. 0. Plesna, mimo ZU;
o doplochy 2.17, B/ - bydlleni individudini; se nové zafazuje ZPF z:
> plvodni plochy P-S6 vymezené pro SS — smiSené obytné se sluzbami o vymére 0,3611 ha v V. tfidé
ochrany v k. 0. Plesna, v ZU;
o do plochy .24, B/ - bydlleni individudini; se nové zafazuje ZPF z:
>  &asti plvodni plochy $-S1 vymezené pro SV - smigené obytné méstského typu o vyméFe 1,5023 ha
v |. tFid& ochrany v k. 0. Sneky, v ZU;
o do plochy 2.29, BV - bydleni venkovské, se nové zafazuje ZPF z:
> plvodni plochy L-O1 vymezené pro OV - obCanské vybaveni — ostatni sluzby o vyméfe 0,0228 ha v IV.
tfidé ochrany v k. 4. Lomni¢ka u Plesng, v ZU;
o do plochy Z.34, RZ - rekreace v zahrddkarskych osadach, se nové zafazuje ZPF z:
> &asti pivodni plochy S-PV7 vymezené pro PVz - vefejna prostranstvi — vefejna zelefi — ochranna o vymére
0,7068 ha v V. tfid& ochrany v k. 4. Sneky, &ast mimo ZU a &ast v ZU;
o do plochy Z.33, 70 - nakiddan/ s odpadly, se nové zafazuje ZPF z:
> Casti pdvodni plochy PV7 vymezené pro PVz - vefejna prostranstvi — vefejna zelefl — ochranna o vymére
0,6995 ha v V. tfid& ochrany v k. 4. Sneky, ¢ast mimo ZU;
> &asti pavodni plochy $-01 vymezené pro OS — ob&anské vybaveni — sport o vyméfe 0,2290 ha v V. tidé
ochrany v k. 0. Sneky, mimo ZU
o doplochy 2.23, OK - obcanské vybaveni komercni, se nové zafazuje ZPF z:
> ptvodni plochy 8-02 vymezené pro OV — ob&anské vybaveni — ostatni sluzby o vyméfe 1,1530 ha v |. tfidé
ochrany v k. U. Plesnd, mimo ZU;
o do plochy Z.14, SM - smiSené obyiné méstské, se nové zafazuje ZPF z:
> plvodni plochy P-PV8 vymezené pro PVz — vefejna prostranstvi — vefejna zelef — ochranna o vymére
1,1662 ha, z toho 0,0017 ha v I. tfidé ochrany a 1645 ha v Il. tfidé ochrany v k. 0. Plesna, v ZU;
o do plochy Z.18, SM - smiSené obyiné méstské, se nové zafazuje ZPF z:
> Casti pivodni plochy P-S7 vymezené pro SS — smiSené obytné se sluzbami o vymére 1,0752 ha v V. tfidé
ochrany v k. 0. Plesna, v ZU;
o do plochy Z.28, SV - smiSené obyiné venkovské, se nové zafazuje ZPF z:
> plvodni plochy L-B3 vymezené pro BV — bydleni individuaini vesnického typu o vyméfe 0,2271 ha, z toho
0,2194 ve IV. ffidé ochrany a 0,0077 ha v V. tfidé ochrany v k. U. Lomni¢ka u Plesné, v ZU;
e do plochy T.01, DS.3 - doprava sinicni - CSPH, se nové zafazuje ZPF z:
> casti pavodni plochy P-V3 vymezené pro VD - vyroba drobna o vyméfe 0,2848 ha v V. tfidé ochrany
vk. 0. Plesna, v ZU.
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Krajsky urad ke vSem vySe uvedenym zménam funkéniho vyuziti uvadi nasledujici:

Krajsky ufad posoudil na zakladé pfedloZenych tabulek uvedenych na str. 101 az 102 kapitoly ZPF jednotlivé zmény
funkéniho vyuziti v UP Plesné a zarovei je porovnal s vymérami a funkénim vyuZitim rugenych ploch v predmétné
zménén UP Plesna. Navrh na zménu funkéniho vyuziti pfedmétnych ploch piné respektuje pozadavky plosné
ochrany ZPF. V pfipadech zmény funkéniho vyuZiti na bonitné nejkvalitnéjSich zemédélskych pldach (1. a Il. tfida
ochrany) krajsky Ufad konstatuje, Ze zabor toho ZPF byl pfedmétem vyhodnoceni Gzemniho planu jiz v minulosti.

Zaroven pro vSechny zmény funkéniho vyuZziti plati, ze v radmci ruSenych ploch jsou funkéni vyuZiti piné
kompenzovany. Krajsky urad souhlasi se vSemi vyse uvedenymi zménami funkcniho vyuziti v navrhu Zmény
¢ 12 UP Plesné.

Rusené plochy:
Odavodnéni vypusténi ploch: Jednd se o diouhodobé nevyuZité zastaviteiné plochy, jejichZz naviZeny rozsah

neoadpovida pofencidlu rozvoje. Zastavitelné plochy navizené v tomto rozsahu blokuji oduvoanitelnou kapacitu

rozvojovych ploch mésta. U mensich sidel (Lomnicka, Vackov, Smrcina) se za dobu uplatriovani ' UP prokézalo, Ze

v UP navrhovany rozvoj neni rediny, navrzené plochy byly za dobu 16 let od vyaéani UP vyuZity v naprosto miniméinim

rozsahu. V Plesné jsou redukovany plochy v urbanisticky nevhodnych lokalitéch, jedna se o plochy ve vyvysenych

polohdch a vybihajici ao voilné krajiny. K redukci v téchio lokalitach bylo pristoupeno i na zaklade spolecnych
poZadavku a podminek pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit viastnich krajin, které jsou stanoveny v ZUR KK

a s prihlédnutim k poZadavku organu ochrany prirody a krajiny, ktery tento dotceny organ uplatnil pri projeanani

zpravy o uplatiiovani. Timto Konkrétnim poZacavkem bylo ,zajistit ochranu krajinného razu neumistovanim

zastavitelnych ploch na pohledové exponovand mista — zejména svahy a vrcholy” Zménou ¢& 12 UP byly ddle
vypusteny zastavitelné plochy a plochy prestavby nebo jejich casti v prfipadech, kady byly takto vymezeny napr:
proluky beze zmény ucelu vyuZiti pouze z divodu zddraznéni mozné zastavby.

o  cast plochy P-B1 (oznaceni P-B1e), 5/ - bydlen/ individudini méstského a priméstského typu, o vymére ZPF
0,1716 ha v II. tfidé ochrany, v k. (. Plesna, mimo ZU; pfevedeno do ploch AU - zemédéiské vseobecné

o  cast plochy P-B2 (oznaceni P-B2g), 5/ - bydlen/ individudini méstského a priméstského typu, o vymére ZPF
0,6954 ha, z toho 0,0045 ha v II. tfidé ochrany a 0,6909 ha v V. tfid& ochrany v k. 0. Plesna, mimo ZU;
pfevedeno do ploch AU - zemédélska vseobecna,

o  cast plochy P-B3 (oznaceni P-B3b), 5/ - bydlen/ individudini méstského a priméstského typu, o vymére ZPF
2,9545 ha, z toho 2,7961 ha v Il. tFidé ochrany a 0,1584 ha v V. tfid& ochrany, v k. 4. Plesna, mimo ZU;
pfevedeno do ploch AU - zemédélska vseobecna,

o  cast plochy P-B3 (oznaceni P-B3c), 5/ - bydlen/ individudini méstského a priméstského typu, o vymére ZPF
0,4234 ha v Il. tiidé ochrany, v k. 0. Plesna, mimo ZU; prevedeno do ploch AU - zemédélska vseobecns,

o plocha P-01, OA - obcanské vybaveni — agroturistika, o vyméfe ZPF 0,5683 ha, z toho 0,5116 ha v II. tiidé
ochrany, 0,0523 ha v V. tfid& ochrany a 0,0044 ha v V. tfid& ochrany, v k. 0. Plesna, v ZU a &aste¢n& mimo
ZU; prevedeno do ploch AU - zemédélské vseobecns:

o Cast plochy P-PV2, PVk - vergind prostranstvi — komunikacn/ koridory a shromaZdovaci plochy, o vyméfe ZPF
0,1992 ha v IlI. tfidé ochrany, v k. (. Plesna, mimo ZU; prevedeno do ploch AU - zemédéiska vseobecné

o plocha P-PV3, PVk — vergjna prostranstvi — komunikacn/ koridory a shromaZdovaci plochy, o vyméfe ZPF
0,0260 ha, z toho 0,0254 ha v II. tfidé ochrany a 0,0006 ha v V. tfid& ochrany, v k. 0. Plesna, v ZU; pfevedeno
do ploch AU - zemédélska vseobecna,

o Cast plochy P-PV4, PVk - vergind prostranstvi — komunikacn/ koridory a shromaZdovaci plochy, o vyméfe ZPF
0,0642 ha, z toho 0,0212 ha v I. tiidé ochrany a 0,0430 ha v Il. tfidé ochrany, v k. U. Plesna, mimo ZU;
pfevedeno do ploch AU - zemédélska vseobecna,

e plochaP-D2, DS - doprava silicni; o vyméfe ZPF 0,0750 v V. tfidé ochrany, v k. 0. Plesna, mimo ZU; prevedeno
do ploch AU - zemédélska vseobecnd,

o  (Castplochy P-V1 (oznaceni P-V1b), VL - vyroba - lehky primysl, o vymefe ZPF 0,1073 ha v 1. tfidé ochrany,
v k. 0. Plesnd, v ZU; pfevedeno do ploch AU - zemédélska vseobecna,

e plocha $-B4, BV - bydleni individudini méstského a priméstského typu, o vyméfe ZPF 0,1485 ha, z toho
0,0129 ha v II. tfidé ochrany a 0,1356 ha v V. tfid& ochrany, v k. 4. Sneky, v ZU mimo ZU; ptevedeno do ploch
AU - zemédélska vseobecnd,

o plocha S-PV1, PVk — verginé prostranstvi — komunikacni koridory a shromaZzdovaci plochy, o vyméte ZPF
0,0389 ha v I. tfidé ochrany, v k. 4. Sneky, mimo ZU; prevedeno do ploch AU - zemédélskd vseobecné

o plocha 8-PV5, PVz1 - vergjnd prostranstvi - vergjna zeleri - parky, o vymée ZPF 0,4401 ha v |. tfidé ochrany,
v k. . Sneky, mimo ZU; prevedeno do ploch AU~ zemédélské vseobecnd;

e  castplochy S-PV6 (oznageni S-PV6h), A1z - vergjnd prostranstvi - verejnd zeleri — ochrannd a izolacni zelen,
0 vyméFe ZPF 0,3210 ha v I. tfidé ochrany, v k. (. Sneky, mimo ZU; prevedeno do ploch AU - zemédélska
vseobecnda,
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plocha $-PV3, PVz - vergind prostranstvi — verejné zeleri — ochranné a izolacni zelers, vyméte ZPF 0,0057 ha
v V. tfid& ochrany, v k. 4. Sneky, mimo ZU; pfevedeno do ploch MU - smisené krajinné vseobecné,

plocha $-PV4, PVz - vergind prostranstvi — verejné zeleri — ochranné a izolacni zelers, vyméte ZPF 0,6275 ha
ve IV. tFid& ochrany, v k. 4. Sneky, mimo ZU; pfevedeno do ploch MU - smisené krajinné véeobecné,

cast plochy L-PV3 (oznaceni L-PV3b), PVz7 - vergjnd prostranstvi — vergjnd zeleri — parky, o vyméfe ZPF
0,2405 ha ve IV. tfid& ochrany, v k. 4. Lomni¢ka u Plesné, mimo ZU; pfevedeno do ploch AU — zemédélsks
vseobecnda,

plocha L-81, SV - smiSené obyiné venkovského typu, o vyméfe ZPF 0,8668 ha ve IV. tfidé ochrany,
v k. 0. Lomnicka u Plesné, mimo ZU; prevedeno do ploch AU - zemédélskd vseobecné

¢ast plochy L-B3 (oznaceni L-B3b), BV — bydleni individudini vesnického typu, o vyméfe ZPF 0,0216 ha
v V. tfid& ochrany, v k. 4. Lomni¢ka u Plesné, v ZU; prevedeno do ploch MU — smigené krajinné véeobecné
cast plochy L-R1, R/ - rekreace individudini pobyfovd, o vyméfe ZPF 0,2144 ha v V. tfidé ochrany,
v k. . Lomnicka u Plesné, v ZU; prevedeno do ploch MU — smisené krgjinné vseobecné

¢ast plochy L-PV1 (oznaceni L-PV1a), Pl’z— vergjna prostranstvi - verejna zeleri — ochranna a izolacni zeleri,
o vyméfe ZPF 0,3844 ha, z toho 0,2104 v 1. tfidé ochrany, 0,0154 ha ve lIl. tfidé ochrany. 0,1189 ha ve IV.
tfid& ochrany a 0,0397 ha v V. tfid& ochrany, v k. G. Lomnicka u Plesné, v ZU; prevedeno do ploch MU —
smisené krajinné vseobecné,

cast plochy L-PV3 (oznaceni L-PV3a), Plz7 - vergina prostranstvi — vergina zeleri — parky, o vyméfe ZPF
0,2035 ha, z toho 0,1036 v . tiidé ochrany, 0,0046 ha ve IIl. tfidé ochrany a 0,1189 ha ve IV. tfidé ochrany,
v k. . Lomnicka u Plesné, mimo ZU; prevedeno do ploch MU — smisené krajinné véeobecné,

¢ast plochy V-B1 (oznaceni V-B1a), BV - bydleni individuaini vesnického typu, o vyméfe ZPF 0,3893 ha
v V. tfid& ochrany, v k. 0. Vackov, v ZU; pfevedeno do ploch AU - zemédeélska vseobecns,

plocha V-B2, BV - bydlen/ individudini vesnického typu, o vyméfe ZPF 0,3918 ha, z toho 0,0142 ha v . tfidé
ochrany, 0,0044 ha ve |lIl. tfid& ochrany a 0,3732 ha v V. tfidé ochrany, v k. 4. Vackov, v ZU; pfevedeno do
ploch AU - zemédélska vseobecna,

plocha V-O1A, OA - obcanské vybaveni — agroturistika, o vyméfe ZPF 0,0779 ha v I. tiidé ochrany,
v k. 0. Vackov, mimo ZU; prevedeno do ploch AU - zemédélskd vseobecnd:

plocha V-O1B, OA - obcanské vybaveni — agroturistika, o vyméfe ZPF 1,3596 ha v . tfidé ochrany,
v k. (1. Vackov, mimo ZU; prevedeno do ploch AU — zemédélskd vseobecnd:

plocha V-PV1, Pz - verejna prostranstvi — vergina zeleri — ochranna a izolacni zeleri, vyméfe ZPF 0,1666 ha,
z toho 0,0695 ha v 1. tfidé ochrany a 0,0971 ha v V. tfid& ochrany, v k. 4. Vackov, mimo ZU; pfevedeno do
ploch AU - zemédélska vseobecna,

plocha V-81, SV — smisené obyiné venkovského typu, o vyméfe ZPF 0,2738 ha v V. tfidé ochrany,
v k. 0. Vackov, mimo ZU; prevedeno do ploch AU — zemédélskd vseobecnd:

¢ast plochy V-B1 (oznaceni V-B1b), BV — bydleni individugini vesnického typu, o vyméfe ZPF 0,1215 ha,
z toho 0,1214 ha ve IlI. tfid& ochrany a 0,0001 ha v V. tfid& ochrany, v k. . Vackov, v ZU; pfevedeno do ploch
MU - smisené krajinné vseobecné,

¢ast plochy V-B1 (oznaceni V-B1c), BV - bydleni individudini vesnického typu, o vymére ZPF 0,8422 ha,
z toho 0,1286 ha v . tfid& ochrany a 0,7136 ha ve Ill. tfid& ochrany, v k. t. Vackov, v ZU; pfevedeno do ploch
MU - smisené krajinné vseobecné,

¢ast plochy V-PV2 (oznaceni V-PV2a), PVz - vergind prostranstvi — vergina zeleri — ochranna a izolacni zelers,
o vyméfe ZPF 0,3010 ha, z toho 0,0010 ha v I. tfidé ochrany, 0,2314 ha ve lIl. tfidé ochrany a 0,0686 ha
v V. tfid& ochrany, v k. 4. Vackov, mimo ZU; prevedeno do ploch MU - smigené krajinné véeobecné,

¢ast plochy V-PV2 (oznaceni V-PV2c), PVz- vereina prostranstvi — vereind zeleri — ochrannd a izolacni zeler,
0 vyméfe ZPF 0,1157 ha v |. tfidé ochrany, v k. U. Vackov, v ZU; pfevedeno do ploch MU - smiSené krajinné
vseobecné,

plocha V-82, SV-smiSené obyiné venkovského typu, o vymére ZPF 0,6122, z toho 0,4255 ha v I. tfidé ochrany
a0,1867 ha ve lll. tfid& ochrany, v k. u. Vackov, v ZU; pfevedeno do ploch

plocha S-O1A, OA - obcanské vybaveni - agroturistika, o vyméfe ZPF 0,9272 ha, z toho 0,8123 ha v IL. tridé
ochrany a 0,1149 ha v V. tfidé ochrany, v k. 4. Smr&ina, v ZU; pevedeno do ploch AU - zemédélska
vseobecnda,

plocha S-01B, OA - obcanské vybaveni - agroturistika, o vyméfe ZPF 0,7324 ha, z toho 0,8123 ha v IL. tridé
ochrany a 0,1149 ha v V. tfidé ochrany, v k. 4. Smr&ina, v ZU; pevedeno do ploch AU - zemédéiska
vseobecna.

Krajsky Urad ke vSem vySe uvedenym zruSenym plocha uvadi nasleduijici:

Krajsky Urad jako organ ochrany ZPF je presvédcen o tom, ze navrh na zruseni zastavitelnych ploch umisténych na
ZPF je koncep¢nim a pozitivnim feSenim, které logicky otvira cestu k potfebnému vyuZiti izemi. Jinak feéeno, UP
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Plesna disponuje vysokym poctem zastavitelnych ploch, které nejsou pro sva funkéni vyuziti diouhodobé upotfebené
a soucasné se jejich vyuziti v blizkém ¢asovém horizontu nepfedpoklada. Tyto zastavitelné plochy de facto brani
moznému rozvoji v Uzemi. Zrudeni téchto ploch je rozumnym a pochopitelnym krokem. Krajsky Ufad je toho nazoru,
Ze navraceni téchto piid do zemédélskych ploch Ize charakterizovat jako vyrazné pozitivni po€in ve vztahu k ochrané
vefejného zajmu, nebot ZPF je jednou ze sloZek Zivotniho prostfedi a nenahraditelnym omezenym pfirodnim
zdrojem umoznujici zemédélskou vyrobu.

Krajsky UFad déle dodéava, Ze rozsahu zastavitelnych ploch v UP Plesna bohuzel nesvédéi demograficky vyvoj obci
v Uizemi (od roku 2009 do roku 2024 dochazelo v uzemi k poklesu poctu obyvatel, z 2072 obyvatel na 1909 obyvatel),
a proto je redukce zastavitelnych ploch potfebna, ne-li nezbytna. Uprava UP Plesna ve Zméné &. 12 je ve svém
duisledku opodstatnénym aktem sméfujici k zdravému rozvoji tzemnich sidel.

Krajsky Gfad z Gfedni Ginnosti vi, e problematika naddimenzovanych Gzemnich planu je zfetelna v celé Ceské
republice. Nicméné se ukazuje, ze zménou zastaralych Uzemnich pland je mozné dosahnout efektivngjSiho vyuziti
(zemi, a to predevsim ve vztahu k ZPF. Krajsky Gfad praci pofizovatele a zpracovatele névrhu Zmény ¢&. 12 UP
Plesna vnima jako pokrokové feSeni s pozitivnimi dlsledky nejen pro Zivotni prostfedi.

Krajsky drad bere na védomi vSechny zrusené plochy.

V ramci pfevodu do jednotného standardu (dale i ,JS) dochazi k dalSim zménam tykajici se ZPF, o kterych

kapitola ZPF nepojednava. Jedna se napf. o nasledujici zmény:

e  Cast plvodni plochy L-PV3 na ¢asti p. p. €. 5/1 v k. 0. Lomnicka u Plesné (TTP) byla pfevedena z funkéniho
vyuziti PVz1 (zastavitelna plocha) do BV/(stav) mimo ZU. Dle krajského Gfadu se jedna o vécnou zménu, mimo
to, na pozemku neni umisténa zadna stavba pro bydleni. Zbytek této pivodni zmény L-PV3 byla pfevedena do
AU.

e Pfedmétnym navrhem byla stabilizovana Cast plochy P-B1 (B}, konkrétné p. p. ¢. 958/10 v k. 0. Plesna, TTP),
ktera stale zUstava mimo ZU. V pfipadé, Ze by se jednalo o stavebni proluku, méla by byt tato parcela soucasti
ZU.

e Vramisidia Vackov dochézi k nékterym zménam stabilizovanych ploch v ZU, respektive pHiléhajicich k ZU na
plochy AU, beze zmény ZU (&asti p. p. €. 305/1 a 513/1 v k. 4. Vackov). Krajskému GFadu se tento postup jevi
jako nelogicky krok. Mimo to jiné prediozené zmény Gzemnich plan, respektive aktualizace hranic ZU byly
zpracovany tak, ze hranice ZU byly zmengovany. Po konzultaci se zdej$im oddélenim (zemniho planovani
krajsky GFad uvadi, ze zménou hranice ZU pfi jeji aktualizaci je my3leno jak zvétSeni, tak zmengeni, a proto
krajsky Urad nem(ize potvrdit hranice ZU, tak jak jsou predlozeny. Krajsky Gfad je toho nazoru, 7e zemédélské
pozemky (prokazatelné zemédélsky obhospodarované) by nemély byt v ramci jednoho pldniho bloku odlisné
zafazovany. Tedy, aby ¢ast takového dilu pidniho bloku byla souasti ZU a &ast lezela mimo ZU, a to
s odkazem na § 116 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

e Na druhou stranu dochazi nové v grafické &asti navrhu ke stabilizaci ploch mimo ZU pro BV (p. p. &. 80/4
v k. 0. Vackov) a VZ(p. p. €. 66/5 v k. 0. Vackov). Krajsky Ufad je toho nazoru, Ze se jedna o vécnou zménu
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Uzemniho planu, ktera nebyla nikdy pfedmétem vyhodnoceni disledk( izemniho planu, jedna se o novy zabor
ZPF. Pravdépodobné jde formalini chybu. Krajsky urad Zada o tpravu grafické ¢asti, popfipadé odivodnéni
téchto vécnych zmén na ZPF.

o Novy zabor ZPF (TPP, V. tfida ochrany) bez pfislusného vyhodnoceni disledk( tzemniho planu je navrzen
i na ¢asti p. p. €. 188/1 v k. 0. Plesna, a to pfevodem plochy NSks - plochy smiSené nezastaveného dzemido
RO - rekreace na oddechovych plochdch (stav). Krajsky ufad se takovym zménam v ramci prevodu do
jednotného standardu vymezuje negativné. Dle krajského uradu se jedna o vécnou zménu, kterou by
mél mit organ ochrany ZPF jako doteny organ moznost posoudit a rozhodnout o ni.

Déle je Zménou &. 12 UP Plesna aktualizovano zastavéného tzemi k datu 1/2025. Do ZU byly nové zahrnuty p. p.
€. 645/2 v k.U. Plesna (P-B2-k), p. p. €. 376/11 a 350/7 v k. 0. Plesna (P-B4e), p. p. €. 378/25 - 28 v k. U. Plesna (P-
B4b). Krajsky Gfad k zahrnuti (zvétSeni hranic ZU) téchto pozemki uvedenych ploch nema vyhrady, nicméné na
zakladé vySe uvedenych skuteCnosti ve véci rudeni nékterych stabilizovanych ploch, respektive pfevodu do ploch
zemédglIskych piléhajicich k hranici ZU a déle k rozsifeni nékterych stabilizovanych ploch mimo ZU, krajsky drad
nepotvrzuje hranice ZU navrzené Zménou é. 12 UP Plesné k 1/2025,

Upozornéni: Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF se vydavd podle casti IV. zakona ¢. 500012004 Sb.,
sprdvniho radu. V pripade zmeény rozsahu zaboru zemédélské pidy (rozsireni na pozemcich ZPF) je nuiné
dopracovat ,Vyhodnoceni predpokiddanych dusledki navrhovaného reseni na ZPF* a znovu poZadat krajsky urad
0 dopinéni stanoviska.

Vyhodnoceni:
Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, uplatnil nesouhlasné stanovisko za usek

ochrany ovzdusi, a to ve véci vymezeni zastavitelné plochy Z.33 (TO) navrzené pro feSeni odpadového hospodarstvi
obce, a dale se za Usek ochrany ZPF negativné vymezil vici zménam stabilizovanych ploch, a to i s ohledem na
vymezené zastavéné Uzemi. Z téchto divod také nepotvrdil hranici zastavéného uzemi.
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V rédmci vyhodnoceni slouéeného spole¢ného jednani a vefejného projednéni zpracoval pofizovatel navrh
vyhodnoceni stanoviska a ke spornym lokalitdm doplnil oddvodnéni a navrhl Gpravu dokumentace.

Pofizovatel nasledné névrh vyhodnoceni pfedmétnych &asti stanoviska a névrh na Upravu dokumentace zaslal
jednotlivé Useku ochrany ovzdusi dopisem ¢€.j. 1090/2025 ze dne 11. 8. 2025 a Useku ochrany ZPF dopisem &.j.
1089/2025 ze dne 11.8. 2025. Dale je uvedena korespondence mezi pofizovatelem a Krajskym ufadem
Karlovarského kraje, odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi:

1.3.1.1. Zména &. 12 Uzemniho planu Plesna - navrh vyhodnoceni stanoviska ¢.j. KK/2847/2Z/25 ze dne
4.7. 2025 za usek ochrany ovzdusi a zadost o stanovisko k navrhované tpravé dokumentace (c.j.
1090/2025 ze dne 11. 8. 2025)

Méstsky urad Plesna (dale jen ,pofizovatel”), pfisluSny podle § 46 odst. 1 pism. d) ve spojeni s § 46 odst. 2 pism. c)
zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), pofizuje Zménu
¢. 12 Uzemniho planu Plesna (dale jen ,Zména &. 12 UP* nebo ,zména UP*).

Pofizovatel Zménu €. 12 UP projednal ve slouéeném spoleéném jednani a vefejném projednani. V sou¢asné dobé
pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem vyhodnocuje vysledky projednani v souladu s § 98 stavebniho
zakona.

V rami slouéeného spoleéného jednani a vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 12 UP byla uplatnéna stanoviska
dotéenych organl, vcetné stanoviska Krajského Gfadu Karlovarského kraje, odboru zivotniho prostredi
a zemédélstvi, €.j. KK/2847/ZZ/25 ze dne 4. 7. 2025, jehoz soucasti bylo i stanovisko Useku ochrany ovzdusi.

V tomto stanovisku Krajsky Urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky
Urad"), jako organ ochrany ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. e) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjsich priedpist, nesouhlasil se zménou funkéniho vyuziti v zastavitelné plose 2.33 (TO) v zapadni Casti k.u.
Sneky, ktera spociva ve zméné funkce Easti plochy prestavby S-PV7 (PVz1) a celé plochy prestavby S-01 (OS) na
plochu pro feSeni odpadového hospodarstvi obce. Plocha Z.33 je navrzena se zpusobem vyuziti (TO) nakladani
s odpady. Divodem nesouhlasu krajského ufadu je situovani plochy Z.33 (TO) v sousedstvi stavajicich ploch
bydleni, pficemz podle krajského GFadu funkéni plocha uréena k nakladani s odpady muze byt potencialnim zdrojem
emisi zneCistujicich latek a resuspenze prachu.

V rémci vyhodnoceni sloueného spoleéného jednani a vefejného projednani predkladéd pofizovatel navrh
vyhodnoceni stanoviska a navrh na Upravu dokumentace.

Predmétna ¢ast stanoviska krajského uradu:

JKrajsky urad, jako organ ochrany ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. g) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzausi, ve
znéni pozaédjsich predpisti (déle jen ,zékon o ochrané ovzausi”), uplatrivje k névru zmény & 12 Uzemniho plénu
Plesna dle § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané ovzdusi nasledujici stanovisko:

Krajsky uiad nesouhlasi z hlediska ochrany ovzausi se zménou funkéniho vyuziti Uzemniho plénu Plesnd
v zastavitelné plose Z.33 v zdpadni Gasti k. U. Sneky v lokalité p. p. & 31/1, kterd spocivé ve zméné funkce casti
stavajici plochy prestavby S-PV7 (PVz1) a celé puvoadni plochy S-O7 (0S) na plochu pro feseni odpadového
hospoddrstvi obce (deponie) - TO. V tésném sousedstvi této plochy, a fo z jihu a JV, se nachazi rodinné domy.
Vzhledem k fomu, Ze funkini plocha urcend k nakidaani s odpady muZe byt potencidinim zdrojem emisi
znecistujicich létek a resuspenze prachu, nepovaZuje krajsky drad jeji vymezeni' v sousedstvi zastavby pro bydleni
za vhodné a s navrzenym feSenim nesouhlasi. Zejména plochy bydleni v JV a J casti jsou zcela nechranény bez

Jakéhokoliv opatreni ochranné a izolacni zelené.

Krajsky drad poZaduje bud navratit vyuZiti, anebo navrhnout ochranna opatreni ke snizeni negativnich viivd na kvalitu
ovzausi v plochédch bydlleni (predevsim opatreni proti Siren/ resuspenze prachu), napr. oddélit preameéinou plochu
70 od ploch bydlleni také z jihovychodu a jihu dostatecné Sirokym pasem ochranné a izolacni zelené. *

Vyhodnoceni navrzené pofizovatelem:

Krajsky ufad poZaduje v pfipadé zachovani plochy Z.33 (TO) navrhnout ochranna opatfeni ke snizeni negativnich
vlivil na kvalitu ovzdusi v plochach bydleni (pfedevSim opatfeni proti Sifeni resuspenze prachu), napf. oddélit
pfedmétnou plochu (TO) od ploch bydleni také z jihovychodu a jihu dostate¢né Sirokym pasem ochranné a izolacni
zelené.

Pofizovatel navrhuje tento pozadavek krajského tradu stanovit v textové ¢asti UP jako specifickou podminku plochy
Z.33 (TO). Podminka bude uvedena ve vyctu ploch v kapitole c.3. ,Vymezeni zastavitelnych ploch®, kde bude
u plochy Z.33 (TO) uvedeno: ,zachovat, pripadné dopinit pds ochranné a izolacni zelené na jizni a jihovychoani
hranici plochy v minimaini sifce 10 m”.

Pouze textové stanoveni podminky je zvoleno vzhledem k méfitku a podrobnosti UP, kdy pas zelené této Sitky nelze
pfehledné znazornit v grafické ¢asti.

Po okrajich plochy .33 (TO) se dnes nachazi vzrostla zelef pfedevsim v jihozapadnim a vychodnim sméru. V jiznim
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sméru je zaloZena nova vysadba. Stanovenou specifickou podminkou plochy bude zajisténo zachovani této zelené,
pfipadné jeji dalSi dopInéni v jiznim sméru.

Pofizovatel Zada krajsky ufad o zménu stanoviska ¢.j. KK/2847/ZZ/25 ze dne 4. 7. 2025 v tom smyslu, zda pfi
zapracovani navrzené Upravy s navrhem zmény UP souhlasi.

1.3.1.2. Stanovisko dle § 11 odst. 2 pism. a) zékona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich
predpis, k navrhu Zmény €. 12 Uzemniho planu Plesna (€.j. KK/3550/22/25 ze dne 27. 8. 2025)

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky Urad“), jako organ

ochrany ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. e) zakona €. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pfedpist
(dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi®), vydal dne 4. 7. 2025 pod zn. KK/2847/ZZ/25 své stanovisko dle § 11 odst. 2
pism. a) zkona o ochrang ovzdusi k navrhu Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna.

Ve svem stanovisku krajsky tfad nesouhlasil se zménou funkniho vyuZiti v zastavitelné plose Z.33 (TO) v zapadni
Gasti k.0. Sneky, ktera spociva ve zméné funkce &asti plochy prestavby S-PV7 (PVz1) a celé plochy prestavby S-O1

(OS) na plochu pro feSeni odpadového hospodarstvi obce. Plocha Z.33 je navrzena se zplUsobem vyuziti (TO)
nakladani s odpady. Divodem nesouhlasu krajského Ufadu je situovani plochy Z.33 (TO) v sousedstvi stavajicich
ploch bydleni, pficemz podle krajského Gfadu funkéni plocha uréena k nakladani s odpady mdze byt potencialnim

zdrojem emisi znecistujicich latek a resuspenze prachu.

Dne 13. 8. 2025 obdrzel krajsky ufad Zadost pofizovatele o nové stanovisko na Useku ochrany ovzdusi k névrhu

Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna. VV doplnéném navrhu byl pozadavek krajského Gfadu doplnén specifickou

podminkou plochy Z.33 (TO). Pfedmétna podminka bude uvedena ve vy¢tu ploch v kapitole ¢. 3 — Vymezeni
zastavitelnych ploch, kde bude u plochy Z.33 (TO) uvedeno: ,zachovat, pripadné dopinit pds ochranné a izolacni
zelené na jizni a jihovychoani hranici plochy v miniméain/ sirce 10 m". Pouze textové stanoveni podminky je zvoleno
vzhledem k méfitku a podrobnosti UP, kdy pas zelené této $itky nelze prehledn& znazomit v grafické &asti. Po

okrajich plochy Z.33 (TO) se dnes nachazi vzrostla zelefi prfedevsim v jihozapadnim a vychodnim sméru. To Ize
vidét i na ortofoto mapach. V jiznim sméru je zaloZzena nova vysadba. Stanovenou specifickou podminkou plochy
bude zajisténo zachovani této zelené, pfipadné jeji daldi dopInéni v jiznim sméru.

Vzhledem k tomu, ze byl navrh Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna prepracovan dle pozadavki krajského
uradu a budou zachovany pasy ochranné a izolacni zelené na jizni a jihovychodni hranici plochy v minimalni
Sifce 10 m, souhlasi krajsky tfad se zménou funkéniho vyuZiti v zastavitelné plose Z.33 (TO) v zapadni ¢asti

k.0. Sneky, ktera spociva ve zméné funkce &asti plochy prestavby S-PV7 (PVz1) a celé plochy piestavby S-
01 (0S) na plochu pro feSeni odpadového hospodarstvi obce.

1.3.1.3. Zména &. 12 Uzemniho planu Plesna - navrh vyhodnoceni stanoviska ¢.j. KK/2847/2Z/25 ze dne
4.7. 2025 za Usek ochrany zemédélského pldniho fondu a Zadost o stanovisko k navrhovanym
Upravam dokumentace (€.j. 1089/2025 ze dne 11. 8. 2025)

Méstsky urad Plesna (dale jen ,pofizovatel”), pfisluSny podle § 46 odst. 1 pism. d) ve spojeni s § 46 odst. 2 pism. c)
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*), pofizuje Zménu
&. 12 Uzemniho plénu Plesna (dale jen ,Zména &. 12 UP* nebo ,zména UP*).

Pofizovatel Zménu &. 12 UP projednal ve sloueném spoleéném jednani a vefejném projednani. V sougasné dobé
pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem vyhodnocuje vysledky projednani v souladu s § 98 stavebniho
zakona.

V rami slouéeného spoletného jednani a vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 12 UP byla uplatnéna stanoviska
dotéenych organ(, vcetné stanoviska Krajského Gfadu Karlovarského kraje, odboru zivotniho prostredi
a zemédélstvi, C.j. KK/2847/2Z/25 ze dne 4. 7. 2025, jehoz soucasti bylo i stanovisko Useku ochrany zemédélského
plidniho fondu (dale také jen ,ZPF).

V tomto stanovisku Krajsky Urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky
Ufad’) jako organ ochrany ZPF pfislusny podle §13 odst. 1 pism. b) zakona ¢€.334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*) souhlasil s vymezenim
novych zastavitelnych a transformacnich ploch, souhlasil také se zménou funkéniho vyuZiti zastavitelnych
a transformacnich ploch a vzal na védomi vypusténi zastavitelnych ploch a ploch pfestavby. Krajsky Urad se ve svém
stanovisku negativné vymezil pouze v(¢i zménam stabilizovanych ploch, a to i s ohledem na vymezené zastavéné
Uzemi. Z téchto divod také nepotvrdil hranici zastavéného Gzemi.

V rémci vyhodnoceni sloueného spoleéného jednani a vefejného projednani predkladéd pofizovatel navrh
vyhodnoceni stanoviska a ke spornym lokalitam uvedenym v zavéru stanoviska v ¢asti dalSich zmén tykajicich se
ZPF doplfiuje odlivodnéni a navrh na Upravu dokumentace.
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Predmétna Cast stanoviska krajského Uradu:

.V rémci prevodu do jednoiného standarau (déle i ,JS”) dochdzi k dalsim zménam tykajici se ZPF, o kierych
kapifola ZPF nepojednava. Jedna se napr: o nasledufici zmeny:

cést puvoani plochy L-PV3 na casti p. p. ¢ 5/1 v k. u. Lomnicka u Plesné (TTF) byla prevedena z funkcniho
wuziti PVz1 (zastavitelnd plocha) do BV (stav) mimo ZU. Die krajského uradu se jedna o vécnou zménu, mimo
{o, na pozemku neni umisténa Zaana stavba pro bydleni. Zbytek této puvodni zmeny L-PV3 byla prevedena do
AU.

.
Preamétnym navrhem byla stabilizovana cast plochy P-B1 (Bl), konkrétné p. p. ¢. 9568/10 v k. U. Plesnd, TTF),
kterd stéle zustava mimo ZU. V pripadé, Ze by se jeanalo o stavebni proluku, méla by byt tato parcela soucasti

V rémci sidla Vackov dochazi k nékterym zménam stabilizovanych ploch v ZU, respektive priléhajicich k ZU na
plochy AU, beze zmény ZU (é3sti p. p. & 305/1 a 513/1 v k. 4. Vackov). Krajskému uradu se tento postup jevi
Jako nelogicky krok. Mimo to jiné predioZené zmény dzemnich plénd, respektive aktualizace hranic ZU byly
zpracovany tak, Ze hranice ZU byly zmensovany. Po konzultaci se zdejsim oddélenim dzemniho plénovéni
krajsky urad uvédi, Ze zménou hranice ZU pri jeji aktualizaci je mysieno jak zvétseni, tak zmenseni, a profo
krajsky urad nemuze potvrdit hranice ZU, tak jak jsou predioZeny. Krajsky urad je toho nézoru, Ze zemédélské
pozemky (prokazateiné zemedelsky obhospodarované) by nemély byt v ramci jednoho pudnihio bloku odlisné
zarazovany. Tedy, aby Cdst takového dilu pudniho bloku byla soucdsti ZU a cast leZela mimo ZU, a fo
Sodkazem na § 116 odst. 3 zakona ¢. 263/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozaéfsich predpisd.

Na druhou stranu dochézi nové v grafické casti névrhu ke stabilizaci ploch mimo ZU pro BV (p. p. & 80/4 v k. U.

Vackov) a VZ (p. p. ¢. 66/5 v k. U. Vackov). Krajsky urad je toho ndzoru, Ze se jeand o vécnou zmeénu uzemniho
planu, kterd nebyla nikdy predmétem vyhodnoceni dusledku uzemniho planu, jedna se o novy zébor ZPF.
Pravaépodobné jde o formaini chybu. Krajsky trad Zada o dpravu grafické cdsti, popfipadé odiivodnéni
téchto vécnych zmén na ZPF.
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o Novy zdbor ZPF (TPP, V. trida ochrany) bez prislusného vyhodnoceni dusledku uzemniho planu je navizen
fnacastip. p. ¢. 188/1 v k. U. Plesnd, a fo prevodem plochy NSks — plochy smisené nezastavéného vuzem/ do
RO - rekreace na oddechovych plochach (stav). Krajsky urad se takovym zménam v ramci pfevodu do
Jjednotného standardu vymezuje negativné. Dle krajského uradu se jednd o vécnou zménu, kterou by
mél mit organ ochrany ZPF jako dotceny organ mozZnost posoudit a rozhodnout o ni.

“1D.SA [-1]

o Ddle je Zménou ¢ 12 UP Plesné aktualizovéno zastavéného uzemi k datu 1/2025. Do ZU byly nové zahruty
p. p. C. 6452 v k.. Plesna (P-B2-k), p. p. ¢. 376/11 a 350/7 v k. . Plesna (P-B4e), p. p. ¢. 378/25 - 28
V. U. Plesnd (P-B4b). Krajsky drad k zahmuti (zvétSeni hranic ZU) téchto pozemku uvedenych ploch nemé
vyhrady, nicmene na Zaklaae vyse uvedenych skutecnosti ve veci ruseni nékterych stabilizovanych ploch,
respektive prevodu do ploch zemedélskych priléhajicich k hranici ZU a adle k rozsireni nekferych
Stabilizovanych ploch mimo ZU, krajsky urad nepotvrzuje hranice ZU navrZzené Zménou ¢. 12 UP Plesnd
k 1/2025."

Navrzené vyhodnoceni:

Zdlvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi:

V zakoné €. 283/2021 Sb. se vymezovani zastavéného Uzemi v izemnim planu tyka § 116 a pfechodné ustanoveni
§ 325 tohoto zakona. Povinnost aktualizace zastavéného Uzemi vyplyva z ustanoveni § 116 odst. 4 stavebniho
zakona, dle kterého se zastavéné Gzemi vymezuje v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou. Dle § 116 odst.
2 stavebniho zakona se pfi vymezeni zastavéného Uzemi vychazi z posledniho (&inného Uzemniho planu a do
zastavéného Uzemi se dale vzdy zahrnou pozemky uvedené v § 116 odst. 3 pism. a) az f) stavebniho zakona.
V ustanoveni § 116 odst. 2 pism. a) az d) stavebniho zakona uvadéné pfipady zmenSeni jsou vztazeny pouze
k situaci, kdy obec nema Uzemni plan a pfi vymezovani zastavéného Uzemi se vychézi z intravilanu. Povinnost uvést

planu dle pfechodného ustanoveni § 325 odst. 3 tohoto zakona se dle divodové zpravy k zakonu ma tykat situace,
kdy do zastavéného uzemi vymezeného podle zakona €. 183/2006 Sb. byly zahruty pod oznaCenim stavebni
proluka i rozsahlé plochy zemédélské pldy. Zakon €. 283/2021 Sb. dfive nedefinovanou stavebni proluku nové
definoval a tento pojem zapracoval do ustanoveni tykajicich se vymezovani zastavéného tUzemi. Zakon €. 283/2021
Sb. vétou prvni uvedenou v § 116 odst. 2 tohoto zakona vSak pfimo znemoziuje pfi provéfovani zastavéného lzemi
vymezeného v Uzemnim planu opétovné vychazet z intravilanu a provéfovat jeho zmen$eni o pfipady uvedené
v § 116 odst. 2 ve vété druhé stavebniho zakona. )

Na z&kladé vySe uvedeného postupu byly navrhem zmény UP do zastavéného Uzemi zahrnuty nové zastavéné
stavebni pozemky, které jsou dle § 116 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona vzdy soucasti zastavéného tzemi,
pficemZ zastavénym stavebnim pozemkem se dle § 12 pism. c) stavebniho zakona rozumi pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim tvofici
souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami majicimi urcujici funkci v tomto souvislém celku. Pfipady p.p.¢. 80/4
a 66/5, k.0. Vackov, na které upozornil krajsky Ufad, budou v tomto smyslu opraveny. P.p.¢. 958/10, k.. Plesna,
bude do zastavéného Uzemi zahrnuta jako stavebni proluka.

Rovnéz na zakladé vyse uvedeného postupu byly lokality na okraji sidla Vackov, kde doSlo ke zméné funkéni plochy
na plochu zemédélskou, tedy ve prospéch ZPF, ponechany v zastavéném Uzemi. V pfipadé Upravy hranice
zastavéného Uzemi bez opodstatnéni této Upravy ve stavebnim zakoné by doslo ke kraceni prav viastnik(. Plocha
s rozdilnym zplisobem vyuziti se nevaze na jeji situovani uvnitf nebo vné zastavéného Uzemi, i kdyZ je obvyklé, Ze
plochy zemé&délské jsou vymezeny pfevazné vné zastavéného Uzemi. Vzhledem k explicitné popsanému postupu
vymezovani zastavéného Uzemi nelze hranici zastavéného Uzemi upravovat libovolné ale vZdy jen postupem, ktery
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bude v souladu s pravidly uvedenymi v § 116 stavebniho zakona.

Navrzené upravy: )
- Cast p.p.C. 5/1, k.0. Lomni¢ka u Plesné — vymezeni ZU se nebude ménit, bude pfifazeno k zastavitelné

plose Z.29 (BV), vyhodnoceni pro plochu Z.29 bude upraveno;

- p.p.6. 958/10, k.0. Plesna — bude zahrnuta do ZU jako stavebni proluka;

- p.p.t. 80/3 a 80/4, k.u. Vackov — budou zahrnuty do ZU jako zastavény stavebni pozemek. Vzhledem k tomu,
7e v pavodnim UP se tato lokalita ¢aste¢né nachazi v nezastavéném Gzemi, bude Gprava bilancovana jako
novy zabor. Ve vykrese 02 ,Vykres pfedpokladanych zabori plidniho fondu” a v textové ¢asti, v tabulce ,Zmény
stabilizovanych ploch — nové z&bory* bude oznagena jako lokalita 03;

- p.p.6. 66/5, k.U. Vackov — bude zahmuta do ZU jako zastavény stavebni pozemek. Vzhledem k tomu, Ze
v ptvodnim UP se tato lokalita nachazi v nezastavéném Gzemi, bude Gprava bilancovéana jako novy zabor. Ve
vykrese 02 ,Vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu® a vtextové &asti, vtabulce ,Zmény
stabilizovanych ploch — nové z&bory* bude oznagena jako lokalita 04;

- p.p.C. 188/1, k.U. Plesnd — vymezeni se nebude ménit, bude ponechano jako stabilizovana plocha (RO).
Vzhledem k tomu, Ze v pivodnim UP se tato lokalita &&sten& nachézi v nezastavéném Gzemi, bude Uprava
bilancovana jako novy zabor. Ve vykrese 02 ,Vykres pfedpokladanych zabord plidniho fondu® a v textové &asti,
v tabulce ,Zmény stabilizovanych ploch — nové zabory* bude oznacena jako lokalita 02;

- do textové Casti bude doplnéno dale uvedené odlvodnéni zmén stabilizovanych ploch, které vyvolavaji novy
zabor pozemku ZPF.

Odlvodnéni zmén stabilizovanych ploch:

Stabilizovana plocha 02 (RO)

Ve stavajicim UP je p.p.&. 188/1, k.. Plesna, vymezena v ¢asti mimo zastavéné Gzemi jako plocha smigena
nezastavéného uzemi s funkci kulturné historickou a sportovni (NSks), jedna se o areal byvalé sjezdovky. V €asti
uvnitf zastavéného Uzemi je pfedmétna parcela vymezena jako stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi - vefejné
zeleri - ochranna a izolaéni zeled (PVz).

Zménou UP je predmétny pozemek zafazen do plochy odpovidajici nepobytové rekreaci, tedy do ploch rekreace na
oddechovych plochach (RO). Uprava se tyka i p.p.¢. 186/1, k.U. Plesna, ktera neni pod ochranou ZPF.

Diivodem této dil&i zmény je kromé vymezeni ve stavajicim UP také projekt na podporu turismu, ktery v predmétné
lokalité pfipravuje mésto Plesna. Dle projektové dokumentace zamér na Upravu této lokality pfedstavuje stavbu, kterd
obsahuje pfistavbu zastfeSené pergoly provozné propojené se stavajici stavbou na st.p.€. 568, stoZar osvétleni,
kabelové vedeni, terénni Upravy, umisténi hernich prvku a ohnisté, zpevnéné plochy — viz vykres C.4 ,Situace -
povrchy* doloZeny k navrhu vyhodnoceni stanoviska z projektové dokumentace ,Plesna - Bamberk® (Atelier Stoeckl
s.r.o., srpen 2023).

Méstsky UFad Cheb, jako organ ochrany ZPF vydal k projektové dokumentaci ,Plesna - Bamberk" zavazné stanovisko
- souhlas k trvalému odnéti pdy ze ZPF pod ¢.j. MUCH 104137/2023 ze dne 16. 10. 2023.

Projekt bude realizovan diky podpofe v ramci preshrani¢ni spoluprace v programu Interreg Cesko-Sasko 2021-2027,
viz https://www.kr-karlovarsky.cz/aktuality/dalsi-podporene-projekty-pomohou-rozvijet-preshranicni-spolupraci,
informace ze zpravy zvefejnéné na webovych strankach Karlovarského kraje citujeme:

., 17eti podporeny projekt castkou 173 tis. Eur fe zaméren na rozvoj turismu v okoli mést Plesnd a Bad Brambach. Na
kopci Bamberk, v teésné blizkosti statni hranice, bude obnovena chata, ktera dfive slouZila jako pdjcovna lyZi. Z té se
stane misto, kde si budou moci turisté odpocinout. Spolu s touto investici bude preshranicné propojeno nekolik
turistickych stezek. Projekt doprovazi také neinvesticni aktivity, jako Je pordaani prednasek o podnikatelich, kteri
historicky pusobili v tomto spolecném hospoddrském prostoru, nebo interaktivni soutéZe tykajici se regionaini
tématiky pro déti a migdeZ"

Touto Gpravou dochézi zménou UP k novému zaboru pozemki V. tfidy ochrany o vyméfe 0,3874 ha. Lokalita
vymezena jako stabilizovana plocha (RO) se nachazi zcela mimo zemédélsky obhospodafované padni bloky.
Vzhledem k tomu, Ze zmé&nou UP se navrhuje celkovy ruseny zabor ZPF o vyméfe 15,1090 ha vypusténim ploch
pavodné vymezenych v UP, z toho 2,6633 ha pozemkii V. tfidy ochrany, Ize konstatovat, Ze nové navrzeny zabor je
kompenzovan timto ruSenym zéborem.

Stabilizovana plocha 03 (BV)

Ve stavajicim UP jsou p.p.C. 80/3 a 80/4, k.u. Vackov, vymezeny Caste¢né jako plocha smiSena nezastavéného
Uzemi s funkci kulturné historickou a zemédélskou (NSkz) a CasteCné jako soucast zastavitelné plochy V-B1
s navrzenym zpuisobem vyuziti (BV). Do nezastavéného Uzemi zasahuje celd p.p.¢. 80/3 a ¢ast p.p.¢. 80/4, k.0.
Vackov. Stabilizovana plocha (BV) je v této lokalité vymezena pouze v rozsahu st.p.¢. 32, k.0. Vackov. V lokalité
doslo ke zméné parcelace, nové byla z pdvodni p.p.¢. 80/1 k.0. Vackov, oddélena p.p.¢. 80/4, ktera je ve vlastnictvi
stejnych vlastnikd jako st.p.¢. 32, k.0. Vackov.

P.p.¢. 80/3 a 80/4, k.u. Vackov, spolecné se st.p.C. 32 a p.p.C. 678/3, k.0. Vackov, naplfiuji definici zastavéného
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stavebniho pozemku dle § 12 pism. c) stavebniho zakona, podle které se zastavénym stavebnim pozemkem rozumi
pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a daldi pozemkové parcely zpravidla pod
spoleénym oplocenim tvofici souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami majicimi ur€ujici funkci v tomto
souvislém celku. Podle § 116 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona je zastavény stavebni pozemek vzdy soucasti
zastavéného Uzemi.

Zménou UP jsou p.p.¢. 80/3 a 80/4, k.u. Vackov, zahmuty do zastavéného (izemi a je odpovidajicim zptisobem
upraveno vymezeni plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti na stabilizovanou plochu bydleni venkovského (BV). Tato
Uprava se tyka také p.p.¢. 678/3, k.U. Vackov, ktera neni pod ochranou ZPF.

Lokalita byla provéfovana v souvislosti s vypusténim plochy V-B1 (BV). Divodem diléi zmény v nezastavéném
Gzemi je naprava vy$e popsaného vymezeni v UP, které neodpovida skuteénému uzivani pozemki a zméné
parcelace.

Touto Gpravou dochazi zménou UP k vyuziti 8asti zaboru bilancovaného ve stavajicim UP pro plochu V-B1 (BV),
konkrétné se jedna o vyméru 0,0516 ha pozemka lll. tfidy ochrany a dale zménou UP touto Upravou dochézi
k novému zaboru pozemk Ill. tfidy ochrany o vymére 0,0697 ha a také minimalnimu zaboru pozemkd I. tfidy ochrany
ovyméfe 0,0003 ha. Ménéna ¢&ast je minimalné Castené oplocena anachdzi se mimo zemédélsky
obhospodafovany pldni blok.

Vzhledem k tomu, Ze zménou UP se navrhuje celkovy rudeny zabor ZPF o vyméfe 15,1090 ha vypusténim ploch
pavodné vymezenych v UP, z toho 1,2775 ha pozemka Ill. tfidy ochrany a 3,4345 ha pozemk I. tfidy ochrany, Ize
konstatovat, Ze nové navrzeny zabor je kompenzovan timto ruSenym zaborem.

Stabilizovana plocha 04 (VZ)

Ve stavajicim UP je p.p.¢. 66/5, k.U. Vackov, vymezena jako plocha smi$ena nezastavéného Uizemi s funkci kulturné
historickou a zemédélskou (NSkz). Toto vymezeni Ize povazovat za chybné.

P.p.¢. 66/5, k.U. Vackov, spolecné se st.p.¢. 23 a p.p.€. 51/3, k.0. Vackov, naplfiuje definici zastavéného stavebniho
pozemku dle § 12 pism. c) stavebniho zakona, podle které se zastavénym stavebnim pozemkem rozumi pozemek
evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym
oplocenim tvofici souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami majicimi urcujici funkci v tomto souvislém celku.
Podle § 116 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona je zastavény stavebni pozemek vzdy soucasti zastavéneho Uzemi.
Zménou UP je p.p.C. 66/5, k.U. Vackov, zahrnuta do zastavéného Uzemi a je odpovidajicim zpusobem upraveno
vymezeni plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti na stabilizovanou plochu vyroby zemédélské a lesnické (VZ).
Dlvodem této dilCi zmény je naprava vySe popsaného vymezeni v UP, které neodpovida skute¢nému uzivani
pozemku, a to jiz historickému (v pribéhu uplatfiovani UP nedoslo ke zménam).

Touto Upravou dochazi zménou UP k novému zaboru pozemk I. tfidy ochrany o vyméfe 0,1001 ha. M&néna Cast je
oplocena a nachazi se mimo zemédélsky obhospodarovany pudni blok.

Vzhledem k tomu, Ze zménou UP se navrhuje celkovy rudeny zabor ZPF o vyméfe 15,1090 ha vypusténim ploch
pavodné vymezenych v UP, z toho 3,4345 ha pozemki I. tfidy ochrany, Ize konstatovat, Ze nové navrzeny zabor je
kompenzovan timto ruSenym z&borem.

Pofizovatel Zada krajsky ufad o pfehodnoceni stanoviska ¢.j. KK/2847/ZZ/25 ze dne 4. 7. 2025 v tom smyslu,
zda pfi zapracovani navrzenych Uprav a pfi zohlednéni vyse uvedeného odivodnéni s navrhem zmény UP
souhlasi a hranici zastavéného tizemi potvrzuje.

Do dokumentace navrhu Zmény &. 12 UP je mozné nadale nahlizet na webovych strankach mesta Plesna
www.mestoplesna.cz (pod odkazem ,Mésto / Dokumenty / Uzemni plan Plesna®), pfimy odkaz:
https://www.mestoplesna.cz/mesto/dokumenty-1/uzemni-plan-plesna/.

Prilohy:
Tabulky ZPF upravené dle navrzenych uprav
Viykres C.4 ,Situace - povrchy” z projektové dokumentace ,Plesna Bamberk" (Atelier Stoeckl s.r.o., srpen 2023)

Nasledné pofizovatel dopisem €.j. 1159/2025 ze dne 1. 9. 2025 zaslal doplnéni dopisu ¢.j. 1089/2025 ze dne

11. 8. 2025:

1.3.1.4. Zména ¢. 12 Uzemniho planu Plesna — navrh vyhodnoceni stanoviska ¢.j. KKI2847/2Z/25 ze dne 4.
7. 2025 za usek ochrany zemédélského pldniho fondu a Zadost o stanovisko k navrhovanym

Upravam dokumentace - doplnéni (€.j. 1159/2025 ze dne 1. 9. 2025)

Méstsky urad Plesna (dale jen ,pofizovatel”), pfisluSny podle § 46 odst. 1 pism. d) ve spojeni s § 46 odst. 2 pism. c)
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zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*), pofizuje Zménu
&. 12 Uzemniho plénu Plesna (dle jen ,Zména ¢&. 12 UP* nebo ,zména UP*).

Pofizovatel Zménu &. 12 UP projednal ve sloueném spoleéném jednani a vefejném projednani. V sougasné dobé
pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem vyhodnocuje vysledky projednani v souladu s § 98 stavebniho
zakona.

V rami slouéeného spolecného jednani a vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 12 UP byla uplatnéna stanoviska
dotéenych organ(, vcetné stanoviska Krajského Gfadu Karlovarského kraje, odboru Zzivotniho prostredi
a zemédélstvi, C.j. KK/2847/2Z/25 ze dne 4. 7. 2025, jehoz soucasti bylo i stanovisko Useku ochrany zemédélského
plidniho fondu (dale také jen ,ZPF).

Dopisem €.j. 1089/2025 ze dne 11. 8. 2025 zaslal pofizovatel Krajskému GFadu Karlovarského kraje, odboru Zivotniho
prostredi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky Gfad“) navrh vyhodnoceni stanoviska ¢&.j. KK/2847/Z2Z/25 ze dne 4. 7. 2025
a z&dost o stanovisko k navrhovanym tpravam dokumentace. Jako pfilohu tohoto dopisu zaslal pofizovatel tabulky
zabor( ZPF dopinéné na zakladé navrzenych Uprav a dopinéného oddvodnéni lokalit, vici kterym se krajsky urad
vymezil negativné.

Ze stanoviska C.j. KK/2847/ZZ/25 ze dne 4. 7. 2025 dale vyplynul pozadavek na Upravu tabulek zabor( ZPF
z hlediska kategorizace ploch Z2.07, 2.35 a T.02 a &4sti lokality 01, s jejichz vymezenim jinak krajsky ufad souhlasil.
Tyto plochy byly v tabulkach bilancovany jako novy zabor ZPF. Podle krajského Ufadu se za novy zabor ZPF povazuiji
plochy nové vymezené na pivodnich plochach zemédaliskych, resp. v pfipadé UP Plesna smigenych nezastavéného
Uzemi. Plochy vymezené na plvodnich plochach zeleng, vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni, i kdyz se
jedna o stabilizované plochy, povazuije krajsky Urad za plochy se zménou funkéniho vyuziti, které byly pfedmétem
vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd na ZPF jiz v minulosti.

Vzhledem k témto skute¢nostem budou plochy 2.07, Z.35 a T.02 bilancovany jako ménény zébor, novy zabor lokality
01 bude upraven. Ve smyslu téchto Uprav bude upravena také pasaz v textové &asti tykajici se novych zabord.
Celkovy novy zabor vznikly vymezenim zastavitelnych ploch (Z.01 a Z.21) bude po této Upravé ¢init 2,5298 ha, dale
bude doplnéna informace o novém zaboru vznikiém zménami stabilizovanych ploch (lokality 01, 02, 03 a 04), jehoz
vyméra bude €init 0,8631 ha.

Tabulky zabord ZPF se zapracovanymi obéma typy Uprav pofizovatel zasila jako dopInéni dopisu ¢.j. 1089/2025 ze
dne 11. 8. 2025.

Priloha:
Tabulky zabord ZPF - zména kategorizace + doplnéni a Uprava na zakladé dopinéného odivodnéni

1.3.1.5. Zména stanoviska Krajského tfadu Karlovarského kraje, odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi
znacky KK/2847/Z2Z/25//KK-54589/25 ze dne 04.07.2025 vydaného podle §5 odst. 2 zakona
€. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, k navrhu
Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna (¢&.j. KK/3668/ZZ/25 ze dne 2. 9.2025)

Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky Gfad“) obdrzel od
Méstského Ufadu Plesna (pofizovatel Gzemné planovaci dokumentace) pisemnost €. j. 1089/2025, spis. zn. 21/2025
ze dne 11.08.2025, respektive navrh vyhodnoceni stanoviska krajského Uradu znacky KK/2847/2Z/25//KK-54589/25
ze dne 04.07.2025 na Useku zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF*) a zadost o stanovisko k navrhovanym
Upravam dokumentace, doplnéné dne 01.09.2025 pisemnosti €. j. 1159/2025, spis. zn. 21/2025.

Névrh spolu s Zadosti byly pofizovatelem pfedloZeny na z&kladé pfedchoziho upozornéni na dalsi vécné zmény
v izemné planovaci dokumentaci (dale jen ,UPD"), a to na &asti p. p. &. 5/1 v k. U. Lomni¢ka u Plesné; na p. p. &.
958/10 v k. . Plesna; na ¢asti p. p. €. 305/1 a 513/1 v k. 0. Vackov; na p. p. €. 80/4 v k. 0. Vackov a na p. p. €. 66/5
v k. 0. Vackov. Dale k negativnimu vymezeni nového zaboru ZPF na ¢asti p. p. €. 188/1 v k. . Plesna a nepotvrzeni
hranic zastavéného Gzemi (déle jen ,ZU*) navrzené Zménou &. 12 Gzemniho planu Plesné (déle jen ,UP Plesna’),
respektive aktualizaci ZU k datu 1/2025.

Pofizovatel se ke stanovisku krajského ufadu vyjadfil nasledovné:

Navrzené vyhodnoceni:

Zddvodnéni vymezeni zastavéného tzemi:

V zakoné €. 283/2021 Sb. se vymezovani zastavéného Uzemi v Uzemnim planu tyka § 116 a pfechodné ustanoveni
§ 325 tohoto zakona. Povinnost aktualizace zastavéného Uzemi vyplyva z ustanoveni § 116 odst. 4 stavebniho
zékona, dle kterého se zastavéné uzemi vymezuje v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou. Dle § 116 odst.
2 stavebniho z&kona se pfi vymezeni zastavéného Uzemi vychazi z posledniho U¢inného Uzemniho plénu a do
zastavéného Uzemi se déle vzdy zahrnou pozemky uvedené v § 116 odst. 3 pism. a) az f) stavebniho zakona.
V ustanoveni § 116 odst. 2 pism. a) az d) stavebniho zakona uvadéné pfipady zmenSeni jsou vztazeny pouze
k situaci, kdy obec nema tzemni plan a pfi vymezovani zastavéného Uzemi se vychazi z intravilanu. Povinnost uvést
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planu dle pfechodného ustanoveni § 325 odst. 3 tohoto zakona se dle divodové zpravy k zakonu ma tykat situace,
kdy do zastavéného uzemi vymezeného podle zakona €. 183/2006 Sb. byly zahruty pod oznaCenim stavebni
proluka i rozsahlé plochy zemédélské pady. Zakon ¢&. 283/2021 Sb. dfive nedefinovanou stavebni proluku nové
definoval a tento pojem zapracoval do ustanoveni tykajicich se vymezovani zastavéného Uzemi. Zakon €. 283/2021
Sb. vétou prvni uvedenou v § 116 odst. 2 tohoto zakona vSak pfimo znemoznuije pfi provéfovani zastavéného Uzemi
vymezeného v Uzemnim plédnu opétovné vychézet z intravilanu a provéfovat jeho zmenSeni o pfipady uvedené
v § 116 odst. 2 ve vété druhé stavebniho zakona.

Na zaklad& vyse uvedeného postupu byly navrhem zmény UP do zastavéného Gzemi zahrnuty nové zastavéné
stavebni pozemky, které jsou dle § 116 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona vzdy soucasti zastavéného tzemi,
pfiCemz zastavénym stavebnim pozemkem se dle § 12 pism. c) stavebniho zakona rozumi pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a daldi pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim tvofici
souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami majicimi uréujici funkci v tomto souvislém celku. Pfipady p. p. €.
80/4 a 66/5, k. u. Vackov, na které upozornil krajsky urad, budou v tomto smyslu opraveny. P. p. €. 958/10, k. u.
Plesna, bude do zastavéného Uzemi zahrnuta jako stavebni proluka.

Rovnéz na zakladé vySe uvedeného postupu byly lokality na okraji sidla Vackov, kde doSlo ke zméné funkéni plochy
na plochu zemédélskou, tedy ve prospéch ZPF, ponechény v zastavéném uzemi. V pfipadé Upravy hranice
zastavéného Uzemi bez opodstatnéni této Upravy ve stavebnim zakoné by doslo ke kraceni prav viastnikd. Plocha
s rozdilnym zplsobem vyuziti se nevaze na jeji situovani uvniti nebo vné zastavéného Uzemi, i kdyZ je obvyklé, Ze
plochy zemédé&liské jsou vymezeny pfevazné vné zastavéného uzemi. Vzhledem k explicitné popsanému postupu
vymezovani zastavéného Uzemi nelze hranici zastavéného Uzemi upravovat libovolné ale vzdy jen postupem, ktery
bude v souladu s pravidly uvedenymi v § 116 stavebniho zakona.

Navrzené upravy:

e &astp.p. & 5/1, k. 0. Lomnigka u Plesné — vymezeni ZU se nebude ménit, bude pfifazeno k zastavitelné plo$e
Z.29 (BV), vyhodnoceni pro plochu Z.29 bude upraveno;

e p.p. & 958/10, k. 0. Plesna — bude zahmuta do ZU jako stavebni proluka;

e p.p.¢&. 80/3a80/4, k. 0. Vackov — budou zahrnuty do ZU jako zastavény stavebni pozemek. Vzhledem k tomu,
7e v plvodnim UP se tato lokalita Gaste&né nachézi v nezastavéném Uzemi, bude Gprava bilancovana jako
novy zabor. Ve vykrese 02 ,Vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu® a v textové ¢asti, v tabulce ,Zmény
stabilizovanych ploch — nové z&bory* bude oznagena jako lokalita 03;

e p.p. & 66/5, k. 0. Vackov — bude zahmuta do ZU jako zastavény stavebni pozemek. Vzhledem k tomu, Ze
v pavodnim UP se tato lokalita nachazi v nezastavéném tzemi, bude Uprava bilancovana jako novy zabor. Ve
vykrese 02 ,Vykres pfedpokladanych zabori pidniho fondu” a v textové ¢asti, v tabulce ,Zmény stabilizovanych
ploch — nové z&bory*“ bude oznacena jako lokalita 04;

e p.p. ¢ 188/, k. (. Plesna — vymezeni se nebude ménit, bude ponechano jako stabilizovana plocha (RO).
Vzhledem k tomu, Ze v pivodnim UP se tato lokalita &aste¢n& nachézi v nezastavéném Uzemi, bude Uprava
bilancovana jako novy zabor. Ve vykrese 02 ,Vykres pfedpokladanych zabor( pudniho fondu* a v textové &asti,
v tabulce ,Zmény stabilizovanych ploch — nové zabory* bude oznacena jako lokalita 02;

e do textové Casti bude doplnéno dale uvedené odlivodnéni zmén stabilizovanych ploch, které vyvolavaji novy
zabor pozemku ZPF.

Odtvodnéni zmén stabilizovanych ploch:

Stabilizovana plocha 02 (RO)

Ve stavajicim UP je p. p. €. 188/1, k. 0. Plesna, vymezena v &asti mimo zastavéné Gzemi jako plocha smiena
nezastavéného Uzemi s funkci kulturné historickou a sportovni (NVSks), jedna se o aredl byvalé sjezdovky. V ¢asti
uvnitf zastavéného Uzemi je pfedmétna parcela vymezena jako stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi - vefejné
zelefi - ochranna a izolaéni zeledt (PV2). Zménou UP je predmétny pozemek zafazen do plochy odpovidajici
nepobytové rekreaci, tedy do ploch rekreace na oddechovych plochach (RO). Uprava se tyka i p. p. . 186/1, k. U.
Plesné, ktera neni pod ochranou ZPF. Divodem této dil&i zmény je kromé vymezeni ve stavajicim UP také projekt
na podporu turismu, ktery v pfedmétné lokalité pfipravuje mésto Plesné. Dle projektové dokumentace zamér na
Upravu této lokality pfedstavuje stavbu, ktera obsahuje pfistavbu zastfeSené pergoly provozné propojené se stavajici
stavbou na st. p. €. 568, stozar osvétleni, kabelové vedeni, terénni Gpravy, umisténi hernich prvk( a ohnisté,
zpevnéné plochy — viz vykres C.4 ,Situace - povrchy” doloZeny k navrhu vyhodnoceni stanoviska z projektové
dokumentace ,Plesna - Bamberk” (Atelier Stoeckl s.r.0., srpen 2023). Méstsky Ufad Cheb, jako organ ochrany ZPF
vydal k projektové dokumentaci ,Plesna - Bamberk" zavazné stanovisko — souhlas k trvalému odnéti plidy ze ZPF
pod €.j. MUCH 104137/2023 ze dne 16. 10. 2023. Projekt bude realizovan diky podpofe v ramci preshranicni
spoluprace v programu Interreg Cesko-Sasko 2021-2027, viz https://www.kr-karlovarsky.cz/aktuality/dalsi-
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podporene-projekty-pomohou-rozvijet-preshranicni-spolupraci, informace ze zpravy zvefejnéné na webovych
strankéch Karlovarského kraje citujeme:

. 11l poaporeny projekt castkou 173 tis. Eur je zaméfen na rozvoy turismu v okoli mest Plesna a Bad Brambach. Na
Kopci Bamberk, v teésné blizkosti statni hranice, bude obnovena chata, ktera dfive slouZila jako pdjcovna lyZi. Z té se
stane misto, kde si budou moci turisté odpocinout. Spolu s touto investici bude preshranicné propojeno nekolik
turistickych stezek. Projekt doprovazi také neinvesticni aktivity, jako Je pordaani prednasek o podnikatelich, kteri
historicky pusobili v tomto spolecném hospoddrském prostoru, nebo interaktivni soutéZe tykajici se regionaini
tématiky pro deti a middeZ'.

Touto Gpravou dochazi zménou UP k novému zaboru pozemki V. tfidy ochrany o vyméfe 0,3874 ha.

Lokalita vymezena jako stabilizovana plocha (RO) se nachazi zcela mimo zemédélsky obhospodafované pldni
bloky.

Vzhledem k tomu, Ze zm&nou UP se navrhuje celkovy ruseny zabor ZPF o vyméfe 15,1090 ha vypusténim ploch
pavodné vymezenych v UP, z toho 2,6633 ha pozemka V. tfidy ochrany, Ize konstatovat, 7e nové navrzeny zabor je
kompenzovan timto ruSenym z&borem.

Stabilizovana plocha 03 (5}

Ve stavajicim UP jsou p .p. €. 80/3 a 80/4, k. U. Vackov, vymezeny Castecné jako plocha smiSena nezastavéného
Uzemi s funkci kulturné historickou a zemédélskou (NVSkz) a CasteCné jako soucast zastavitelné plochy V-B1
s navrzenym zpUsobem vyuziti (B1). Do nezastavéného Uzemi zasahuije cela p. p. €. 80/3 a Cast p. p. €. 80/4, k. 0.
Vackov. Stabilizovana plocha (BV) je v této lokalité vymezena pouze v rozsahu st. p. €. 32, k. 0. Vackov. V lokalité
dosSlo ke zméné parcelace, nové byla z plvodni p. p. €. 80/1 k. 0. Vackov, oddélena p. p. €. 80/4, ktera je ve vlastnictvi
stejnych viastnikd jako st. p. €. 32, k. 0. Vackov. P. p. €. 80/3 a 80/4, k. 0. Vackov, spole¢né se st. p. €. 32 a p. p. C.
678/3, k. u. Vackov, naplfiuji definici zastavéného stavebniho pozemku dle § 12 pism. c) stavebniho zakona, podie
které se zastavénym stavebnim pozemkem rozumi pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela
a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim tvofici souvisly funkéni a prostorovy celek se
stavbami majicimi urCujici funkci v tomto souvislém celku. Podle § 116 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona je
zastaveny stavebni pozemek vzdy soucasti zastavéného Uizemi.

Zménou UP jsou p. p. €. 80/3 a 80/4, k. 0. Vackov, zahrnuty do zastavéného Uzemi a je odpovidajicim zplisobem
upraveno vymezeni plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti na stabilizovanou plochu bydleni venkovského (BV). Tato
Uprava se tyka také p. p. €. 678/3, k. U. Vackov, ktera neni pod ochranou ZPF.

Lokalita byla provéfovana v souvislosti s vypusténim plochy V-B1 (51). Divodem dilCi zmény v nezastavéném Gzemi
je naprava vySe popsaného vymezeni v UP, které neodpovida skute¢nému uzivani pozemki a zméné parcelace.
Touto Gpravou dochazi zménou UP k vyuziti ¢asti zaboru bilancovaného ve stavajicim UP pro plochu V-B1 (B,
konkrétné se jedna o vyméru 0,0516 ha pozemka lll. tfidy ochrany a dale zménou UP touto Upravou dochézi
k novému zaboru pozemk ll1. tFidy ochrany o vymére 0,0697 ha a také minimalnimu zaboru pozemka 1. tfidy ochrany
o vyméfe 0,0003 ha. Ménénd ¢ast je minimaliné Castené oplocend anachazi se mimo zeméd&lsky
obhospodarovany pudni blok.

Vzhledem k tomu, Ze zm&nou UP se navrhuje celkovy ruseny zabor ZPF o vyméfe 15,1090 ha vypusténim ploch
pavodné vymezenych v UP, z toho 1,2775 ha pozemk Ill. tfidy ochrany a 3,4345 ha pozemki . tfidy ochrany, Ize
konstatovat, Ze nové navrzeny zabor je kompenzovan timto ruSenym zaborem.

Stabilizovana plocha 04 (17

Ve stavajicim UP je p. p. €. 66/5, k. U. Vackov, vymezena jako plocha smi§ena nezastavéného zemi s funkci
kulturné historickou a zemédé&lskou (NVSkZ). Toto vymezeni Ize povazovat za chybné.

P. p. €. 66/5, k. (. Vackov, spolecné se st. p. €. 23 a p. p. €. 51/3, k. 0. Vackov, naplfiuje definici zastavéného
stavebniho pozemku dle § 12 pism. c) stavebniho zakona, podie které se zastavénym stavebnim pozemkem rozumi
pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a daldi pozemkové parcely zpravidla pod
spoleénym oplocenim tvofici souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami majicimi uréujici funkci v tomto
souvislém celku. Podle § 116 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona je zastavény stavebni pozemek vzdy soucasti
zastavéného (zemi. Zménou UP je p. p .€. 66/5, k. (. Vackov, zahmuta do zastavéného zemi a je odpovidajicim
zpGsobem upraveno vymezeni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti na stabilizovanou plochu vyroby zemédélské
a lesnické (VZ).

Divodem této dil&i zmény je naprava vyse popsaného vymezeni v UP, které neodpovida skutednému uzivani
pozemku, a to jiz historickému (v pribéhu uplatiiovani UP nedolo ke zménam). Touto Uipravou dochazi zménou UP
k novému zaboru pozemki |. tfidy ochrany o vymére 0,1001 ha. Ménéna Cast je oplocena a nachazi se mimo
zemédélsky obhospodarovany pudni blok.

Vzhledem k tomu, Ze zm&nou UP se navrhuje celkovy ruseny zabor ZPF o vyméfe 15,1090 ha vypusténim ploch
pavodné vymezenych v UP, z toho 3,4345 ha pozemk I. tFidy ochrany, Ize konstatovat, Ze nové navrzeny zabor je
kompenzovan timto ruSenym zéborem.
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Krajsky Ufad k vySe uvedenému vyhodnoceni, jeho zdivodnéni, navrzenym Upravam, odiivodnéni zmén
stabilizovanych ploch 02 (R0), 03 (BW) a 04 (1/Z] sdéluje nasledujici:

Krajsky urad souhlasi se vsemi navrzenymi upravami, nebot jejich odivodnéni je v ramci plo3né ochrany ZPF
plijatelné a nové zabory jsou v ramci Zmény &. 12 UP Plesna kompenzovany. Krajsky (ifad upozorfiuje na skutecnost,
Ze pozemky ze zastavénych (stabilizovanych) ploch prevedené do ploch zemédélskych, které zlstanou na zakladé
vySe uvedeného oduvodnéni v hranicich ZU (tedy beze zmény ZU) budou muset byt v rmci dal$ich vyvstalych zmén
UP Plesna vyuzity pfednostng, a to v souladu s § 4 odst. 1 zékona. Jinak fegeno, i pfesto, Ze nyni pfedmétné
pozemky slouzi zemédelské vyrobe, jedna se v ramci Uzemniho planovani o nezastavéné a nedostatecné vyuzite
pozemky v ZU, které se pro nezemé&dglské Ucely pouzivaji pfednostné. Dale Arajsky drad potvrzuje hranice ZU
navrZené Zménou ¢ 12 UP Plesnd k 1/2025v plném rozsahu.

Krajsky Ufad dale pozadal v rdmci svého stanoviska u ploch Z.07 a Z.35 o pfesun v ramci tabulkového zpracovani
vyhodnoceni pfedmétné zmény na ZPF (pfesun uvedenych ploch z tabulky pro novy zabor do tabulky pro ménény
zébor). Tento poZadavek byl spinén. Nad ramec stanoviska, ale po vzajemné dohodé byly uskutecnény dalSi zmény
v tabulkové Easti vyhodnoceni pfedmétné zmény na ZPF.

Konkrétné se jednalo o pfesun plochy T.02 z tabulky pro novy zabor do tabulky pro ménény zabor; do tabulky pro
novy zabor byly nové doplnény plochy 02, 03 a 04; u ploch Z.29 a 01 byly upraveny vyméry zaboru ZPF.

Ostatni ¢asti stanoviska znaCky KK/2847/2Z/25//KK-54589/25 ze dne 04.07.2025 podle § 5 odst. 2 zakona zUstavaji
v platnosti.

Upozornéni: Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF se vydavd podle casti IV. zakona ¢. 500012004 Sb.,
sprdvniho fadu. V pripade zmeény rozsahu zaboru zemédélské pidy (rozsireni na pozemcich ZPF) je nuiné
dopracovat ,Vyhodnocen/i predpokiddanych dusledki navrhovaného feseni na ZPF" a Znovu poZadat krajsky urad
0 dopinén/ stanoviska.

Vysledky dohod:

Stanovisko €.j. KK/2847/ZZ/25 ze dne 4. 7. 2025 bylo vypofadano.

Za usek ochrany ovzdusi:

Na navrh dohody zaslany dopisem €.j. 1090/2025 ze dne 11. 8. 2025 nasledné krajsky Ufad reagoval stanoviskem
¢.j. KK/3550/2Z/25 ze dne 27. 8. 2025, ve kterém s feSenim navrzenym pofizovatelem souhlasil.

Za usek ochrany ZPF:

Na navrh dohody zaslany dopisem ¢.j. 1089/2025 ze dne 11. 8. 2025, dopinény dale dopisem &.). 1159/2025 ze dne
1.9. 2025, nasledné krajsky Ufad reagoval stanoviskem €.j. KK/3668/2Z/25 ze dne 2. 9. 2025, ve kterém rovnéz
souhlasil s navrzenymi Upravami a potvrdil hranici zastavéného uzemi.

Na zakladé dohod s krajskym Gfadem bude navrh zmény UP upraven nasledovné:

e plocha Z.33 (TO) - pro plochu bude stanovena specificka podminka: ,zachovat, pripadné dopinit pds ochranné
a izolacni zelené na jizni a jihovychoani hranici plochy v minimain/ sifce 10 m’,

e  (ast p.p.C. 5/1, k.U. Lomnicka u Plesné — bude pfifazena k zastavitelné plose Z.29 (BV), bude upraveno
vyhodnoceni zaboru ZPF pro plochu Z.29;

e p.p.t.958/10, k.0. Plesna — bude zahrnuta do ZU jako stavebni proluka;

e p.p.&. 80/3 a 80/4, k.i. Vackov — budou zahrnuty do ZU jako zastavény stavebni pozemek. Lokalita bude
v rozsahu nového zaboru ZPF vyhodnocena a oznacena jako lokalita 03;

e p.p.£.66/5, k.u. Vackov — bude zahrnuta do ZU jako zastavény stavebni pozemek. Lokalita bude vyhodnocena
jako novy zabor a oznacena jako lokalita 04;

e  (ast p.p.C. 188/1, k.U. Plesna - lokalita bude v rozsahu nového zaboru ZPF vyhodnocena a oznacena jako
lokalita 02;

o tabulky zabor(l ZPF budou dale upraveny z hlediska kategorizace ploch Z.07, Z.35 a T.02 a &asti lokality 01 a to
tak, ze budou bilancovany jako ménény zabor (nikoli jako novy zabor) — upravit dle tabulky zaborl ZPF zaslané
jako pfiloha k dohodé ¢.j. 1159/2025 ze dne 1. 9. 2025;

o textova Cast odivodnéni — bude upravena pasaz tykajici se novych zabor(i (ve vazbé na pfedchozi bod) a dale
bude dopInéno odivodnéni zmén stabilizovanych ploch, které vyvolavaji novy zabor pozemk( ZPF - doplnit dle
textu dohody €.j. 1089/2025 ze dne 11. 8. 2025.
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1.4. Po terminu

1.4.1.  Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj, pobocka Karlovy Vary (¢.j.
SPU 307881/2025/129/Rin ze dne 28. 7. 2025, doruceno dne 30. 7. 2025)

Stanovisko k ,0znameni o sloudeném spoleéném jednani a vefejném projednani Zmény &. 12 Uzemniho planu
Plesné"

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Cheb, jako vécné a mistné pfislusny
spravni Ufad podle zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich
zakond, a podle § 19 pism. c) zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech a 0 zméné
zékona €. 229/1991 Sb., o Upraveé vlastnickych vztah( k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,zakon €. 139/2002 Sb.”) a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni
Fad, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil vefejné projednany navrh zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky zékona €. 139/2002 Sb., vydava Statni pozemkovy Urad,
Krajsky pozemkovy Ufad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Cheb podle ust. § 4 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpis, toto stanovisko:

Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Cheb s vefejné projednanym
névrhem zmény ¢&. 12 Uzemniho planu Plesna souhlasi.

Oddvodnéni:

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Cheb k verejné projednanému
névrhu zmény &. 12 Uzemniho planu Plesn4, tykajici se hranic zastavitelného Gzemi, aktualizaci revidovaného
uzemniho systému ekologické stability a vymezeni novych ploch vefejného prostranstvi. Zména €. 12 je v souladu
s udrZitelnym rozvojem tohoto Uzemi.

Statni pozemkovy Ufad, oddéleni spravy vodohospodarskych dél z titulu vlastnika technické infrastruktury (staveb
k vodohospodarskym melioracim) ke spoleénému jednani a vefejnému projednani navrhu Zmény &. 12 UP Plesna
sdéluje:

OVHS predklada stanovisko k navrhu Zmény ¢. 12 UP Plesna (5x k.0. - k.U. Plesn, k.u. Lomnicka u Plesné, k.u.
Smréina, k.. Vackov a k.U. Sneky), kde se nachézi stavby vodnich dé&l - hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ) ve
vlastnictvi statu a v piislu$nosti hospodatit Statniho pozemkového ufadu (SPU), umisténé dle vyznageni v pfilozené
situaci z GIS portalu VHS.

Jedna se o tyto stavby HOZ:

. , Cislo majetku . Porizeni
Nazev HOZ KU . Popi
v a evidence HOZ opis v roce
1 | PLESNA - Plesna Evidovany pod €. ID Kombinovany kanél 1982
PLESNA K1 3020000117-11201000 v celkové délce 228 m,
z toho zakryta ast
v délce 132 m
a oteviena East v délce
96 m.
2 | PLESNA- Plesna Evidovany pod €. ID Otevreny kanal 1959
PLESNA odpad A 3020000184-11201000 v celkové délce 296 m.
3 | PLESNA- Plesna Evidovany pod €. ID Kombinovany kanél 1959
PLESNA odpad D 3020000185-11201000 v celkové délce 475 m,
z toho zakryta ast
v délce 400 m
a oteviena East v délce
75m.
4 | PLESNA - Plesna Evidovany pod €. ID Otevreny kanal 1959
PLESNA odpad C 3020000186-11201000 v celkové délce 171 m.
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PLESNA - Sneky Evidovany pod €. ID Zatrubnény kanal 1982
PLESNA K2 a Velky 3020000118-11201000 v celkove délce 287 m.
Luh

6 | PLESNA- Sneky Evidovany pod €. ID Kombinovany kanal 1982

PLESNA K3 3020000119-11201000 v celkove délce 530 m,
z toho zakryta ¢ast
v délce 470 m
a oteviend ¢ast v délce
60 m.

7 | PLESNA SNEKY | Sneky Evidovany pod €. ID Oteveny kanal 1958
- a Velky 3020000187-11201000 v celkove délce 390 m.
PLESNA-SNEKY | Luh
odpad A

8 | PLESNASNEKY | Sneky Evidovany pod €. ID Oteveny kanal 1958
- 3020000188-11201000 v celkove délce 494 m.
PLESNA-SNEKY
odpad D

9 | PLESNASNEKY | Sneky Evidovany pod €. ID Otevfeny kanal 1958
- 3020000190-11201000 v celkove délce 206 m.
PLESNA-SNEKY
odpad E

V Uzemi feSeném uzemnim planem Plesnd, se nachazi 9 staveb vodnich d&l - hlavni odvodriovaci zafizeni (dale
jen HOZ), které jsou v souladu s § 56 odst. 6 zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o0 zméné nékterych zakon(, ve
znéni pozdgjSich predpisti a § 4 odst. 2 zakona €. 503/2012 Sb. v majetku statu a pfisluSnosti hospodafit Statniho
pozemkového Ufadu.

Na téchto HOZ je zajiStovana bézna udrzba (opravy trubniho vedeni, opravy kontrolnich Sachtic, €isténi otevfenych
Casti apod.).

Do HOZ nesmi byt vypoustény zadné odpadni ani pfedcisténé vody.

1/ OVHS pozaduje zakres a popis HOZ do vykresu technické infrastruktury ¢i do hlavniho vykresu.
Zakres poZadujeme z dlivodu, Ze stavby k vodohospodaiskym melioracim pozemku jsou inzenyrskymi sitémi podle
§ 509 obcanského zakoniku.

Do technickeé zpravy pozadujeme doplnit:

- Vysadba doprovodné liniové a jiné zelené podél otevieného HOZ: Je pfipustna pouze jednostranna vysadba,
a to za Ucelem zajisténi pfistupu ke stavbé vodniho dila pro provadéni udrZovacich praci. Liniova vysadba bude
provadéna min. 3,0 m od vrchni hrany (bfehu) HOZ na obou stranach.

- Vysadba doprovodné liniové a jiné zelené podél zakrytého (trubniho) HOZ: Z hlediska udrZovacich praci
a zajisténi funkCnosti stavby vodniho dila je nutné zachovat podél zakrytych (trubnich) usekd HOZ pruh o §ifi 4 m
od osy potrubi na obé strany, kde nebudou vysazovany zadné kefe ani stromy.

Viyjimku Ize pfipustit pouze v pfipadech, kdy navrzenym opatfenim je planovana revitalizace HOZ nebo opatfeni
v ramci ochrany pfirody — lokalni &i regionalni biocentrum a biokoridor, pfipadné interakéni prvek (v ramci navrhu,
schvéleni a nasledné realizace PSZ). Podminkou vSak je, aby soucasti takové revitalizace nebo opatfeni v ramci
ochrany pfirody bylo odkryti (otevfeni) zakrytého (trubniho) HOZ (nebo jeho dotcené Casti).

Z vyse uvedenych divodi pozadujeme zakresleni HOZ do vykresu technické infrastruktury a do hlavniho
vykresu uzemniho planu samostatné jako technickou infrastrukturu a dopInéni jejich existence do textové
casti TZ.

Dostupnost dat. Na vefejné pfistupné adrese https://geoportal.spucr.cz/ Ize najit informace o melioracnich stavbach
ve spravé SPU.

Jde o zakresy pribéhd linii staveb a umisténi bodl staveb vodohospodéafskych opatfeni - odvodnéni, zaviah
a protieroznich opatfeni.

Jako  dal§i  moZnost,  kterou  tento  portdl  umoziuje, je  vyuZiti  mapové  sluzby
(https://geoportal.spucr.cz/web/cz/mapove-sluzby), ktera slouzi pro pfipojeni zvefejnénych mapovych vrstev SPU
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pfimo do CAD nebo GIS aplikaci (webovych i desktopovych). Jejich nespornou vyhodou je nacitani nejaktualngjsich
dat (aktualizace se provadi jednou za Ctvrtleti).

Mapové sluzby jsou publikovany v otevienych standardech dle OGC . Prohlizeci WMS sluzby jsou publikovany dle
standardu OGC WMS 1.3.0.

A jako posledni je zde moznost staZeni prostorovych i tabulkovych dat a jejich popis
(https://geoportal.spucr.cz/web/cz/otevrena-data-ke-stazeni).

Tato data jsou dostupna v sadach podle Uzemi, a to v rozsahu kraje, ORP &i obce.

2/ Déle sdélujeme, ze dle ndm dostupnych informaci se v zajmovém Gzemi m0ze nachazet podrobné odvodriovaci
zafizeni (POZ), které je soucasti pozemku a je v majetku jednotlivych viastnikd pozemka.

Tyto Udaje o POZ (investicich do pldy za ucelem zlepSeni pGdni Urodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi
daty, ktera pofidila Zemédélska vodohospodarska sprava digitalizaci analogovych map 1: 10 000. Vzhledem k tomu,
Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén (zruseni, rozSifeni) od doby pofizeni
téchto dat (zakresy do map provedeny v 90. letech, jejich nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech 2003-
2007), nemusi proto tato data odpovidat skute¢nému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou
k dispozici ke stazeni na Portalu farmare (http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/) & Verejny
registr pudy - LPIS (eagri.cz) ve formatu shp a jsou také zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Nitratova smérnice/Ulozeni
hnojiv — detail/Meliorace.

Informace o POZ doporucujeme uvést jak v textové ¢asti izemniho planu, tak i v grafické ¢asti jako plochy
melioraci (odvodnéné plochy).

Tyto pfipominky jsou uplatiiovany za SPU, oddé&leni spravy vodohospodafskych dél z titulu viastnika technické
infrastruktury (staveb k vodohospodarskym melioracim).

Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Karlovarsky kraj, oddéleni spravy majetku, ktery je pfislusny
hospodafit s nemovitostmi ve vlastnictvi Ceské republiky zapsanymi na LV 10002, dle zakona &. 503/2012 Sb.,
v platném znéni, s vefejnym projednanim navrhu Zmény ¢&. 12 Uzemniho planu Plesna souhlasi. Pripojuje se véak
k pozadavku OVHS o doplnéni existujicich HOZ, POZ (ploch melioraci) a doprovodné liniové zelené do grafické
i textové ¢asti UP Plesna.

Komentar pofizovatele:

Vzhledem k uplatnéni stanoviska po terminu se ke stanovisku nepfihliZi.

Pofizovatel dale pouze komentuje, Ze v pfipadé HOZ i POZ se jedna o limity vyuziti zemi, poZadavek na jejich
zapracovani do vyrokové ¢asti Uzemné plédnovaci dokumentace je irelevantni a v rozporu se stavebnim zakonem.
Limity vyuZiti Gzemi jsou v tzemnim planu sougasti koordinaéniho vykresu, kam se promitnou z izemné analytickych
podkladu, které jsou podkladem pro zpracovani uzemniho planu.

Statni pozemkovy ufad ddaje o téchto zafizenich poskytuje do izemné analytickych podkladu jako jev 43 — Investice
do pudy za Ucelem zlepSeni pGdni Grodnosti.

V souladu s timto zafazenim v (izemné analytickych podkladech jsou v koordina¢nim vykrese Zmény &. 12 UP tato
zafizeni znazornéna jako soucast limitd tykajicich se ochrany pld (a nikoli jako soucast skupiny limit(i technické
infrastruktury). Stavby HOZ — hlavnich odvodfovacich zafizeni jsou znazornény jako ,opatfeni proti vodni erozi®,
stavby POZ — podrobnych odvodiiovacich zafizeni jsou znazornény jako ,plochy odvodnéné®.

1.5. Bez stanoviska

Nize uvedené dotcené organy, prestoze jim bylo vyrozuméni o projednani navrhu Zmény ¢. 12 UP dorugeno, ve
stanoveném terminu stanoviska k projednavanému navrhu zmény UP neuplatnily:

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Karlovarsky kraj, Kpt. JaroSe 318/4, 360 06 Karlovy Vary -
Dvory

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi, Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary
Méstsky Ufad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi - odpadové hospodafrstvi, ochrana lesa, ochrana pfirody
a krajiny, ochrana vod, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 350 20 Cheb 2

Méstsky ufad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi - pamatkova péce, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14,
35020 Cheb 2

Méstsky Urad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi - statni sprava silnicniho hospodarstvi, namésti Krale Jifiho
z Podébrad 1/14, 350 20 Cheb 2
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Ministerstvo zdravotnictvi CR, odbor zdravotni péce, oddéleni Cesky inspektorat lazni a zfidel, Palackého namésti
375/4, Nové Mésto, 128 01 Praha 2

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy Il, Chomutov, T. G. Masaryka 1744, 430 01
Chomutov

Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, postovni schranka 21, 170 34 Praha 7

Statni bariska sprava CR, Obvodni barisky Gfad pro tzemi kraje Karlovarského, Bozeny Némcové 1932, 356 01
Sokolov 1

Statni Gfad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namésti 1585/9, 110 00 Praha 1

Komentar porizovatele:

Pofizovatel vyhodnotil Zménu &. 12 UP i z hlediska vefejnych zajma chranénych dotéenymi organy, které stanovisko
neuplatnily, a neshledal rozpory s pravnimi pfedpisy. Pfitom vzal v potaz stanoviska uplatnéna k navrhu Zmény ¢&. 12
UP zvefejnénému v terminu pavodné vypsaného sloueného spoleéného jednani a vefejného projednani, které ale
bylo z divodu spornych Ihiit vefejného projednani zruSeno a nasledné byl vypsan novy termin. Nékteré dotéené
organy uplatnily sva stanoviska nasledné i v novém fadné vypsaném terminu, niZze uvedené dotené organy viak
sva stanoviska znovu neuplatnily. VSechna niZe uvedena stanoviska jsou souhlasna:

1.5.1.  Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy Il (€.j. MZP/2025/220/1274 ze dne 27.
5. 2025)

Stanovisko k navrhu Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il obdrZelo dne 23.05.2025 od Méstského ufadu Plesna
v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a c) a § 94 odst. 1 ve spojeni § 111 odst. 4 a 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) ,Oznameni slou¢eného spole¢ného jednani
a vefejného projednani navrhu Zmény ¢&. 12 Uzemniho planu Plesna” s 7adosti o stanovisko. Zakonné zmocnéni
Ministerstva Zivotniho prostfedi vyjadfovat se k (zemn& planovaci dokumentaci (dale jen ,UPD®) vyplyva
z pozadavkl § 94 odst. 3 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona a z poZadavku § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988
Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,horni zakon®),
konkrétné z téch jeho Casti, které se vztahuji k ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi a § 13 odst. 2 zakona
€. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjich predpist (dale jen ,zakon o geologickych pracich®).
Opravnénost téchto pozadavkd a povinnost organu (izemniho planovani a zpracovateli UPD fidit se jimi

v pfislusné tzemné planovaci dokumentaci je stanovena v § 15 odst. 1 horniho zékona a v § 13 odst. 1 zakona
0 geologickych pracich.

K vySe uvedenému navrhu Zmény ¢&. 12 zaujimé ministerstvo nésledujici stanovisko:

Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a horninového prostfedi Ministerstvo Zivotniho prostfedi,
odbor vykonu statni spravy Il upozorfiuje na vyskyt CHLU: Velky Luh I. &. 21360000, Lomnigka u Plesné &. 24480000,
vyhradniho loZiska: Lomni¢ka u Plesné €. 324480001 (viz. https:/mapy.geology.cz/udaje 0 uzemi/).

Ministerstvo souCasné sdéluje, ze toto stanovisko nenahrazuje ostatni spravni akty ministerstva, stejné jako
ostatnich dotéenych organ( statni spravy, vydavané dle pfislusnych pravnich predpist.

1.5.2.  Obvodni bafsky urad pro Gzemi kraje Karlovarského (¢.j. SBS 27416/2025/0BU-08 ze dne 3. 6. 2025)

Stanovisko ke slouéenému spolednému jednani a vefejnému projednani ndvrhu Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna
Obvodni barsky urad pro Uzemi kraje Karlovarského, jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona
€. 44/1988 Sb., o0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,horni zakon®),
obdrZel dne 23. 5. 2025 VaSe oznameni o konani vySe uvedeného jednani dne 11. 6. 2025, v souladu s § 94 a § 96
zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) a vydava timto v souladu
s ustanovenim § 2 odst. 1 stavebniho zakona souhlasné stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 12 Uzemniho planu Plesna
dle § 94 a § 96 stavebniho zakona.

ODUVODNENI

Obvodni barisky Gfad jako dotCeny organ pfi pofizeni zmény Uzemniho planu vyhodnotil pfedioZzeny navrh Zmény
&.12 Uzemniho planu Plesna ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi. Pfedmétna zména mj. fesi pievod do jednotného standardu, upravuje vymezeni USES a nové
zastavitelné plochy navrhuje mimo plochy loZisek nerostd.

Na zakladé tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi.
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1.5.3.  Mestsky urad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi (¢.j. MUCH 59840/2025 ze dne 23. 6. 2025)

STANOVISKO KE ZMENE UZEMNIHO PLANU

Méstsky Ufad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako mistné a vécné pfisluSny organ statni pamatkové
péce ve smyslu § 29 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale jen
,Zakona o statni pamatkové péci“), obdrzel dne 23.05.2025 oznameni o vefejném projednavani véci:

Uzemni plan Plesna — navrh zmény &.12 - slouené spoleéné a vefejné projednani

Nemovité kulturni pamatky na pozemcich parc. €. 106/12 v katastralnim tzemi Lomnicka u Plesné, st. p. 15/2, parc.
&. 1353/1 v katastralnim (zemi Plesna, parc. &. 459/1 (jen &st) v katastralnim Gzemi Sneky, po posouzeni navrhu
Zmény & 12 UP Plesna, uplatfiuje z hlediska statni pamatkové péte nasledujici stanovisko: snavrhem
SOUHLASIME BEZ PODMINEK.

Z hlediska statni pamatkové péce se v plochach zmény vymezené predioZzenou dokumentaci zmény &. 12 Uzemniho
planu Plesna nachézi nemovité kulturni pamétky:

o kamenny kfiz (rejstfikové ¢islo USKP 27140/4-149) na p.p.¢. 106/12 v k.0. Lomnicka u Plesné,

e evangelicky kostel (rejstfikové ¢islo USKP 106881) na st.p.¢. 15/22 v k.0. Plesna,

e soubor tfi kamennych kFizd (rejstiikové Gislo USKP 1353/1) na p.p.¢. 1353/1 v k.0. Plesna,

e opevnény vrch Neuhaus (rejstfikové ¢islo USKP 41205/4-98) na p.p.&. 459/1 (jen ¢ast) v k.0. Sneky.

Méstsky ufad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako organ pamatkové péce uplatiiuje stanovisko dle
ustanoveni § 29 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist
k uzemné planovaci dokumentaci pro Uzemi, ve kterém je nemovitd kulturni pamatka nebo ochranné pasmo
nemovité kulturni pamétky.

1.54.  Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku (¢.j. MV-144169-16/0SM-2019 ze dne 24. 6. 2025)

Stanovisko k navrhu Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna

k €. j.: 733/2025 ze dne 23.05.2025

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgénem ve smyslu § 36 odst. 1a § 317 odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V navaznosti na projednavanou Gzemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, e k navrhu Zmény €. 12 Uzemniho
planu Plesna neuplatfiujeme Zadné namitky ani pfipominky.

V pfiloze Vam zaroved zasildme stanovisko odboru vSeobecné spravy, oddéleni stétnich hranic, ktery je dotCenym
organem z hlediska zakona €. 312/2001 Sb., o statnich hranicich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Stanovisko je vydavané za organizacni slozku Ministerstvo vnitra CR, 1C0:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC
170 34.

1.5.5.  Ministerstvo vnitra CR, odboru vSeobecné spravy, oddéleni statnich hranic (¢.j. MV- 89879-2/VS-
2025 ze dne 4. 6. 2025)

Z4dost o stanovisko k navrhu Zmény & 12 Uzemniho planu Plesna

K ¢&. j. MV-144169-12/0SM-2019

STANOVISKO

Ministerstvo vnitra je ve smyslu § 136 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, dotéenym organem,
o kterém to stanovi zakon €. 312/2001 Sb., o statnich hranicich, ve znéni pozdgjSich pfedpisd. Na zakladé § 8 pism.
f) zakona o statnich hranicich se Ministerstvo vnitra vyjadfuje ke stavbam, stavebnim, technickym a jinym opatfenim
na statnich hranicich nebo v jejich bezprostfedni blizkosti, zejména z hlediska vlivu na vyznaceni pribéhu statnich
hranic. Na zakladé § 8 pism. I) zakona o statnich hranicich je dale Ministerstvo vnitra dot€enym organem pfi
pofizovani Uzemniho planu pro obec, jejiz Uzemi sousedi se statnimi hranicemi, a v fizeni o povoleni zaméru, tyka-
li se toto fizeni stavby v bezprostfedni blizkosti statnich hranic.

Oddeéleni statnich hranic odboru vSeobecné spravy Ministerstva vnitra obdrzelo Vasi Zadost ze dne 29 kvétna 2025
o stanovisko k navrhu Zmény &.12 Uzemniho planu Plesna.

Zaveér

Na zé&kladé posouzeni navrhu Uzemné plédnovaci dokumentace k navrhu Zmény ¢&. 12 Uzemniho planu Plesna
neuplatriujeme pfipominky.

Oduvodnéni

Navrhované vyuziti Gzemi podle navrhu Zmény &. 12 Uzemniho planu plesna nebude mit viiv na priibéh a vyznaceni
statnich hranic.

Soucasné upozorfiujeme, Ze pfi vSech stavebnich zamérech nebo jinych ¢innostech je tfeba na zakladé ustanoveni
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§ 7 zakona o statnich hranicich ponechat podél statnich hranic na Usecich pfimého vyznaceni volny hraniéni pruh
o Sifi 1 metru a v pfipadé nepfimého vyznaceni pribéhu statnich hranic volnou kruhovou plochu o poloméru 1 metru
kolem kazdého hrani¢niho znaku.

1.6. Stanoviska k navrhu vyhodnoceni pfipominek

K névrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnily dotéené organy nize uvedend stanoviska, pficemz v3echna jsou
souhlasna:

1.6.1.  Statni GFad pro jadernou bezpeénost (¢.j. SUJB/SR0/25934/2025 ze dne 5. 9. 2025)

Vyjadreni Statniho uradu pro jadernou bezpecnost k zaslanému navrhu

K Vasi zadosti o zaslani stanoviska, Vam v souladu s § 208 pism. n) zakona ¢&. 263/2016 Sb., Atomového

zékona, sd&lujeme, e se zaslanym navrhem Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna podkladu z hlediska pisobnosti
Statniho Ufadu pro jadernou bezpecnost, resp. z hlediska jaderné bezpecnosti a radiacni ochrany pfi innostech
souvisejicich s vyuZivanim jaderné energie a Cinnostech vedoucich k ozafeni, souhlasime a k uvedené véci nemame
Zadné vécné pfipominky.

Na zakladé analyzy zadosti jsme v souvislosti s Gzemnim planovanim neidentifikovali v oblasti radiacni ochrany
Zadny konkrétni, zakonem €.263/2016 Sb. chranény zajem.

1.6.2.  Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje (¢.j. HSKV-1733-2/2025-CH ze dne 15. 9. 2025)

Stanovisko dotCeného organu stétni spravy na Useku ochrany obyvatelstva

Néazev dokumentace: Navrh Zmény €. 12 Uzemniho plénu Plesné

Resené (izemi: spravni (izemi obce Plesna

Pofizovatel dokumentace: Méstsky fad Plesna

PfedloZeny druh dokumentace : Navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény tzemniho planu

Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb.,
0 integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich pfedpist dle ustanoveni
§ 98 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich pfedpisl, posoudil pfedlozeny Navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény €. 12 Uzemniho planu Plesna a k vye uvedenému navrhu
vydavé souhlasné stanovisko

Oduvodnéni

HZS Karlovarského kraje posouzenim Navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény ¢. 12 Uzemniho
planu Plesna dospél k zavéru, Ze pfedloZzeny navrh neni v rozporu s poZadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.
k pripravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjSich predpisu.

HZS Karlovarského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto podkladd:
o  Krizovy plén Karlovarského kraje
o Havarijni plan Karlovarského kraje

1.6.3.  Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (.j. KK/4028/ZZ/25 ze
dne 29. 9. 2025)

STANOVISKO

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky Ufad”) obdrzel dne
05.09.2025 Zadost o stanovisko k navrhu vyhodnoceni pipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 12 Uzemniho
planu Plesna v pribéhu slouceného spolecného jednani a vefejného projednani a k tomuto vydava nasledujici
stanovisko:

Ochrana piirody a krajiny (NATURA) (/ng. Raska/217)

Krajsky Grad, jako pfislu$ny organ ochrany pfirody, ve svych stanoviscich dle § 45i odst. 1 zakona CNR &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis, zn. KK/636/2Z/22 ze dne 02.02.2022 a zn.
KK/2629/22/23 ze dne 25.05.2023 vyloudil vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti (NATURA 2000).
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Posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (7ymiova/229)

K navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pfipominek obdrzenych pii vefejném projednani navrhu
Zmény ¢&. 12 Uzemniho planu Plesna neméame pfipominky. K navrhu Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesné vydal
krajsky Ufad, jako pfislusny organ dle § 22 pism. b) a d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivi na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich pfedpisd, stanoviska zn. KK/458/2Z/22 ze dne 21.02.2022 a zn. KK/2556/2Z/23 ze dne 31.05.2023 s tim,
Ze nema z hlediska posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pozadavky na vyhodnoceni viivi pfedloZzené zmény
Uzemniho planu na Zivotni prostfedi. Tato stanoviska, s ohledem na ustanoveni § 323 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
zlstavaji i nadale v platnosti.

Ochrana zemédélského ptdniho fondu (/ng. Poldkova/415)

Krajsky urad, jako organ ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfislusny podle § 13 odst. 1 pism.
b) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon ZPF*) a § 18 odst. 5
zakona ZPF, v souladu s § 5 odst. 2 zakona ZPF uplatiuje k Navifiu vyhodnoceni pripominek uplatnénych v ramci
slouceného spolecného jednani a verginého projednani névriu Zmény & 12 Uzemniho plénu Plesné (déle jen ,UP
Plesna“) nasledujici stanovisko:

Obsahem uvedeného navrhu jsou 3 body. Krajsky Ufad se k bodim, respektive k pfipominkam, kterym nebylo
vyhovéno, nebo nebyly pfipominkou ve smyslu stavebniho zakona, niZe nikterak nevyjadfuje, protoZe nevyhovénim
konkrétni pfipomince nebo névrhu, ktery neni pfipominkou ve smyslu stavebniho z&kona, nemohlo dojit k dotCeni
ZPF nad ramec predlozeného navrhu Zmény ¢&. 12 UP Plesna, na zakladé kterého krajsky Grad vydal stanovisko zn.
KK/2847/2Z/25//KK-54589/25 ze dne 04.07.2025, ve znéni zmény stanoviska zn. KK/3668/2Z/25 ze dne 02.09.2025.

1) GasNet, s.r.o. (zn. 5003366243 ze dne 10.07.2025) - fakticky se nejedna o pfipominku

2) OV M, s.r.o. (podani ze dne 29.07.2025) - 2 pfipominky, viz dale

- pfipominka €. 1 — nesouhlas se zménou funkéniho vyuziti (ze SS - smisené obyiné se sluzbami do ZP - zeleri
parkova a parkové upravena) u Casti p. p. €. 250/1 v k. 0. Plesna (€ast plochy P-S7b). Pfipomince bylo vyhovéno
s nasledujicim oddvodnénim:

Vymezeni v platném UP Plesné (vyriez z hlavniho vykresu, predmétnd cast p. p. ¢ 205/1, k. 1. Plesné, je zvyraznéna
cervenym ob/ysem ;

V platném UP je cast p. p. ¢ 205/1, k. u. Plesnd, vymezena jako soucdst zastavitelné plochy P-S7 se zpusobem
wuZiti (SS), nachazi se v zastavéném vzemi.

V projednévaném névrhu Zmény ¢ 12 UP byl rozsah pivodni zastaviteiné plochy P-S7 (SS) redukovan. Cst
puvoani plochy P-S7, kterd zahmuje predmetnou cast p. p. ¢. 205/1 a celou p. p. ¢. 204, k. . Plesnd, a kterd byla
pro potieby zmény UP oznacend jako P-S7b, byla vymezena jako stabilizovand plocha (ZF) zeleri parkovd a parkové
upravena. Vymezeni zastaviteiné plochy P-S7 a nékterych dalsich ploch bylo zménou UP upraveno z divoau jejich
dlouhodobého vymezeni v UP, a to od vydéni puvoaniho UP v roce 2009, pricemZ zastavitelna plocha P-S7 byla dle
Udaji uvedenych v pdvodnim UP dokonce soucast iz predchozifio uzemniho pléanu, tedy UPN SU Plesna. V pripadé
Jejich nevyuziti pak tyto dlouhodobé vymezené zastavitelné plochy blokuji oduvoadnitelnou kapacitu rozvojovych ploch
mésta.
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Zbyvajici cast zastavitelné plochy P-S7 (SS) na pozemku ve viastnictvi mésta Plesnd, pro potreby zmény UP
oznacend jako P-S7a, byla zménou UP vymezena jako zastavitelnd plocha Z. 18 se zpusobem vyuZiti (SM) smisené
obyiné méstské.

Na zéklade podané pripominky bude predméina cast p. p. ¢. 205/1, k. U. Plesna, ponechana jako plocha smisend
obyind. Zména funkcniho vyuZiti v predmeiné lokalité na plochu zelené nebude v dalsi etapé predmetem zmény UP.
Preadmeéina cast p. p. ¢. 205/1, k. u. Plesnd, bude vymezena rovnéZz jako soucdst zastavifeiné plochy Z.18 se
Zpusobem vyuZiti (SM) smisené obyiné mesiske.

Zpdsob vyuZiti je navizen jako plochy smisené obytné méstské (SM), nebot' zména UP navrhuje, Ze plochy smisené
obytné se sluzbami (SS) jiZ nebudou v UP samostatné definovany.

Diivodem pro vyhovéni pripomince je viastnikem pozemku projeveny zdjem o vystavbu a vymezen/ plochy smisené
obytné ve stavajicim UP. Z hlediska cilii a ukol uzemniho plénovani je vyuZiti zastavéného tizemi pro zéstavbu
Zadouci. Dlouhodobé nevyuZita plocha vsak blokuje moZnost vymezeni novych ploch v pripadé jejich potieby, jak jiZ
bylo uvedeno vyse, a u dlouhodobé nevyuZité plochy tudiZ nelze ocekavat zachovani fohofo vymezeni jednou
provzay.

Z hlediska logiky vymezovani ploch bude stejnd uprava provedena i na parcele p. p. ¢. 204, k. u. Plesné, o vymére
40 m2, kterd byla rovnéz soucasti pivodni plochy P-S7 (SS) a v névriu zmény UP jeji csti oznacené jako P-S7b.
Z hlediska predpokiddanych zébori ZPF bilancovanych zménou UP se dprava projevi v tabulce ménénych zaborii
pro k.. Plesna, kde se hodnota v rddku Z.18 (SM) zmeéni z 1,0752 ha na 1,5564 ha, tedy na hodnotu vyhodnoceni
zéboru bilancovaného pro plochu P-S7 (SS) v pivodnim UP Plesné. Cely tento zabor se tyké pouze V. tiidy ochrany.

Vyhovénim pfipomince nedochazi k novému zaboru ZPF, pouze k Upravé vymér stavajicich zabor( ZPF pro dotcena
funkeni vyuziti. Krajsky drad souhlasi s tim, aby byla predmétnd cast p. p. ¢. 205/1, k. 4. Plesnd ponechdna
Jako plocha smiSend obytnd. Zména funkcniho vyuZiti v pfedmétné lokalité na plochu zelené nebude v dalsi

etapé predmétem Zmény & 12 UP Plesnd. Predmeétnd éast p. p. & 205/1, k. u. Plesnd, bude vymezena rovnéz
Jako soucdst zastavitelné plochy Z.18 se zptisobem vyuZiti (SM) smiSené obytné méstské.

- pfipominka €. 2 - pfipomince se nevyhovuje
3) Povodi Ohre, s. p. (€. j. POH/22713/2025-2/032100 ze dne 04.06.2025) - fakticky se nejedna o pfipominku

Nadale plati stanovisko zn. KK/2847/ZZ/25//KK-54589/25 ze dne 04.07.2025, ve znéni zmény stanoviska zn.
KK/3668/2Z/25 ze dne 02.09.2025, vydané krajskym Ufadem jako organem ochrany ZPF.

Upozomeéni: Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona ZPF se vydava podle casti 1V. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho
radu. V pripadé zmeny rozsahu zaboru zemédelské pudy (rozsiteni na pozemcich ZPF) je nuiné dopracovat
L, Whodnoceni predpokiddanych dusledku navrhovaného reseni na ZPF* a Znovu poZadat krajsky urad o dopineni
stanoviska.

Ochrana ovzdusi (/ng. Sesulkova/595)

Krajsky Ufad, jako organ ochrany ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi“), uplatfiuje k navrhu zmény €. 12 UP Plesna dle § 11
odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi souhlasné stanovisko.

Komentar pofizovatele:

Pokud dotéené organy pfi projednéni nvrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu zmény uzemniho plénu
neuplatni stanovisko ve Ihité do 30 dnii od obdrzeni, méa se podle § 98 odst. 5 stavebniho zakona za to, Ze s navrhy
pofizovatele souhlasi.

1.7. Stanovisko nadfizeného spravniho organu tizemniho planovani

1.7.1.  Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (€.j. KK/1945/RR/25 ze dne 11. 11.
2025)

Stanovisko nadfizeného spravniho orqér]u Uzemniho planovani dle § 111 odst. 5 v navaznosti na § 101 odst. 2
stavebniho zakona — navrh Zmény ¢. 12 Uzemniho planu Plesna

Krajsky Urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale jen ,krajsky Ufad®), obdrzel dne 20. 10. 2025
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Z4dost o stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 12 Uzemniho planu Plesna (déle také ,Zména UP*) dle § 111 odst. 5
v navaznosti na § 101 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpistl (dale jen
,stavebni zakon®).

Z4dost zaslal Méstsky Gfad Plesna, ktery je prislusny k poizeni Zmény UP dle § 46 odst. 1 pism. d) a § 26 ve vazbé
na 47 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®),
a Uzemné planovaci ¢innost vykonava prostfednictvim Ing. Aleny Jonové, ktera splfiuje kvalifikani pozadavky pro
vykon Uzemné planovaci €innosti dle § 46 odst. 2 pism. c) stavebniho zakona. V Zadosti byl uveden odkaz, kde je
mozné nahlizet do dokumentace navrhu Zmény UP, dale byl k Zadosti pfedlozen navrh vyhodnoceni stanovisek
dotéenych organd uplatnénych k navrhu Zmény UP dle § 94 odst. 3 stavebniho zakona, navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény UP dle § 97 stavebniho zakona a stanoviska k navrhu vyhodnoceni
plipominek uplatnénych k navrhu Zmény UP dle § 98 odst. 5 stavebniho zakona.

Zéakladni udaje 0 Zméné UP:

Zamér na pofizeni Zmény UP byl schvélen Zastupitelstvem mésta Plesna dne 23. 8. 2023, usnesenim &. 94-6/2023,
v ramci schvaleni Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Plesna za obdobi 2014-2021, kterou zpracoval Méstsky
Urfad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi. Zprava o uplatfiovani zahrnovala pokyny pro zpracovani zmény
Uzemniho planu Plesna v rozsahu zadni Zmény UP. Zaroven Zastupitelstvo mésta Plesna schvalilo pofizeni Zmény
UP zkracenym postupem v souladu s ustanovenim § 55a a § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéj$ich predpisti. Navrh Zmény UP zpracoval Ing. arch. Jaroslav
Aust, autorizovany architekt. Slou¢ené spole¢né jednani a vefejné projednani navrhu Zmény UP se konalo dne 14.
7.2025.

Navrh Zmény UP Fesi zejména:

- aktualizaci zastavéného Uzemi k 1/2025,

- zapracovani Planu mistniho USES pro ORP Cheb,

- pfevedeni vyuZitych navrhovych ploch do ploch stabilizovanych,

- stanoveni prvk{ regulacniho planu pro vybrané zastavitelné plochy,

- provéfeni a zapracovani poZadavku obce a poZadavku, které vyplynuly z projednani Zpravy o uplatriovani
UP,

- uvedeni stavajiciho Uzemniho planu Plesna do souladu s novymi pravnimi predpisy — zpracovani
dokumentace Zmény UP v jednotném standardu zemné planovaci dokumentace dle § 59 stavebniho
zakona.

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionélniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ Gzemniho planovani
pfislusny dle § 178 odst. 1 a 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni
fad“), a dle § 23 odst. 2 pism. h) stavebniho zakona, v souladu s § 111 odst. 5 v navaznosti na § 101 odst. 2
stavebniho zakona vydéva k navrhu Zmény UP stanovisko:

1) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP z hlediska zaji$téni koordinace vyuZivani izemi s ohledem na $irsi
Uzemni vztahy:
Mésto Plesna sousedi s obcemi Kacefov, Kfizovatka, Novy Kostel a Velky Luh a s mésty Luby a Skalna:
- obec Kacefov ma platny Uzemni plan Kacefov,
- obec Kiizovatka ma platny Uzemni plan Kfizovatka a vydanou Zménu &. 1,
- obec Novy Kostel nema doposud Zzadnou platnou uzemné planovaci dokumentaci,
- obec Velky Luh ma platny Uzemni plan Velky Luh,
- mésto Luby ma platny Uzemni plan Luby a vydanou Zménu &. 1,
- mésto Skalna ma platny Uzemni plan Skalna a vydanou Zménu &. 1.

Pozn.: Udaje byly prevzaly z Evidence dzemné pldnovaci dinnosti a z Evidence dzemniho plénovéni (NGUP)
ke dni 10. 11. 2025.

Z posouzeni souladu navrhu Zmény UP s uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci nevyplynuly
Zadné pozadavky na Upravu navrhu Zmény UP.

2)  Posouzeni souladu névrhu Zmény UP s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1,
2,3,4,5,6,7aZmén €. 8a 9 (dale jen PUR CRY):
Z PUR CR pro izemi mésta Plesna vyplyva:
- stanoveni republikovych priorit Gzemniho planovani pro zaji$téni udrZitelného rozvoje Gizemi,
- vymezeni specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
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EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zareni,

- vymezeni specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Navrh Zmény UP neni v rozporu s PUR CR.

3) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP s (zemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. Zasadami

tizemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (déle jen ,ZUR KK"):

Ze ZUR KK pro zemi mésta Plesna vyplyva:

- stanoveni priorit Uzemniho planovéni kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi,

- vymezeni koridoru a vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury D16 — 1112136 Plesnd, obchvat,

- vymezeni koridoru a vefejné prospésné stavby technické infrastruktury V33 — Vodovod Plesna — Hrzin —
Novy Kostel - Luby,

- vymezeni ploch a koridori USES:
o nadregionalni biokoridor NK38(MB) K1 — SRN — hranice CR,
o  regiondlni biokoridor RK999 Velky luh — K38,
o  regionalni biocentrum RC1165 Velky luh,
o regionalni biocentrum RC1173 Plesna,

- vymezeni oblasti vlastnich krajin KruSnohofi (A) s vlastni krajinou Smrciny (A.1) a Kru$né hory - zapad
(A-2),

- vymezeni oblasti vlastnich krajin PodkruSnohofi a Chebska (B) s vlastni krajinou Chebska panev (B.2),

- stanoveni pozadavki na feSeni v Uzemné planovacich dokumentacich obci (kap. H.IL.):
vytvaret Uzemni podminky, v€éetné vymezovani ploch pro zajisténi povodriové ochrany na Gzemi mésta
Plesna.

Regionalni biocentrum RC1165 Velky Luh bylo na zékladé Planu mistniho USES pro ORP Cheb zpfesnéno
mimo spravni Uzemi mésta Plesna.

Néavrh Zmény UP neni v rozporu se ZUR KK.
Vzhledem k tomu, Ze stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani Gizemi s ohledem na $irsi izemni vztahy, souladu s politikou izemniho rozvoje a souladu z tizemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem, Ize v fizeni 0 Zméné UP pokracovat.

Pripominky nadfizeného spravniho orgénu Uzemniho planovani uplatnéné na zékladé § 178 odst. 1 a 2 spravniho
fadu a na zakladé § 23 stavebniho zakona:

1/ Informujeme, Ze vlada CR schvalila svym usnesenim ¢. 633/2025 ze dne 27. 8. 2025 navrh Zmény &. 8 PUR CR,
ktera je od 1. 10. 2025 zavazna pro pofizovani a vydavani Uzemné planovaci dokumentace. Krajsky Urad pozaduje
tuto skuteCnost zohlednit v ndvrhu Zmény UP.

2/ Pro prvni Uzemni rozvojovy plan, ktery pofidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (dale jen ,MMR") na zakladé
prechodnych ustanoveni § 319 stavebniho zakona a vydala Vlada CR, se § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona
nepouzije do doby vydani jeho zmény, kter4 jej uvede do souladu s poZadavky stavebniho zakona. V souasné dobé
MMR pofizuje Zménu €. 1a, Zménu &. 1b a Zménu &. 2 Uzemniho rozvojového planu. Pokud néktera ze zmén nabyde
Gcinnosti v priibéhu pofizovani Zmény UP, je povinnosti pofizovatele zahmout pozadavek na jejich zapracovani do
nejblizsi Gpravy navrhu této Zmény UP.

3/ Krajsky (fad pozaduje v textové &asti odivodnéni Zmény UP aktualizovat informace souvisejici s vymezenim
specifickych oblasti SOB10 a SOB11 tykajici se podminky platnosti pfislusné pravni Gpravy, tj. Zakona o urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdroji energie a 0 zméné souvisejicich zakonu (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych
zdroju energie), ktery byl jiz zvefejnén ve Shirce zakonl pod €. 249/2025 Sb. a nabyl G¢innosti dne 1. 8. 2025.

4/ Informujeme, ze krajsky Urad v sou€asné dobé pofizuje Aktualizaci €. 2 Zasad Gzemniho rozvoje Karlovarského
kraje, ktera je ve fazi navrhu pred opakovanym vefejnym projednanim. Déle je krajskym Uradem pofizovana Zména
&. 3 ZUR KK, ktera je v soudasnosti ve fazi navrhu po sloudeném spoleéném jednani a vefejném projednani.
V pfipadé, Ze tato aktualizace anebo zména nadfazené lzemné planovaci dokumentace nabydou v pribéhu

pofizovani Zmény UP ucinnosti, je povinnosti pofizovatele zahmout pozadavek na jejich zapracovani do nejblizsi
Upravy navrhu této Zmény UP.

66



c.2.

D)

d.1.

Zména ¢&. 12 Uzemniho planu Plesna

5/ Krajsky (Fad déle pFipomina, ze Zména UP a Gpné znéni po vydani Zmény UP budou dle § 59 odst. 1 stavebniho
zakona vyhotoveny v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu, véetné prostorovych dat, rovnéz ve vektorové
formé.

Komentar pofizovatele:

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ tzemniho )
planovéani uplatnil souhlasné stanovisko, které neobsahuje upozornéni na nedostatky, a v fizeni o0 Zméné ¢. 12 UP
Ize tedy pokracovat.

Obecné platné pfipominky uplatnéné v ramci statniho dozoru bere pofizovatel na védomi.

V priib&hu pofizovani Zmény ¢. 12 UP viada CR schvalila dal$i zménu PUR CR, a to Zménu &. 8 PUR CR, je tedy
zapotfebi tuto novou skutednost v navrhu Zmény &. 12 UP zohlednit ve vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho
rozvoje v kapitole d.1. textové ¢asti od(ivodnéni Zmény UP tak, jak pozaduje nadfizeny spravni organ Gzemniho
planovéni a jak ostatné vyplyva i pfimo ze stavebniho z&kona.

Informace tykajici se podminky platnosti pfisluSné pravni Upravy, {j. zakona €. 249/2025 Sb., o urychleni vyuzivani
nékterych obnovitelnych zdrojl energie a 0 zméné souvisejicich zakond (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych
zdroju energie), ktery nabyl G¢innosti dne 1. 8. 2025, bude aktualizovana v pfislusné podkapitole vyhodnoceni
souladu s politikou tzemniho rozvoje.

Na zakladé stanoviska a na zakladé aktualni podoby PUR CR bude navrh zmény UP upraven nasledovné:

V textove Casti oduvodnéni, ve vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje v kapitole d.1. bude zohlednéna
skute€nost, ze byla nové schvalena Zména ¢. 8 PUR CR.

V podkapitole d.1.3. bude dale aktualizovana informace tykajici se podminky platnosti pfisluSné pravni Upravy, 1.
zakona €. 249/2025 Sb., o urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdroji energie a 0 zméné souvisejicich
zakonu (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie), ktery nabyl G€innosti dne 1. 8. 2025.

Soulad navrhu zmény UP s vysledkem feseni rozport

V prabéhu pofizovani nebyly feSeny rozpory ve smyslu ustanoveni § 55 stavebniho zakona a § 136 odst. 6 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.

VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3,4,5,6 a7 aZmén é.8a 9 (PUR CR)
Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena viadou CR usnesenim &. 929 ze dne 20. 7. 2009.

Dne 15. 4. 2015 vlada CR schvalila Aktualizaci &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 17. 4. 2015.

Dne 2. 9. 2019 vlada CR schvalila Aktualizace &. 2 a 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 1. 10. 2019.

Dne 17. 8. 2020 viada CR schvalila Aktualizaci €. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 11. 9. 2020.

Dne 12. 7. 2021 viada CR schvalila Aktualizaci €. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 1. 9. 2021.

Dne 19. 7. 2023 viada CR schvalila Aktualizaci &. 6 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 1. 9. 2023.

Dne 7. 2. 2024 vlada CR schvalila Aktualizaci €. 7 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode dne
1.3.2024.

Dne 29. 1. 2025 viada CR schvalila Zménu &. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode dne
1. 3. 2025.

Dne 27. 8. 2025 viada CR schvalila Zménu &. 8 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode dne
1.10. 2025.
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V dobé vydani posledni zmény UP Plesna (zména ¢. 11) a jesté i v dobé schvaleni zpravy o uplatiovani byly platné
Aktualizace €. 1, 2, 3,4 a 5. V priibéhu dalSiho uplatiiovani UP Plesna byly schvaleny Aktualizace €. 6 a 7, z nichz
ani jedna z téchto nové schvélenych aktualizaci se z vécného hlediska Uzemi Karlovarského kraje netyka.

V pribéhu pofizovani Zmény ¢. 12 UP byla nejprve schvalena a stala se zavaznou Zména ¢&. 9 Politiky izemniho
rozvoje Ceské republiky. Pfedmétem Zmény &. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky bylo vymezeni dvou
novych specifickych oblasti. Prvni oblasti je specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneCniho zafeni. Druhou oblasti je specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétné
energie. Tyto specifické oblasti vymezuiji Uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdrojd
energie (z energie sluneéniho zareni a z vétrné energie).

Dale Zména ¢. 9 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky uvedla dle § 318 odst. 4 stavebniho zakona Politiku
tizemniho rozvoje Ceské republiky do souladu s novym stavebnim zakonem. V ramci toho Zména &. 9 Politiky
tzemniho rozvoje CR stanovila zakladni koncepci sidelni struktury, pfigemz se jednalo pouze o formalni Gpravu
struktury politiky Gzemniho rozvoje s tim, ze samotna koncepce bude dopinéna az v ramci jeji dalsi zmény (Zména
¢&. 8 Politiky uzemniho rozvoje CR).

V pribéhu dalSiho pofizovani byla nasledné schvélena a stala se zavaznou Zména ¢. 8 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky.

Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3,4, 5,6 a 7 a Zmén ¢. 8 a 9 (dale jen
,PUR CR") nelezi fesené tzemi v rozvojovych oblastech, rozvojovych osach a nezasahuji do n&j zaméry dopravni
infrastruktury ani technické infrastruktury. Re$ené tzemi se nachazi v nové vymezenych specifickych oblastech
nezbytnych pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030. Pro Gzemi
obce Plesna z PUR CR dale vyplyvaii jednotiivé celostatni priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi uvedené v ¢lancich (14) az (31).

Celostatni priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi

Celostatni priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi (dale jen ,celostatni priority)
v mezinarodnich, pfeshraniénich a celostatnich souvislostech s cilem daldiho rozvoje uzemi stanovuji ramce
k vytvafeni vyvazeného vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéafsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel v zemi (dale jen ,udrzitelny rozvoj izemi®).

Celostatni priority urCuji pozadavky na konkretizaci obecné formulovanych cilli a ukolG Gzemniho planovani a urcuji
strategii a zakladni podminky pro jejich napliiovani v izemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraj(
a obci a pfi tvorbé resortnich koncepci s disledky pro Gzemi.

Celostatni priority v souladu s charakterem Gzemi CR, strukturou jeho osidleni a igelem PUR CR jako nastroje
uzemniho planovani, zohlediuji pozadavky na udrzitelny rozvoj Uzemi a Uzemni soudrznost, vyjadrené
v dokumentech mezinarodnich organizaci, kterych je CR ¢lenem.

PUR CR stanovuije celostatni priority jako obecné cile, zejména pozaduije vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi a stanovovat podminky pro hospodérné
vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi. Pfi 1zemné planovaci innosti je tfeba mj.
vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, posilovat partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi,
vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad( Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu a vytvaret podminky
pro ochranu krajinného razu.

Zména €. 12’UP zohledriuje celostatni priority pfi provéfovani konkrétnich pozadavka, které jsou pfedmétem obsahu
této zmeny UP. Déle je uvedeny vytah z napliiovanych celostatnich priorit, Cislo v zavorce odkazuje na oznaceni
priority v PUR CR.

V souladu s PUR CR Zména ¢&. 12 UP zejména:

= (14) ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, tato ochrana je
provazana s potiebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje

= (14) zachovava raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice

= (14a) pfi planovani rozvoje venkovskych Gizemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primérniho sektoru zohledriuje
ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevSim orné pudy
a ekologickych funkci krajiny
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= (16) pfi stanovovani zplsobu vyuziti zemi dava prednost komplexnim FeSenim pfed uplatfovanim
jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty dzemi

= (16a) vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi, ktery predstavuje objektivni a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek

= (17) vytvéafi v Uzemi podminky k odstrafiovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti

= (19) stanovuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uizemi, zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace fragmentace krajiny, cilem je U¢elné vyuZivani
a usporadéani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie

= (20) chrani pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvafenim podminek pro umistovani
rozvojovych zamér(i do co nejméné konfliktnich lokalit, respektuje verfejné zajmy ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokFad(, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranénych oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu

= (28) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriuje potfeby rozvoje Gzemi v dlouhodobém horizontu
a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi

Zména UP je zpracovana zejména v souladu s vy$e uvedenymi celostatnimi prioritami. S ostatnimi celostatnimi
prioritami, jejichZ konkrétni napliovani neni relevantni vzhledem k pokynim obsazenym ve zpravé o uplatiiovani
nebo vzhledem k velikosti sidla, neni zména UP v rozporu.

Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy

Ke konkretizaci koncepce sidelni struktury a vymezeni center osidleni doslo az v pribéhu pofizovani Zmény ¢. 12
UP, a to Zménou €. 8 PUR CR.

Obec Plesné nepfedstavuje centrum osidleni vymezené v PUR CR. V PUR CR jsou jakozto zéleZitost celostatniho
zaleZitosti nadmistniho vyznamu a tyto kategorie center osidleni budou vymezena v zésadach uzemniho rozvoje.
Tyto kategorie nizich center osidleni doplIni soustavu center osidleni vy3$iho fadu vymezovanych na celostatni
drovni.

Obec se nenachazi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojoveé ose.
Specifické oblasti
Obec se nachazi ve specifickych oblastech:

= SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zafeni.

= SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

K vymezeni specifickych oblasti SOB10 a SOB11 doslo az v priibéhu pofizovani Zmény &. 12 UP, a to Zménou &. 9
PUR CR.

Pro nové vymezené specifické oblasti SOB10 a SOB11 jsou v PUR CR stanoveny Gkoly pro Gzemni planovéni
v ramci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraji a obci, za podminky platnosti
pFislu$né pravni Upravy. Pro obce je v PUR CR stanoven Gkol vymezovat prostfednictvim nastrojii izemniho
planovani s vyuzitim podkladi Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostiedi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie, je-li to icelné.

Zakon €. 249/2025 Sb., ourychlenivyuzivani nékterych obnovitelnych zdroji energie a o zméné
souvisejicich zakont  (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie) byl ve Sbirce zakond
publikovan dne 25. 7. 2025 a nabyl ucinnosti dne 1. 8. 2025.

Vymezeni ploch nebo koridord pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie neni pfedmétem
pokyn(i obsazenych ve zpravé o uplatfiovani, na zakladé kterych se zpracovava tato zména UP. Zpfesfiovani
specifickych oblasti SOB10 a SOB11 bude predmétem Zmény €. 2 Uzemniho rozvojového planu. Vzhledem k témto
skute&nostem neni (kol vyplyvajici z vymezeni t&chto specifickych oblasti Zménou ¢. 12 UP provéfovan.

Zaméry dopravni a technicke infrastruktury

Na Uzemi obce nezasahuiji Zzadné zaméry dopravni a technické infrastruktury.
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Zména ¢. 12 UP je v souladu s PUR CR.

Uzemni rozvojovy plan
Prvni Uzemni rozvojovy plén (dale jen ,URP*) byl vydan dne 28. 8. 2024 s nabytim Gcinnosti dne 29. 10. 2024

Dle § 319 odst. 5 stavebniho zakona se pro prvni URP do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu
s pozadavky stavebniho zékona, nepouzije § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, tzn. Ze soulad navazujici izemné
planovaci dokumentace s timto prvnim URP se do doby vydani jeho zmény neposuzuje.

V priibéhu pofizovani Zmény &. 12 UP zména URP nebyla vydana.
Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (ZUR KK)
Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje byly vydany 16. 9. 2010 s nabytim U¢innosti dne 16. 10. 2010.

Dne 21. 6. 2018 byla zastupitelstvem kraje vydana Aktualizace €. 1 Z&sad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
s nabytim u¢innosti dne 13. 7. 2018.

V dobé vydani posledni zmény UP Plesna (zména ¢. 11) platily Zasady (izemniho rozvoje Karlovarského kraje ve
znéni Aktualizace €. 1 (dale jen ,ZUR KK*) v téZe podobé jako v souasné dobé. V pribéhu dalsiho uplatriovani UP
Plesna nedoslo z hlediska nadfazené izemné planovaci dokumentace k 7adné zméné, 7adn4 nova aktualizace ZUR
KK nebyla vydana.

ZUR KK stanovuji priority (zemniho planovani pro dosaZeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro
hospodarsky rozvoj, sociélni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostfedi kraje, které jsou zékladnim
vychodiskem pro zpracovani izemné planovaci dokumentace a izemné planovacich podkladi kraje i obci. ZUR KK
vymezuji rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, plochy a koridory, USES a (zemni rezervy, stanovuji zasady
a ukoly pro upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi Karlovarského
kraje, stanovuji cilové kvality krajin, vymezuji vefejné prospésné stavby a stanovuji poZadavky na koordinaci Uzemné
planovaci ¢innosti obci a na feseni v UPD obci.

V' nasledujicich podkapitolach jsou uvedené oblasti, které se dotykaji uzemi obce Plesna, s podrobnym
vyhodnocenim konkrétnich pozadavk( na feSeni v UP Plesna (ve vztahu k ukoldm feSenym touto zménou UP).

Priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi

ZUR KK stanovuji priority (zemniho planovani pro dosaZeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro
hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostfedi kraje. Tyto priority jsou z&kladnim
vychodiskem pro zpracovani Gzemné planovacich dokumentaci a Gzemné analytickych podklad(i — na trovni kraje
i obci — a pro vytvafeni uzemnich podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménach v uzemi.

Zmena €. 12 UP zohledfiuie priority kraje pfi provéfovani konkrétnich pozadavki, které jsou predmétem obsahu této
zmény UP. Déle je uvedeny vytah z naplfiovanych priorit kraje, Cislo v z&vorce odkazuje na oznaceni priority v ZUR
KK.

V souladu se ZUR KK Zména &. 12 UP zejména:

= (2b) stabilizuje obytnou, pracovni a obsluznou funkci spadovych center osidleni

= (3) preferuje efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi pfed vymezovanim novych ploch v nezastavéném
uzemi

= (4) zkvalitiuje obytnou funkci sidel

= (6) vytvafi a posiluje Uzemni podminky pro hospodarsky rozvoj a vznik novych pracovnich pfileZitosti

= (19) nenaruduje ochranu pfirodnich, krajinnych a kulturné historickych a civilizacnich hodnot

Obdobné jako u celostatnich priorit je zména UP zpracovana zejména v souladu s vy$e uvedenymi prioritami kraje.
S ostatnimi prioritami kraje, jejichz konkrétni napliovani neni relevantni vzhledem k pokyniim obsazenym ve zpravé
o uplatfiovani nebo vzhledem k velikosti sidla, neni zména UP v rozporu.

Vymezeni ploch a koridor, véetné USES
Tabulkova ¢ast ZUR KK uvédi pro obec Plesné nasleduiici koridory:

= koridor silniéni dopravy (I1l/2136 Plesna, obchvat — VPS dle ZUR KK D16) - $itka koridoru — 200 m, s postupnym
rozSifenim v koncovém Useku pied statni hranici az na 700 m.
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= koridor technické infrastruktury (Vodovod Plesn& — Hrzin — Novy Kostel — Luby — VPS dle ZUR KK V33) - $itka
koridoru — 200 m.

Vyhodnoceni spinéni poZadavki na feseni v UP Plesna ve vztahu k Ukoltim fe$enym Zménou &. 12 UP:

Uvedené koridory jsou zapracovany jiz v platném UP Plesna. Zménou &. 12 UP se jejich vymezeni neméni, pouze
jejich oznageni je upraveno do souladu s jednotnym standardem.

Aktualizaci &. 2 ZUR KK se koridor D16 vypousti. Do doby, nez bude Aktualizace €. 2 ZUR KK vydana a nabude
ucinnosti, zdstava koridor v UP vymezen, poté bude vypustén nejblizSi naslednou zménou UP Plesna.

Tabulkova ¢ast ZUR KK uvédi pro obec Plesna nasledujici prvky regionalniho a nadregionalniho USES:

nadregionalni biokoridor NK38(MB) K1 - SRN - hranice CR
regionalni biocentrum RC1165 Velky Luh

regionaini biocentrum RC1173 Plesna

regionalni biokoridor RK999 Velky Luh - K38

Vyhodnoceni spinéni poZadavki na feseni v UP Plesna ve vztahu k tkoltim fe$enym Zménou &. 12 UP:

Uvedené prvky nadregionalniho a regionalniho USES jsou zapracovany jiz v platném UP Plesna.

Zménou &. 12 UP je do UP zapracovana aktualizace USES podle Planu mistniho USES pro ORP Cheb. Koncepce
USES stanovena v UP Plesna je upravena podle tohoto aktualné zpracovaného podkladu pro celé ORP Cheb. Dle
tohoto dokumentu regionalni biocentrum RC1165 Velky Luh nezasahuje do spravniho Gzemi obce Plesna (ve
stavajicim UP zasahuje RC1165 Velky Luh v minimélnim rozsahu do jizni &asti spravniho Gzemi).

Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gizemi kraje

ZUR KK vymezuiji pfirodni, kultumi a civilizaéni hodnoty nadmistniho vyznamu a stanovuji zasady a Ukoly pro
upfesnéni Uzemnich podminek koncepce jejich ochrany a rozvoje.

Z hlediska v ZUR KK vymezenych pfirodnich hodnot nadmistniho vyznamu se k Gizemi obce Plesna vztahuii:

= Uzemi obecné ochrany pfirody a krajiny: )
- skladebné ¢asti nadregionalniho a regionalniho USES;

- pfirodni park Kamenné vrchy;
= Chranéna oblast pfirozené akumulace vod CHOPAV Chebska panev a Slavkovsky les.
= Pfirodni IéCivé zdroje lazefiskych mist (konkrétné FrantiSkovych Lazni):

- ochranné pasmo Il B pfirodnich 1éCivych zdroji FrantiSkovy Lazné.

= Zdroje nerostnych surovin:
- loZiska vyhrazenych nerostll — ¢. 3213600 Plesna (Velky Luh-Kfizovatka) — kaolin, bentonit, €. 3114200
Velky Luh — jily, pisky, Stérkopisky, €. 3114500 Vackov — cihl&fské surovina, jily, €. 3244800 Lomnicka
u Plesné - jily, pisky, Stérkopisky.

= Pfirodni aspekty cilovych kvalit viastnich krajin.

Zasady a ukoly pro upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot:

a) Podporovat opateni k ochrané a rozvoji schopnosti krajiny zadrzovat vodu (infiltrace, retence).
b) Vytvaret uzemni podminky:

- pro ochranu vodniho rezimu, vydatnosti a jakosti zdroju povrchovych a podzemnich vod, pfirodnich
léCivych zdrojl a zdrojl pfirodnich mineralnich vod;

- pro minimalizaci zasaht do lesnich porostd, zejména na Uzemi CHKO, pfirodnich parki a ve
vodohospodérsky vyznamnych Uzemich;

- pro minimalizaci zabor{ nejkvalitngjsi zemédélské pudy v zavislosti na konkrétnich izemnich podminkach
Uzemi;
- pro ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystémd.

c) Chranit plochy morfologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod pro pfipadné budouci vyuziti
v podminkach nepfiznivého vyvoje klimatu a kapacit vodnich zdroju.
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Z hlediska v ZUR KK vymezenych kulturnich hodnot nadmistniho vyznamu se k izemi obce Plesna vztahuji:

= Dal8i Uzemi kulturnich a historickych hodnot:
- nemovité kulturni pamatky;

- Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN) I. a II. kategorie.

= Kulturné-historické aspekty cilovych kvalit viastnich krajin.

Zasady a ukoly pro upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

a) Chrénit historické, architektonické a urbanistické znaky pamatkové chranénych sidel, véetné jejich vnéjsiho
obrazu.

b) Pfi umistovani staveb v okoli pamatkové chranénych (izemi, arealt a souborll respektovat ,genius loci* daného
mista, v pfipadé pamétkové chranénych uzemi se podminka vztahuje na tato Uzemi.

¢) Chranit vizualni vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména sakrélnich a ostatnich historickych
staveb v pohledovém obrazu sidel a v krajinnych scenériich.

d) Chranit dochované doklady historického utvareni krajiny, historické tézby, vyroby a techniky.

Z hlediska v ZUR KK vymezenych civilizaénich hodnot nadmistniho vjznamu se k Gizemi obce Plesné vztahuii:

Hierarchicka sidelni struktura;

Obytna a pracovni funkce méstského a venkovského osidlent;
Silnice Il tfidy jako sou€ast silni¢ni sité;

Civilizacni aspekty cilovych kvalit viastnich krajin.

Zasady a ukoly pro upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot:

a) Stabilizovat a déle rozvijet mésta a obce v ramci polycentrické sidelni struktury vytvafenim tzemnich podminek
pro rozvoj jejich obytné, pracovni, obsluzné a rekreacni funkce.

b) Zkvalitiovat a dale rozvijet vybavenost a infrastrukturu lazefiskych mist.

c) Respektovat pfi dostavbé v zastavénych nebo vystavbé v zastavitelnych Gzemich dosavadni charakter okolni
zastavby a kvalitu prostedi.

d) Zkvalitfiovat a rozvijet vybavenost rekreacnich stiedisek a sportovné rekreanich areald nadmistniho vyznamu,
vCetné jejich napojeni na patefni sité dopravni a technické infrastruktury.

e) Vytvaret izemni podminky pro minimalizaci moznych ztrat zasob nerostnych surovin v pfipadé nezbytnych zasah(
vefejné prospésnych staveb do ploch dobyvacich prostord a chranénych loZiskovych uzemi.

Vyhodnoceni spinéni poZadavki na feseni v UP Plesna ve vztahu k tkoltim fe$enym Zménou &. 12 UP:

Uvedené zasady a Ukoly jsou pfi Fe$eni zmény UP respektovany.

Oblasti vlastnich krajin

Cast obce se nachazi v oblasti vlastnich krajin Krugnohofi (A), konkrétné ve vlastnich krajinach:
Smréiny (A.1) — zapadni az jihozapadni ¢ast spravniho Uzemi

Krusné hory — zapad (A.2) — zapadni az severozapadni ¢ast spravniho Uzemi

Chebska panev (B.2) - vychodni ¢ast spravniho Gzemi

Jednotlivé viastni krajiny — jejich charakteristiky a znaky jsou popsany v oduvodnéni Aktualizace €. 1 ZUR KK a pfimo
v ZUR KK jsou formulovany cilové kvality, pfipadné specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni
cilovych kvalit krajin.

Cilové kvality jsou formulovany s cilem zajisténi ochrany stavajicich krajinnych hodnot a vytvoreni pfedpokladi pro
vznik hodnot novych. Cilové kvality vyjadfuji vize budouci podoby vlastnich krajin.
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Smréiny (A.1)
Charakteristiky a znaky

Prirodni charakteristika

Krajina ASského vybéZku je Fazena k vrchovindm Hercynika. Nalezi ke geomorfologickému celku Smrciny v zapadni
¢asti KruSnohorské hornatiny. Severni ¢ast Uzemi zabira podcelek ASska vrchovina, coz je plocha vrchovina
s vySkovou Clenitosti 100 az 300 m a stfedni vySkou 605 m n. m. Kernou a klenbovou vrchovinu s previadajicimi
mirné az stfedné uklonénymi svahy tvofi tfi okrsky - Hranicka pahorkatina, Studanecka vrchovina a Hajska vrchovina.
Nejvy$§im bodem této krajiny je vrch Haj (757 m n. m.), suk ve tvaru rozsahlé kupy zalesnény smrkovymi
monokulturami a borovo-smrkovymi porosty s pfimési bfizy. Dal§imi vyznamnymi, pfevazné zalesnénymi vrchy jsou
Planina (637 m n. m.), Smolnice (607 m n. m.) ¢ Stitarsky vrch (716 m n. m.). Jizni &ast Gzemi tvofi Hazlovska
pahorkatina, coz je ¢lenita pahorkatina s vyskovou €lenitosti 100 az 200 m a stfedni vySkou 551 m n. m. Nejvy3sim
bodem této Easti Uzemi je souvisle zalesnény nizky kupovity suk na Sirokém rozvodnim hibetu Zahor (744 mn. m.),
vyznamnym bodem pak vrch Blatng (640 m n. m.) jihozapadné od obce Liba, vyrazny stolovy vrch se zvinénou
vrcholovou ploSinou a pfikrymi okrajovymi svahy, a Luzsky vrch (606 m n. m.), vyznamny bod Luzské pahorkatiny
lezici jihoz&padné od obce Velky Luh, vyrazny kuZelovity ostrovni vrch zalesnény smrkovymi porosty s pfimési
borovice a modfinu. Zejména v Luzské pahorkatiné se objevuje fada Utvar(i zvétravani a odnosu, izolované skaly,
mrazové sruby, balvany a bloky. PloSiny jsou rozélenény zafiznutymi udolimi vodnich tokd. Hlavnim vodnim tokem
ASska je Bily HalStrov, ktery prameni v HalStrovskych horach mezi ASi a Hazlovem. DalSimi vodnimi toky jsou ASsky
potok, Hazlovsky potok, Hranicky potok nebo Ujezdsky potok, Hranicko pak odvodriuje predevaim Rokytnice,
vychodni East Uzemi LuZni potok a jeho pfitoky.

Krajina je znacné zalesnénd prevazné jehlicnatymi (smrkovymi) porosty, pfirozené lesy téméF chybi.
Lesozemédélska krajina tak nabyva pfedevsim jizné od Studanky a v Blatenské vrchoving a Luzské pahorkating jiz
charakter krajiny lesni. Nezalesnéné polohy pokryvaji pfedevsim louky a pastviny, vétsi plochy orné ptidy jsou pouze
na ASsku. Krajinafské kvality Uzemi indikuje vyhlaseni pfirodnich parkt Smréiny a Halstrov. Podél zapadniho okraje
Uzemi se tahne pfirodni park Smrciny, vymezeny v délce témér 40 km podél celého ASského vybézku az k udoli
Odravy na Chebsku. Rozsahlé Uzemi ve vychodni ¢asti ASského vybéZzku je pak vymezeno jako pfirodni park
HalStrov, na ktery navazuje pfirodni park Kamenné vrchy mezi Skalnou a Plesnoul.

Kulturni a historicka charakteristika

Uzemi A$ského vybézku patii k pozdné stfedovéké sidelni krajing, osidlené vesmés az ve stfedovéku,
k pfevazujicimu typu stfedovéké lanové radiélni vsi. Historicky mél ASsky vybéZek z velké Casti némecky charakter.
V obdobi prvni Ceskoslovenské republiky bylo A$sko velkou a bohatou primyslovou oblasti. Po skongeni druhé
svétové valky viak bylo veskeré némecké obyvatelstvo odsunuto, zagalo osidlovani izemi Cechy z vnitrozemi,
Slovaky a Rumuny, které vSak nemohlo doplnit tak vyznamny ubytek obyvatel. Zahy se navic vétSina okrajového
ASska ocitla v zakazaném hrani¢nim pasmu. Mnoho tovaren muselo byt uzavieno, fada sidel a objekt(i zanikla (Otov,
Stitary, Ujezd, Elfhausen, Pénkava, Trojmezi, Nové Mé&sto, Altengriin, Neuengriin, Homi Paseky, Lumpenhau, Dolni
Nebesa, Dolina, Ujezd, Velky Rybnik, Kyselka a fada dal$ich), nékteré enklavy maji charakter opusténé &i ¢astecné
opusténé pohraniéni krajiny. Dodnes se zde nachazeji stopy i po Fadé zaniklych vsi, osad a samot. Stopy pdvodnich
krajinnych struktur jsou Caste¢né patrné (cestni sit, Zeleznice, zakladni struktura lesozemédélské krajiny), avSak
v celkovém pohledu nema krajina vyraznéji dochovanou historickou krajinnou strukturu, nenachazi se zde ani velké
mnozstvi pamatek, nebot vétsina z téch, které preZily druhou svétovou vélku, byla zni¢ena v obdobi let 1945-1989
(vandalismus, rozkradani ¢i nedostatek péce). Nejsou zde vymezena Zadna pamatkové chranéna uzemi, zony Ci
rezervace.

NejvyznamnéjSim sidlem a centrem této vlastni krajiny je mésto A3. V ASském vybé&Zku se nachazi nejzépadnéjsi

k obnoveé &i k vytvoreni nékolika turistickych prechodd.

Vizualni charakteristika

Krajina zahrnuje ¢lenité 1zemi ASské hornatiny a Hazlovské pahorkatiny a klesa od vyraznych terénnich dominant
Haj (757 m n. m.) a Skfivanci vrch (736 m n. m.) pfes mohutny oblouk HalStrova pahorkatinnymi reliéfy na severu
k hraniénimu toku Bystfiny a na jihovychodé k okraji viastni krajiny FrantiSkolazeriska a Chebska a k okraji Chebské
panve. Tento charakter geofeliéfu vytvafi zfetelné vymezeni krajiny a dava ji bohatost a dynamiku kontrastem mirné
zvinénych okrajovych Casti a vyrazné roz€lenénych masivu vnitfni Easti krajiny — masivu Haje (757 m n. m.), hibetu
Stitarského (716 m n. m.) a Studaneckého vrchu (697 m n. m.) a Masivu Zahote (744 m n. m.) nad pramenem Bilého
HalStrova. Druhym charakteristickym rysem, ovliviujicim vizualni scénu a prostorové vztahy je kontrast mohutnych
lesnich masivl a otevienych ploch kulturni krajiny. Vznika specificky charakter lesozemédélské krajiny se sidly
v Sirokych Udolich (AS, Hranice) a s partiemi kulturniho bezlesi — asto se stopami zaniklych vesnic. Scenérie
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,opusténé" krajiny vytvareji v ramci rozsahlych lesnich porostt plsobivé scenérie stejné jako pfirodé blizké partie
skryté v zahloubenych lesnatych udolich (partie Luzniho potoka a Bystfiny, hluboké Gdoli Bilého Halstrova) a lesni
interiéry HalStrovského lesa. Vyrazné ohrani¢eni severni ¢asti Chebské panve tvofi pdsobiva krajina uzavienych
lesnich porostt masivu Kamennych vrchd (Luzsky vrch 606 m n. m.) s atraktivnimi partiemi drobnych rybniki pfi
okraji u Velkého Luhu.

Vyznamné znaky vlastni krajiny A.1:

Terénni dominanta Héje s rozhlednou.

Kontrast otevienych nahornich poloh ,opusténé* kulturni krajiny a lesnich porostt Smréin.

Plsobivé lesni interiéry v pfirodnich parcich HalStrov a Kamenné vrchy.

Clenita pahorkatina s plochym zvinénym povrchem a vystupujicimi suky, na okrajich rozfezanymi tdolimi
vodnich tokd.

= Rozsahlé plochy predevsim jehlicnatych (zejména smrkovych), misty smiSenych lesu. Krajina zapadniho
pohranici, astecné opusténa (ubytek obyvatelstva ve valecnych a povalecnych letech).

Smréiny (A.1) — cilové kvality:

a) Clenita pahorkatina s plochym zvingnym povrchem a vystupujicimi vrcholy, na okrajich rozfezana tdolimi vodnich
toka.

b) Prevazujici charakter stfidavé lesni a lesozemédélské kulturni krajiny velkého méfitka.

c) Kontrast mohutnych lesnich masivi a otevienych ploch zemédélské kulturni krajiny.

d) Pdsobivé lesni interiéry, pfedevsim v pfirodnich parcich Hal$trov a Kamenné vrchy.

e) Bezlesi s pfevahou luk a pastvin, s charakterem opusténé pohranicni krajiny se stopami zaniklych vesnic.
f) Kompaktni velka sidla v Sirokych udolich zemédglské krajiny (AS, Hranice, Plesna).

g) Dominantni plisobeni vrchu H4j s rozhlednou.

Specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin nejsou pro tuto vlastni krajinu
stanoveny.

Odlivodnéni cilovych kvalit a podminek pro jejich zachovani a dosazeni

Krajina vymezena v nejzapadnéjsi dasti Ceské republiky ma charakter clenité pahorkatiny. V obraze krajiny dominuji
rozsahlé lesni porosty, oteviené plochy kulturni krajiny a velky pocet drobnych vodnich tokd. PloSné nejvyznamnéjsi
lesni komplexy se nachazeji ve stfedni, jizni a vychodni Easti této viastni krajiny (hfeben Smrkovce, hrani¢ni lesnaty
lem utvafeny Libskym lesem, hfebenem Jeleniho vrchu, Koziny a ve vychodni ¢asti hfebenem Luzského vrchu.
Vlysoka hodnota krajinného razu je doloZena vyhlaSenim 3 pfirodnich parkd v Uzemi této vlastni krajiny (PPk Smr¢iny,
PPk HalStrov, PPk Kamenné vrchy). Charakter krajiny je vyrazné ovlivnén jeji periferni polohou a historickymi
udalostmi, které ovlivnily zplsob jejiho obhospodafovani a uzivani.

Pomérné rozsahlé lesni komplexy uzaviraji oteviené plochy kulturni krajiny, ve které jsou vyvazené zastoupeny louky
a pastviny a drobné lesni porosty. Vznika tak specificky charakter leso-zemédélské harmonické krajiny. V partiich
kulturniho bezlesi jsou misty patrné stopy zaniklych vesnic a stopy vyuzivani krajiny. Zpisoby uZzivani krajiny jsou
mj. dokladovany charakterem a uspofadanim krajinné zelené. Ochrana a obnova téchto vegetacnich prvki pfispiva
nejen k zachovani této cenné prostorové struktury krajiny, ale pfispiva i k posileni prostorové struktury krajiny
a zvySeni jejich pfirodnich i estetickych kvalit.

Sidelni soustava je stabilizovana, tvofena méstem AS jako stfediskem krajiny. Hranice a Hazlov jsou mistnimi centry.
Tato kompaktni sidla se rozkladaji v Sirokych udolich zemédélské krajiny. Dominantou centralni ¢asti krajiny je vrch
H4j s rozhlednou. Ostatni mensi sidla maji pfevazné rekreacni a zemédélskou funkci. VySkova hladina zastavby
a rozloZeni prvki nelesni zelené, sadul a zahrad v okrajovych ¢astech sidel zajiStuje jejich vizualni zapojeni do okolni
krajiny a zachovani pohledovych os ve sméru na vyznamné krajinné dominanty (zejména kulturni dominanty —
kostelni véze). Nezadouci je vznik vertikalné vyznamnych staveb v okrajovych ¢astech sidel, které by pusobily jako
vizualni bariéry pohledd do oteviené krajiny & ve sméru na vyznamné krajinné dominanty a krajinné horizonty.
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Krusné hory - zapad (A.2)
Charakteristiky a znaky

Prirodni charakteristika

Krajina feSeného Uzemi je podle reliéfu fazena k vrchovinam Hercynikka, hluboka udoli Libockého potoka, Svatavy,
Rotavy a Rolavy ke krajindm zafiznutych ddoli, svahy obracejici se do Sokolovské panve ke krajindm vyraznych
svah(l a horskych hfebentl. Re$ené (izemi nalezi ke geomorfologickému celku Krugné hory, ploché hornatiné stfedni
vySky 707 m n. m. a vySkové Clenitosti 200 aZ 500 m, podcelku Klinovecka hornatina, kterou zde reprezentuji okrsky
Jindfichovicka vrchovina a na jihu Krajkovska pahorkatina.

Klinovecké hornatina je typicka zdvizenym zarovnanym povrchem s plochou vrcholovou asti s mélkymi Gvalovitymi
udolimi, miré uklonénou k severozapadu, a naopak vyraznymi okraji pfi zlomovém svahu rozbrazdénymi hlubokymi
Udolimi svahovych tokd.

Sama Jindfichovicka vrchovina je silné roz€lenéna hlubokymi idolimi potokU pfitékajicich z vy$§iho horského stupné
KruSnych hor. Vyznamnymi krajinnymi fenomény vrchoviny jsou hora Kamenag (936 m n. m.), nizky klenbovity vrchol
na jihu rozsahlého hibetu zalesnény smrkovymi porosty, Danci vrch (718 m n. m.), suk ve tvaru kupy, Kraslicky
prismyk (538 m n. m.) a hluboké erozni Udoli Svatavy. Krajkovska pahorkatina pak pfedstavuje oblast nejslab$iho
vyzdvizeni na okraji KruSnohofi. Zapadni vybézek vymezené krajiny nalezi ke geomorfologickému celku Smr€iny
v zapadni ¢asti KruSnohorské hornatiny. Kernou a klenbovou vrchovinu s pfeviadajicimi mirné az stfedné uklonénymi
svahy reprezentuje v feSeném Gzemi okrsek Lubska vrchovina v plose vyklenuté rozvodni oblasti mezi Ohfi a Salou.
Vlyznamnym bodem vrchoviny se smrkovymi a smrkovo-borovymi porosty je LiS¢i hora (657 m n. m.). Vodni toky,
pfitoky Ohfe, stékajici z vySSich poloh pfevazné v jihovychodnim sméru, vytvareji vyrazné zarezy a hluboka udoli.
Nejvyznamnéj§imi vodotecemi jsou Libocky potok, Svatava, Rotava, Rolava, Lubinka a jejich ¢etné pfitoky. Na nich
se objevuiji vedle mensich vodnich ploch i velké nadrze (Horka, Tatrovice).

Krajina je zna¢né zalesnéng, ¢asteCné lesozeméd@lska, velké ¢asti Uzemi vSak maji jednoznacné charakter krajiny
lesni. VétSinu plochy plvodné zaujimaly borové doubravy a bukojedliny, dnes pfevazuji kulturni smréiny, pfirozené
lesy téméf chybi, objevuji se vSak i plochy smiSenych lesi a segmenty nizkého lesa. Nezalesnéné polohy pokryvaji
v okoli sidel pole (pfedevsim v okoli Plesné), meliorované travinné porosty a mozaika luk a pastvin. Krajinarské
kvality Uzemi indikuje kromé fady zvladté chranénych uzemi zafazeni velké ¢asti Uzemi do pfirodniho parku
Kamenné vrchy a Leopoldovy Hamry.

Kulturni a historicka charakteristika

Redené (zemi lezi vesmés v krajiné pozdné stfedovéké kolonizace, pfi hranicich a ve vyssich polohach ke krajiné
kolonizace novovéké, dle typu zdejSi sidla nélezi k 1anové lineérni a lanové radiélni vsi, vy8si polohy Krudnych hor
k typu novovékeé parcelacni a rozptylené vsi. Polohy sméfujici do podkruSnohorské Sokolovské panve patfi ke krajiné
vrcholné stfedovéké kolonizace. V raném stfedovéku byla tato oblast sou€asti pohraniéniho hvozdu, plodné jen
pfiblizné vymezené hranice mezi eskou a némeckou stranou. Podstatnym diivodem systematického osidlovani hor,
spojeného s odlesfiovanim a zakladanim trvalych osad, byla pfitomnost lokalit s rudnymi doly a ryzovisti
(zeleznorudné doly, ryZovisté a doly na zlato, stfibro, olovo a wolframovou rudu, lomy na erlan, Zulu a ¢edi¢ atd.).
V blizkosti mésta Luby probihala po dlouha staleti t&Zba rtutové rudy. Pozdé&ji se vedle t&Zby a femesiné vyroby
(textilni vyroba, vyroba hudebnich nastrojd) obyvatelé Zivili zemédélstvim.

Nejvyznamnejsimi sidly jsou mésta Rotava, Kraslice, Olovi, Jindfichovice, Luby a Nejdek. Uzemi bylo ovlivnéno
povaleCnym odsunem Némcd, postupnym osidlovanim Cechy, Slovaky a Rumuny, uzavfenim hranice a zfizenim
hrani¢niho pasma. To vSe vedlo k regresi kulturni krajiny, zaniku sidel a Ubytku obyvatelstva. Dodnes se zde
nachazeji stopy po fadé zaniklych ¢i Castecné zaniklych vesnicich, osadach a samotach (Hranicna, Javofina, Kvétna,
Cerna, Opatov, Smrcina a fada dalSich), nékteré pivodné zemédélské vsi dnes slouZi pouze pro rekreaci (chatové
osady). Stopy plvodnich krajinnych struktur jsou Caste¢né patrné (cestni sit, torza ¢lenéni pluziny, zakladni struktura
lesozemédélské krajiny), zfetelngjsi struktury jsou dochované v okoli Bublavy.

Vizualni charakteristika

Lesnaté krajina Jindfichovické vrchoviny - zapadni ¢asti KruSnych hor na Kraslicku a Jindfichovicku, je prostorové
rozdélena na zapadni a vychodni €ast hlubokym udolim ficky Svatavy, jejiz nékteré partie (Olovi, mohutny meandr
u Hfebenu) jsou velmi plsobivé. Krajina lezici zapadné od koridoru Svatavy, je zahmuta do Pfirodniho parku
Leopoldovy Hamry a predstavuje mohutny vrchovinny reliéf, klesajici od hrani¢niho masivu Po¢ateckého vrchu (818
m n. m.), ze kterého stékaji vodoteCe, tvofici Libocky potok, ktery posléze usti pod vodni nadrzi Horka do okraje
Chebskeé panve. Jihozapadni okraj vrchoviny tvofi zZlomovym svahem vyrazny kontrast lesnaté krajiny v(ci oteviené,
mirné zvinéné krajiné povodi Plesné a Luzniho potoka v Chebské panvi. Stfidani velkych ploch lesnich porostt
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s enklavami kulturniho bezlesi opusténé zemédélské krajiny a s vyhledy na hlavni hfeben Krudnych hor vytvafi
scenérie harmonické a esteticky atraktivni krajiny.

Viychodni &ast vlastni krajiny je tvofena tou &asti Jindfichovické vrchoviny, ktera v terénnim reliéfu vytvari nizsi
terénni stupen ze severu navazujici Pfebuzské hornatiné. Pfechod vrchoviny do hornatiny je v krajinné scéné
zietelny a vyzna€uje se mohutnymi lesnatymi svahy s nadmofskymi vySkami okraje hornatiny (Komafi vrch 951 m
n. m., Vrsina 900 m n. m., Sklensky vrch 816 m n. m.) vyrazné vystupujicimi nad horizont Jindfichovické vrchoviny
(Zlatnik 637 m n. m., Vétrny 613 m n. m., Vé&trnik 707 m n. m., DaAci vrch 718 m n. m.). Je roz¢lenéna Cetnymi
vodoteCemi, stékajicimi (na rozdil od situace zapadni €asti vrchoviny) z vy3Siho horského stupné. Viivem velké
Clenitosti a rozmanitosti terénu se stfidajicimi se udolimi, ploSinami a oblymi mezivodnimi hibety vznika v krajiné
velmi zajimava a Ziva skladba drobnéjSich i vétSich ploch kulturniho bezlesi v souvislych lesnich porostech. Krajina
vynika fadou cennych scenérii opusténé zemédélské krajiny, misty dotéené chatovou zastavbou. Vyrazné vymezeni
panoramat horskymi svahy na severu kontrastuje s pohledy z jiznich okraji vrchoviny do otevienych prostor(
Sokolovské panve.

Vyznamné znaky vlastni krajiny A.2:

= Stfidani lesnich porostu s enklavami kulturniho bezlesi a s vyhledy na hlavni hieben KruSnych hor.

= Specificky reliéf KruSnych hor s typickym zdvizenym zarovnanym povrchem s plochou vrcholovou Casti
s mélkymi udolimi, mimé uklonénou k severozapadu, a s vyraznymi okraji pfi zlomovém svahu rozbrazdénymi
hlubokymi udolimi svahovych tokd.

= Vyrazné zalesnéné krajina s pfevahou kulturnich smr¢in.

= Pohraniéni lesni a lesozemé&d@lskéa krajina se zaniklymi sidly a objekty v bezlesi s loukami a pastvinami, misty
s dochovanymi krajinnymi strukturami (pluziny), lokalné zfetelnymi (okoli Bublavy).

Krusné hory — zapad (A.2) — cilové kvality:

a) Specificky reliéf KruSnych hor s typickym zdvizenym zarovnanym povrchem s plochou vrcholovou &asti s mélkymi
udolimi, mimé& uklonénou k severozapadu, a s vyraznymi okraji pfi zZlomovém svahu rozbrazd&nymi hlubokymi
Udolimi svahovych tokd.

b) Prevazujici charakter lesni, okrajové lesozemédélské kulturni krajiny.
c) Krajina velkého méfitka s dominantnim zastoupenim lesnich komplexd.

d) Enklavy bezlesi v odlehlych polohach jako opusténé zemédélské krajiny, s previadajicimi loukami a pastvinami,
s vyhledy na hlavni hfeben Krusnych hor.

e) Dochované historické krajinné struktury — pluziny (okoli Bublavy).

f) Urbanizovana hluboka Udoli, provazané soustavy sidel v tdolich Svatavy a jejich pfitoku.
g) Specificky urbanizované okrajové partie velkych sidel (Kraslice, Rotava, Luby a Nejdek).
h) Lanové linearni a lanové radialni vsi v Gdolnich polohach a v podhdii Krusnych hor.

i) Rozptylena zastavba sidel ve vy$Sich polohach Krusnych hor.

j) Historicka mistni cestni sit vyuZitelna pro pohyb v krajiné.

k) Krajina se specifickou infrastrukturou pro intenzivngjsi formy rekreacniho a sportovniho vyuZiti (napf. lyZarské
arealy, cyklostezky).

Specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin nejsou pro tuto vlastni krajinu
stanoveny.

Odlivodnéni cilovych kvalit a podminek pro jejich zachovani a dosazeni

Vlastni krajina A.2 je soucasti Jindfichovické vrchoviny tvofici zapadni €asti KruSnych hor. Reliéf oblasti se vyznacuje
vysokou dynamikou zejména v severni, stfedni a zapadni Casti této oblasti. Signifikantni osou celé oblasti je hluboké
udoli ficky Svatavy, jejiz tok je v celé délce vymezené viastni krajiny doprovazen télesem Zeleznicni trati.

V obraze krajiny zapadni Casti této vlastni krajiny se stfidaji plosné vyznamné lesni komplexy s opusténymi
enklavami kulturniho bezlesi vzniklych disturbanci lesnich porosti (pastva, kaceni).
Zalesnéné hfebeny Pocateckého vrchu (819 m n. m.), Jeleniho vrchu (647 m n. m.) a Ptacince (679 m n. m.)

oklopujici segmenty kulturniho bezlesi jsou roziezany fadou ddoli drobnych vodnich tokd. Kulturni bezlesi je
utvafeno travnatymi a mokfadnimi spole¢enstvy s bohatym vyskytem nelesni zelené. V partiich kulturniho bezlesi
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jsou misty patrné stopy zaniklych vesnic a stopy historického vyuzivani krajiny. Zplisoby uzivani krajiny jsou m;.
dokladovany charakterem a uspofadanim krajinné zelené.

V/ obraze vychodni ¢asti této krajiny dominuji mohutné zalesnéné hiebeny tvofici okraj Pfebuzské hornatiny (Komafi
vrch 951 m n. m., VrSina 900 m n. m., Sklensky vrch 816 m n. m.) vyrazné vystupujicimi nad horizont Jindfichovické
vrchoviny (Zlatnik 637 m n. m., Vétrny 613 m n. m., Vétrnik 707 m n. m., Dan¢i vrch 718 m n. m.). Hiebeny jsou
rozfezany ¢etnymi udolimi vodnich tokd.

Vodni toky v této podhorské aZ horské oblasti vytvareji pfirozené osy osidleni. Mala az stfedni sidla kopiruji osy
vodnich tok{ v zavislosti na Sifce udoli a dynamice reliéfu. Vyznamnym znakem nékterych sidel (Kraslice, Rotava,
Luby a Nejdek) je rozvolnéna zastavba v jejich okrajovych ¢astech, ktera je dokladem plvodni urbanistické struktury
horskych a podhorskych mést resp. pdvodniho vyuzivani krajiny. Vznik rozvolnénych horskych mést je spojen se
zemédeélskym hospodafenim v krajiné. Na zastavéna Uzemi navazuji plochy luk a pastvin.

Na Libockém potoce je vybudovéna vodni nadrZz Horka, na potoce Tatrovickém pfehrada Tatrovice.

K cennym znakim této vlastni krajiny patfi dochované stopy piivodnich krajinnych struktur, dochovana torza ¢lenéni
pluziny, dochované pldorysné formy vesnickych sidel (lanové linearni a lanové radialni vsi), dochovana historicka
mistni cestni sit a struktura rozptylenych vsi v horskych polohach Krusnych hor. Ochrana téchto vyznamnych znaku
krajiny predstavuje cil zachovani kvality krajiny ve smyslu EUoK.

Horské oblasti této krajiny jsou vyuzivany pro intenzivni formy rekreace a sportu, zejména pro bézecké a sjezdové
lyZovani a cykloturistiky. Rozvoj rekreace a cestovniho ruchu je tfeba koordinovat se stanovenymi cilovymi kvalitami
této vlastni krajiny. Pfiméfené zasahy do lesnich porostl spojené se zfizovanim sportovnich areald a zafizeni jsou
pfipustné za pfedpokladu nenaruSeni pfirodovédné a krajinafsky nejcennéjSich lokalit.

Rozvoj rekreace a cestovniho ruchu Ize vnimat jako ochranu pfed dalSim vylidiovanim odlehlych partii KruSnych
hor s Fadou socialnich, ale i ekologickych a ekonomickych disledki (kolaps kulturni krajiny, ekonomické naroky
obsluznosti velmi malych sidel apod.).

Chebska panev (B.2)
Charakteristiky a znaky

Prirodni charakteristika

Krajina Chebskeé panve je fazena k vrchovinam Hercynika, misty k Sirokym ficnim nivam (zejména niva Ohfe a okoli
nadrze Jesenice), mensi uzemi u Skalné pak ke krajinam t&Zebnim (kaolin). Nalezi ke geomorfologickému celku
Chebska panev v jihozapadni ¢asti Podkrusnohofi. Chebska panev je tektonicka snizenina (pfikopova propadlina)
o stfedni vySce 458 m n. m. charakterizovand homogennim povrchem ploSin a fiénich teras s rozevfenymi udolimi
Ohre a Odravy. Hlavnim vodnim tokem kotliny je feka Ohfe a jeji pfitoky (Odrava, Plesnd, Libocky potok). Na tocich
se objevuiji rybniky a dali rozlehlé vodni plochy, z nichz nejvétsi jsou vodni nadrz Jesenice na fece Odravé. Zdejsi
tfetihorni hnédouhelna panev je oddélena od sousedni Sokolovské panve fylitovym hibetem u Chlumu Sv. Mafi.
Mezi nejmladsi sedimenty patfi loZiska slatiny, vyuzivana k lazefiskym celim. Uprostied panve se nachazi rozlehlé
radeliniSté a mineraini slatinisté s dozvuky vulkanické Cinnosti, kde vyvéraji minerélni prameny a ze kterych
vybublava CO2 (NPR Soos). Diky pozdni vulkanické Cinnosti, raSeling i dalSim vlivim nema podobna lokalita ve
stfedni Evropé obdoby.

Klimaticky panev patfi pfedevsim k mirné teplé oblasti MT4. Tato oblast je charakterizovana mirym, suchym az
mirné suchym kratkym pfechodnym obdobim s mirnym jarem a mirnym podzimem, zima je v této klimatické oblasti
normalné dlouhd. Podnebi je tedy mirné a vlivem srazkového stinu pomérné suché. Zvlasté v zimnich mésicich je
pod vlivem silnych regionalnich teplotnich inverzi, pficemz vyraznégjsi inverze ma predevsim ddoli Ohfe. Krajina
Chebské panve je zalesnéna pomémné malo, pfevazuje orna plda, cenné jsou nivni louky a rybniky, ojedinélé lesy
jsou pfevazné smr¢iny a bory, misty pfirozené, dale i bfezové porosty.

Krajina je tedy vesmés zemédélska, pfipadné, a to zejména v okrajovych polohdch panve, lesozemédélska.
Viyraznou roli hraji velké vodni plochy (krajina rybniéni), méné krajina posttézebni (industrialni lada).

Kulturni a historicka charakteristika

Krajina Chebské panve nalezi k vrcholné stfedovékeé sidelni krajiné. Pfevazuiji zde lanové radialni vsi stfedovéké
kolonizace. NejvyznamnéjSim sidlem a centrem celého tzemi bylo mésto Cheb, lezici tésné za hranicemi této vlastni
krajiny. Viyznamnymi sidly této panevni krajiny jsou Skalna, Trebed, Milhostov, Kfizovatka, Nebanice, Odrava,
Tufany a Okrouhla.

Krajinna struktura feSeného Uzemi je ¢astecné dochovana (zakladni rozloZeni funkci, dopravni sit), vykazuje vSak
fadu zmén v€. novych velkych vodnich dél (vodni nadrz Jesenice) a dopravni infrastruktury (D6).
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V krajiné B.2. Chebska panev se neobjevuji cenné pamatkové objekty celostatniho vyznamu (indikované pfitomnosti
narodnich kulturnich pamatek). Treberi (Novy Drahov) je prohlaSena vesnickou pamatkovou rezervaci.

Vizualni charakteristika

Zakladni prostorovou strukturu mirmé zvinéné a vizualné oteviené krajiny Chebské panve tvofi na tizemi vymezené
vlastni krajiny meandrujici tok Ohre a dlouhy véjiF levobfeznich pfitokd Sazek, Luéni potok a zejména Plesna. Plesna
a Sazek jsou provazeny v ploché krajiné vegetacnimi doprovody a vyvinutymi nivami, krajina jejich povodi je vSak
¢lenéna velkoplo3né a je mirné zvinéna terasami a ploSinami. Viyrazné s touto otevfenou krajinou kontrastuje Uzemi
kolem obce Katefina a Hajek, zahrnuté do NPR Soos (mozaika raselinist, slatin, slanist a rakosin) vytvarejici zcela
specificky — unikatni charakter krajinné scény. Z otevienych poloh panve se oteviraji panoramatické pohledy na
ohranicujici okraje Ceského a Slavkovského lesa na jihu a jihovychod& a na siluetu Krusnych hor na severu
a severovychodé.

Vyznamné znaky vlastni krajiny B.2:

= Unikatni rozlehlé radelini$té a minerélni slatinisté s dozvuky vulkanické ¢innosti na dné vyschlého slaného
jezera (NPR Soos).

Vizuélné oteviend mirné zvinéna krajina velkého méfitka.

Cenné partie krajiny nivy Plesné mezi Milhostovem a Nebanicemi.

Plocha témér odlesnéna krajina se Sirokymi tdolimi vodnich toku, pfitok( Ohfe.

Zemédélska otevfena krajina se sidly stfedovékého plivodu, s pozménénou krajinnou strukturou bez zfetelné
dochovanych historickych krajinnych struktur.

Chebskéa panev (B.2) — cilové kvality:

a) Plocha, téméF odlesnéna krajina, se Sirokymi Udolimi vodnich tok( Ohfe a je jich pfitoku.
b) Prevazujici charakter kulturni zeméd&lskeé krajiny velkého méfitka s enklavami slatin, raSelinist a slatinist.
c) Krajina velkého méfitka s dominantnim zastoupenim orné pldy uspofadané ve velkych padnich blocich.

d) Meandrujici tok Ohfe vytvarejici pfirodni a kompozicni osu krajiny, doprovazeny bfehovymi porosty, nivnimi
loukami a prvky nelesni krajinné zelené.

e) Vizualné otevfena zemédélska krajina s vyraznou osou vodniho toku Plesna doprovazenou biehovymi porosty
a s mensimi plochami nelesni zelené.

f) Partie nivni krajiny feky Plesné (Milhostov az Nebanice).
g) Vodni krajina v okoli rozsahlé vodni plochy nadrze Jesenice, doprovazené biehovymi porosty.

h) Lesni komplex s unikatnim rozlehlym raselinistém a mineralnim slatini§tém, s dozvuky vulkanické ¢innosti (NPR38
S00s).

i) Sit kompaktnich venkovskych sidel stfedovékého plvodu s nizkou hladinou zastavby, s dobrym zapojenim zeleni
do okolni oteviené krajiny.

j) Pohledovy obraz lokalnich kulturnich a krajinnych dominant (rozhledna Zamecek, rozhledna Salingburg, hrad
a zamek VildStejn, kostely Treberi a Skalna).

k) Krajina s rozvinutou siti polnich a lesnich cest s hustotou odpovidajici tratové pluziné.

Specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit:

[) Rozvojové plochy pro ekonomické aktivity umistovat pfedevsim v plochach se zajisténou dopravni vazbou na
dalnici D6 vychodné od Chebu.

m) Velké bloky orné pldy ¢lenit doplfiovanim prvki nelesni krajinné zelené.

Odlivodnéni cilovych kvalit a podminek pro jejich zachovani a dosazeni

Vlastni krajina Chebska panev ma charakter oteviené odlesnéné zemédélské krajiny, v jejiz struktufe prevazuiji velké
bloky zemédélské pldy, pfevazné orné. Z dlivodu obohaceni krajinné struktury, zvySeni ekologické stability
a prirodovédnych hodnot je stanovena specificka podminka s cilem €lenéni velkych bloki orné pldy prvky nelesni
krajinné zelené. Nelesni vegetace ma vyznamnou krajinotvornou roli, ale je tZ vyznamnym prvkem ekostablizaénim,
pfirodovédnym, hygienickym a v zemé&délskych oblastech téZ protieroznim.

Pfirodni osu tvofi ve sméru sever-jih tok Plesné, ktera se v jizni Casti krajiny viéva do meandrujici Ohfe. Vodni toky
jsou doprovazené krajinafsky a pfirodovédné cennymi partiemi nivnich luk a bfehovych porostd. Z divodu zajisténi
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ochrany téchto vodnich prvkl a ekosystémd, které se vytvofily ve vazbé na vodni toky a z divodu zachovani
jedineéné krajinné scenérie je Zadouci zajistit jejich ochranu.
V prostoru mezi Milhostovem a Nebanicemi v nivé feky Plesné se nachazi partie zemédélskeé krajiny, v jejiz strukture

dominuji stfedné velké bloky orné pidy lokainé ¢lenéné krajinnou zeleni. Z divodu obohaceni struktury krajiny je
vhodné doplfiovat mistni cestni sit' doprovodnou liniovou zeleni.

Vlyznamnym krajinotvornym prvkem je vodni nadrz Jesenice na Odravé. Podpora rozvoje biehovych a doprovodnych
porostl je navrhovana z divodu posileni krajinnych a pfirodovédnych hodnot tohoto tzemi.

Severovychodné od FrantiSkovych Lazni se nachazeji cenné lesni porosty a evropsky unikatni radelinisté NPR Soos
a minerélni slatinité. Na nékterych mistech vystupuji hlubinné mineralni prameny, které vyvéraji na povrch pfes
vodu a bahno a vytvareji tzv. bahenni sopky.

Lokalné se ekosystémy raSelinist a slatin vyskytuji i v dalSich lokalitch této krajiny. Respektovani tzemni, funkéni
i vizualni celistvosti téchto enklav je nezbytnou podminkou ochrany této unikétni cilové kvality.

Sidelni strukturu utvafi venkovska sidla prevazné stfedovékého plvodu. Z dlvodu ochrany krajinného obrazu
zemédélské krajiny je Zadouci respektovani nizké hladiny zastavby a zajisténi zapojeni sidel do oteviené
zemédélské krajiny prostfednictvim prvkl( krajinné nelesni zelené, ktera nejen posili estetickou kvalitu krajiny
a okrajovych Casti sidla, ale pIni téZ vyznamné ekologické, prirodovédné a hygienické funkce.

Cennymi krajinnymi kulturné historickymi dominantami krajiny jsou rozhledna Zamecek, rozhledna Salingburg, hrad
a zamek Vildstejn, kostely Trebefi a Skalna. Respektovani téchto znakd krajiny a nenaruseni jejich vizualniho
plisobeni v krajiné pfedstavuje cil zachovani kvalit krajiny ve smyslu EUoK.

Pomérné hojné je dochovana historicka krajinna struktura ve formé tratové pluziny a husta sit polnich a lesnich cest.
Krajinna zelefi se zde vyskytuje v mensi mife a tvofi ji pfedevsim mensi enklavy krajinné vegetace, bfehové porosty
vodnich tokii a doprovodné porosty polnich a lesnich cest. ZUR KK proto stanovuji specifickou podminku tykajici se
vytvareni Gzemnich podminek pro zvySeni ploch nelesni krajinné zelené. Posileni téchto prvkl mimo jiné pfispéje

Vzhledem k tomu, ze zapadni hranice vlastni krajiny B.2 je vedena po vychodnim okraji zastavby Chebu, ktery
pfedstavuje regionalné vyznamné sidelni a prmyslové centrum celé zapadni asti kraje (viz kvalita v krajiné B.1),
je formulovana specificka podminka s cilem umistovani ploch pro ekonomické aktivity pfednostné ve vazbé na
rychlostni silnici D6 a zapojeni téchto ploch do krajiny prostfednictvim prvkd nelesni krajinné zelené. Smérem k jihu
je zadouci omezovat rozvoj téchto ploch z divodu ochrany rekreacnich funkci vodni nadrze Jesenice.

Vyhodnoceni spinéni poZadavki na feseni v UP Plesna ve vztahu k tkoltim fe$enym Zménou &. 12 UP:

Spravni Uzemi mésta Plesna je tvofeno sidelnimi jednotkami, na které navazuji zemédélsky obhospodarované
pozemky s mélkymi nivami vodnich tokd s rozptylenou zeleni a cestni siti s Caste¢né vytvorenou doprovodnou zeleni.

Zemédélsky obhospodafované pozemky jsou ohranieny enklavami ¢i vétSimi komplexy lesnich porostl, které
sprévni Uzemi jakoby uzaviraji.

Lesni porosty pokryvaji severo az severozapadni a jihozapadni &ast spravniho Uzemi, z jihozapadu zasahuji az na
hranici mésta Plesna a ze severu az k sidlu Smréina. Vychodni ¢ast pokryvaji pouze enklavy lesnich porostd, které
ani za hranicemi spravniho Uzemi netvofi rozsahlejSi komplexy.

Kromé zminénych lesnich porostd jsou nejvyznamnéjSimi krajinnymi prvky mélké nivy vodnich tok( s doprovodnymi
nebo bfehovymi porosty ¢&i jinou rozptylenou nelesni zeleni, které tvofi vyznamnou sit' ekologicky i esteticky
hodnotnych prvka v krajiné.

Zména &. 12 UP respektuje charakteristiky a znaky a cilové kvality viastnich krajin Smréiny (A.1), Krugné hory -
zapad (A.2) a Chebska panev (B.2). Specifické podminky jsou stanovené pouze pro vlastni krajinu B.2, pfi¢emz
podminka uvedena pod bodem ) se spravniho Gzemi mésta Plesna netyka. Specifickou podminku uvedenou pod
bodem m), tedy vytvaFeni nelesni krajinné zelen&, zména UP respektuje tak, 7e nové stanovenymi podminkami
vyuziti ploch se zpdsobem vyuziti (AU) vytvareni nelesni krajinné zelené nevylu€uje.

Zména ¢. 12 UP rovnéz zohledriuje spole¢né tkoly pro izemni planovani stanovené v ZUR KK, které maji Gzemni
plany rozpracovat v urbanistické koncepci a v koncepci uspofadani krajiny.
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Spoleéné poZadavky a podminky pro zachovani (ochranu nebo posileni) a dosazeni (obnovu nebo nové vytvoreni)
cilovych kvalit vlastnich krajin pfi koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a v izemné planovaci dokumentaci
obci:

a) Ve vlastnich krajinach respektovat sidelni strukturu a eji pfirozeny vyvoj a dale stavby, arealy a funkce, pro které
ZUR vymezuiji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné negativni dopady na stanovené cilové kvality.

b) Zastavitelna izemi pfednostné vymezovat v souladu se souCasnym urbanistickym charakterem sidel a sidelni
struktury Uzemi.

c) Zastavitelné plochy doplfiovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoren plynuly pfechod do krajiny.
d) VySkovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizplisobovat plynulému pfechodu siluety sidla do krajiny.

e) Nezasahovat negativné do historickych struktur sidel (napf. l&novych linearnich a lanovych radialnich vsi)
a historického usporadani ¢asti krajin (pluzin).

f) NenaruSovat negativné pohledové scenérie pfirodnich dominant, krajinnych horizontd a horskych hfbetd a jejich
vizualni vztahy.

g) NenaruSovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich vizuaini vztahy
s okolnimi sidly a krajinou.

h) Chranit a respektovat v krajiné historicky vyznamné dochované projevy téZby a primyslové ¢innosti.

i) Zachovavat, obnovovat a citlivé doplfiovat dochovanou sit mistnich cest zajistujici prostupnost krajin pro pési
a nemotorovou dopravu.

j) Zachovavat a obnovovat prvky a plochy rozptylené nelesni zelené jakoZto prvki prostorového clenéni krajiny (i se
soubéznou funkci prvkd USES nebo izolaéni zeleng).

k) Nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi ploSnymi, vertikalnimi nebo
prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny — méfitko krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo
kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel.

Spole&né koly pro Gzemni planovani stanovené v ZUR KK, které maji izemni plany rozpracovat v urbanistické

koncepci a v koncepci usporadani krajiny, jsou spole¢né pozadavky a podminky pro zachovani (ochranu nebo
posileni) a dosazeni (obnovu nebo nové vytvoreni) cilovych kvalit viastnich krajin.

Vyhodnoceni spinéni poZadavki na feseni v UP Plesna ve vztahu k tkoltim fe$enym Zménou &. 12 UP:

Zména UP tyto pozadavky na urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny zohledriuje.

Zména UP respektuje sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj. Upravuje zplisob vyuZiti zastavitelného tzemi v souladu
se soucasnym urbanistickym charakterem dané ¢asti (zemi.

Zména UP redukuje zastavitelné plochy vymezené ve vyvy$enych polohach na horizontu (napt. vypusténi pavodni
plochy P-O1, redukce plvodnich ploch P-B2, P-B3), zménou zplisobu vyuZiti zaroven zlepSuje plynuly pfechod sidla
do krajiny (napf. zména zpusobu vyuziti pdvodni plochy P-B5 a ¢asti plvodni plochy P-S1).

Pohledové scenérie sidla, jeho hodnotné stavebni dominanty a jejich vizuaini vztahy s okolnimi sidly a krajinou
nejsou zménou UP narudovény, cilem je oproti stavajicimu UP jejich zlepSeni.

Vy8kova regulace a struktura zastavby jsou nové feSené schématem prostorového uspofadani.
Pozadavky na feseni v UPD obci
Viytvéfet Uzemni podminky, vEetné vymezovani ploch pro zajiSténi povodriové ochrany na izemi obci.

Vyhodnoceni spinéni poZadavki na feseni v UP Plesna ve vztahu k Ukoltim fe$enym Zménou &. 12 UP:

Problematika povodriové ochrany Gzemi byla v ramci Gprav navrhu Aktualizace &. 1 ZUR KK pred vefejnym
projednénim aktualizovéna na podkladé ,Planu pro zvlddani povodriovych rizik v povodi Labe®, ktery v ndvaznosti
na usneseni viady CR ¢&. 1082 ze dne 21. 12. 2015 vydalo MZP formou OOP ¢&j. 90988/ENV/5 ze dne 22. 12. 2015
a s vyuzitim map povodriového nebezpei a map povodiovych rizik, které byly jednim z podkladi pro zpracovani
tohoto planu a jsou soucasti jeho vystupl.

Vzhledem k tomu, ze podrobnost zasad Uzemniho rozvoje neodpovida meéfitku, v kterém je tieba povodiovou
ochranu na Urovni obci fesit, je tento Ukol stanoven pro feSeni v UPD ohroZenych obci.
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V oblastech s vyznamnym povodniovym rizikem je povinnosti respektovat opatfeni formulovana Planem pro zvladani
povodiovych rizik v povodi Labe.

Viytvéfeni uzemnich podminek ve smyslu Planu pro zvladani povodriovych rizik ma za cil zabranit vzniku nového
rizika a snizeni rozsahu ploch v nepfijatelném riziku prostfednictvim:

= Zohledriovani principti povodiiové prevence v UPD obci a pfi rozhodovani o Gizemi, zejména nevytvarenim
novych ploch v nepfijatelném riziku, nezvySovanim hodnoty majetku v plochach v nepfijatelném riziku
a pfipadné zménou uzivani Uzemi, vedouci ke sniZeni rozsahu ploch v nepfijatelném riziku.

= Postupné realizace konkrétnich opatfeni pro snizeni rozlivli v zastavéném uzemi obci.
= SniZeni miry povodnového nebezpeti:
- postupnou realizaci konkrétnich opatfeni pro zachyceni nebo snizeni povodriovych vin;

- zvySovanim retencni schopnosti krajiny a zachovani, pfipadné obnovu krajinnych prvki a ekosystémi
pozitivné ovliviujicich vodni rezim (mokfady);

- uplathovanim vhodnych zplsobi hospodafeni na zemédélskych a lesnich pozemcich, vedoucich
k vétSimu zachyceni vody v pidé, zpomaleni odtoku a omezeni eroznich jevu;

- uplathovanim vhodnych principd hospodareni se srazkovou vodou v urbanizovanych tzemich, které
pokud mozno napodobuji pfirozené hydrologické poméry Uzemi pfed zastavbou.

Obecné pozadavky fesitelné v UPD jsou Zménou & 12 UP spinény. Zménou UP nejsou vymezovany nové
zastavitelné plochy v nepfijatelném riziku ani neni ménén stavajici zplsob vyuziti Gzemi, ktery by mél za nasledek
zvySovani hodnoty majetku v plochéch v nepfijatelném riziku.

Vymezit plochy pro realizaci konkrétnich opatreni neni Ucelné bez zpracovanych podkladovych dokumentaci. Po
vytvofeni relevantni podkladové dokumentace Ize plochy pro zajisténi povodriové ochrany zapracovat do UP pii

| bez vymezeni ploch v izemnim planu je realizace pfipadnych opatfeni pro zaji$téni povodriové ochrany a pro
zadrzeni vody v krajiné v nezastavéném uzemi umoznéna na zakladé § 122 odst. 1 stavebniho zakona (formou
zaméru napf. pro vodni hospodafstvi ¢i pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd), protoze UP nevyuziva moznosti vyloucit umistovani téchto staveb a zafizeni
z nezastavéného Uzemi. Dale tyto stavby a zafizeni nejsou vylouCeny ani regulativy jednotlivych druhl ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Vedle toho zména UP fesi zadrzovani destové vody ze zpevnénych ploch, viz kapitola i), podkapitola i.7.3.
,Odkanalizovani — desStové vody“. V neposledni fadé je pro hospodareni se srazkovymi vodami obecné platné
ustanoveni § 140 odst. 3 pism. c) stavebniho zakona.

Zména ¢. 12 UP je v souladu se ZUR KK.

VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANi NEBO ZADANIM ZMENY
Vyhodnoceni je provedeno ve strukture jednotlivych pozadavkd formulovanych ve zpravé o uplatiiovani, v pokynech
pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zadani zmény.

Za jednotlivé body je komentovano naplnéni téchto pozadavk( Zménou &. 12 UP.

a) poZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce (vyjddrené zejména v cilech zlepsovani dosavadniho
stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury);

1. urbanistickd koncepce (poZadavky zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného tzemi a na provéreni moZnych zmeén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch),

Budou zapracovany zmény a FeSeny stfety a problémy, které vyplynuly v pribéhu uplatfiovani UP
Plesna, a poZadavky, které vyplynuly v pribéhu uplathovani i béhem pfipravy zpravy:

(1) Buade aktualizovana hranice zastavéného uzemi dle soucasného stavu v celém spravnim uzemi obce.

Pozadavek splnén.
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Povinnost aktualizovat zménou zastavéné Gzemi vyplyva z § 116 odst. 4 stavebniho zakona.

Hranice zastavéného Uzemi byla provéfena. Zastavéné uzemi je aktualizovano k 1/2025 - viz kapitola a)
vyrokové Casti.

Zménou budou Udsje o Krusnohorské cyklistické magistrale zapracovany do UP Plesné.

Pozadavek provéren.

Uzemni studie Krunohorské cyklistické magistraly v Karlovarském kraji je respektovana jako Gizemné planovaci
podklad.

Spravniho uzemi Plesné se tykaji useky 3, 4 a 19.

Trasa Krudnohorské cyklistické magistrély je ve spravnim Uzemi Plesné vedena po stavajicich komunikacich —
mistnich a u¢elovych komunikacich, cyklostezkach, polnich a lesnich cestach. Nové trasy (cesty) se v téchto
Usecich nevymezuji. Z Plesné je nutné pouze provést stavebni Upravy polni a posléze lesni cesty.

Pro potfebné Upravy je mozné vyuzit § 122 odst. 1 stavebniho zakona a trasu realizovat. Vedeni trasy neni
v kolizi s plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Zmeéna provéri, zda je potfeba vymezit nova vefeina prostranstvi v souladu s aktuainim znénim stavebniho
zdkona, kiery ve vyhl. 501/2006 Sb. ukidda v § 7 povinnost pro kaZdé 2 ha zastavitelnych ploch bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obyiné vymezit souvisegjici plochu verginého prostranstvi
o0 vmeére nejméné 1000 m2.

Pozadavek provéren.

Vymezeni souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi nové upravuji §§ 15, 17 a 20 vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb.
takto: ,neni-lf v celé navrhové plose bydleni, obcanského vybaveni a smisené obyiné o rozloze vétsi neZ 20000
m2 rozhodovani v uzemi podminéno vyaanim regulacniho planu nebo uzavrenim planovaci smlouvy, stanovuje
Se pro ni poZadavek na vymezen/ verginého prostranstvi o vymere nejméné 5 % této navrhové plochy. Do
vymery vergjného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Tento pozadavek je stanoven legislativou a musi byt respektovan pfi parcelaci nebo povolovani zaméru
v takové plode. V podrobnosti Uzemniho plénu neni uéelné urcit konkrétni polohu a tvar plochy vefejného
prostranstvi.

Plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi v rozsahlejSich plochach bydleni nejsou konkrétné vymezovéany,
svou vymérou mezi plochy, kde je pfi prvni parcelaci nutné uvaZovat s touto legislativni podminkou, svou
vymérou spadaji plochy 2.01, Z.06, 2.07,Z2.09 a Z.21.

Zménou bude zapracovan aktugini Pian mistniho izemniho systému ekologické stability pro ORP Cheb, kterym
byl USES revidovan. Doslo ke zrusen/ cdsti USES sevemé od obce z duvodu poruseni funkcnich vazeb
ekosysitém.

Pozadavek splnén.

Zménou &. 12 UP je upraveno vymezeni USES na zakladé dokumentu ,Plan mistniho USES pro ORP Cheb".
Podrobnaji viz kapitola i.10.3. ,Zelena infrastruktura a USES".

Viz také body (24) a (34).

Zména provéri pozadavky vyplyvajici z této Zpravy o uplatiiovani UP Plesné takovym zpdsobem, aby nedoslo
k vytvéreni novych samot v krgjiné.

Pozadavek splnén.

Pokud béhem zpracovani zmény vyplyne tafo potreba, bude provérena prostupnost krajiny, naprikliad ve vazbé
na noveé zastaviteiné lokality.

Pozadavek provéren.
Potfeba Feseni prostupnosti krajiny navrhem konkrétnich tras pfi zpracovani navrhu zmény UP nevznikla.

Na zékiadé soucasného stavu se navrhuje provérit dvé plochy v ésti Sneky, vymezené puvodné jako Of -
obcanské vybaveni — vereind infrastruktura ve smyslu §2 odst. 1, k3. Vzhledem k tomu, Ze v prvni casti je
vyprojektovan komunitn/ dim pro seniory (byly bez socidinich sluZeb) a v druhé casti jiz nyni prevaZuje trvalé
byaleni soukromych viasinikd, zména proveéri zarazeni téchio ploch do vhodného funkcniho vyuZi.
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Pozadavek provéren, viz také bod (28).

Plvodni stabilizovana plocha (Ol) v aredlu komunitniho domu pro seniory je vymezena jako plocha (OV) -
specificka forma bydleni urena pro seniory spada do definovaného Uéelu vyuZiti ploch ,socialni sluzby a péce
o rodinu®.

Plvodni stabilizovana plocha (Ol) v ulici Kastanova je vymezena dle stavu jako stabilizovana plocha (Bl) -
v lokalité se nachézeji rodinné domy.

Viz také bod (28).

Zména UP provéfi aktuainost a potiebnost vereiné prospésnych staveb, verejné prospesnych opatieni a ploch
pro asanaci vymezenych v UP a proveri zjiednoauseni jejich oznaceni, a to predevsim verejné prospésnych
opatreni. V UP pouZité kody jsou preZifé a kvili jejich sloZitosti jsou v UP nesrovnalosti mezi jednotlivymi
kapitolami,

Pozadavek provéren.

Byla provedena revize vymezenych vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a ploch pro
asanaci vymezenych v UP, viz kapitola i.12. ,Zdivodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni®.

Zména oznaceni byla provedena podle pozadavkU legislativy na jednotny standard.

Zménou UP budou realizovana verejna prostranstvi uvedena do stabilizovanych ploch, dalsi budou vymezena
v rozvojovych lokalitéch s ohledem na poZadavky obce.

Pozadavek provéren.

Byla provedena revize vefejnych prostranstvi vymezenych v UP. Do stabilizovanych ploch byly pfevedeny ¢asti
ploch P-PV6 a S-PV6.

Dale byly jako stabilizované plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP) vymezena Uzemi po vypusténi
¢asti ploch P-S7, P-S8 a P-B2.

Viz také bod (3).

(10) Zména UP provéii aktudinost a potfebnost vereiné prospésnych staveb a verajnych prostranstvi vymezenych

v UP a proveéri zjednoduseni jejich oznaceni.
Pozadavek provéren.

Byla provedena revize vymezenych vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi vymezenych v UP,
viz kapitola i.12. ,Zd(vodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni*.

Zména oznaceni byla provedena podle pozadavkU legislativy na jednotny standard.

(11) V pripadé rozvojovych ploch velkoplosné vystavby rodinnych domd (napr: BV v plochdch P-B3 a P B4 v sidle

Plesna a dalsi) bude zménou provéreno, kde bude vystavba regulovana pomoci prvkd reguiacniho planu. Prvky
requlacniho plénu budou ve zméne definovany (napr. vzdalenost stavebni cdry od ulicni, skiony strech,
orientace stitu budov atd.) a reseny pouze v textové cast.

Pozadavek provéren.

Zména UP pro vybrané zastavitelné plochy stanovuje prvky regulagniho planu, podrobnéj$i odtvodnéni viz
kapitola I. ,VyCet prvk( regulatniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi poZadavky na vystavbu
s oddvodnénim jejich vymezeni®.

(12) Zména vychazejici z této Zpravy bude respektovat predchozi zmény UP Plesna:

- Zména ¢. 9 vydana usnesenim ZM c. 194-11/2020 ze dne 12. 2. 2020 s nabytim ucinnosti 29. 2. 2020

- Zména ¢. 10 vydana usnesenim ZM ¢. 264-18/2020 ze dne 16. 12. 2020, s nabytim dcinnosti 5. 10. 2021
- Zména ¢. 11 vydana usnesenim ZM ¢. 378-23/2021 ze dne 8. 9. 2021, s nabytim ucinnosti 5. 10. 2021.
Pozadavek provéren.

Vizhledem k zavedeni novych regulativll jsou plochy feSené uvedenymi zménami (jejichz potfeba v nékolika
pfipadech vyplynula pravé s pieuréenosti stavajicich regulativll) zafazeny do odpovidajicich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.
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Zménou UP budou provéfeny poZadavky na zmény, které k provéreni predala obec Plesnd:

(13) Zména zapracuje zménu byvalé tovarny Tosta na Muzeum Plesna.
Pozadavek provéfen.
Lokalita je vymezena jako stabilizovana plocha (SM)

(14) Bude provérena zména casti plochy dzemni rezervy S -R1 (plochy smiSené nezastavéného tzemi) v mistni
casti Sneky na plochu bydleni individudiniho typu. Divodem poZadavku mésta Plesnd je nedostatek
zastavitelnych ploch pro bydleni na pozemcich v majetku mésta Plesna. Mésto nema ve svém viastnictvi
ucelenou plochu, kde by provedio pripravu stavebnich pozemkd, které by mohlo nabidnout zdjemeim o novou
vystavbu. Pozemkové parcela ¢ 261/2 v k. U. Sneky, ve viastnictvi mésta Plesna, je jiz cdstecné jako plocha Bl
vymezena. Rozsirenim zastavitelné plochy bude umoznéno vyuZiti celého pozemku, které umozni i vytvoreni
logické struktury komunikaci a hospodameé vyuZiti nutné technické infrastruktury. Vymezeni ucelenych ploch
pro novou vystavbu na pozemcich obce fe vereinym zajmem. V pripadé zasitovani celé lokality najednou se
Jjeadna o hospoddmé vynakidaani verginych prostreaku. Pozemek je z naprosté vetsiny zarazen do V. tridy
ochrany zemédélského pldniho fondu, §i. jedna se o pldy s nejnizsim stupném ochrany a nejméné kvalitni.

Pozadavek provéren.

Cast plocha Gzemni rezervy S-F31 je pfevedena do zastavitelné plochy (BI), a to jako rozSifeni zastavitelné
plochy plvodné vymezené jako S-B2, nyni oznaCené jako Z.21 (BI).

(15) Bude provéreno vymezeni i dalsich zastavitelnych nebo prestavbovych ploch predevsim pro bydleni, a fo
1 formou zmeny funkcniho vyuZiti jiZz vymezenych ploch, které bude reseno ve spolupraci obce, porizovatele
a zpracovatele zmény.

Pozadavek provéren.

Z hlediska zmén funkcniho vyuziti jsou vyhradné pro bydleni upraveny plochy Z.17 (Bl) a Z.24 (BI) pGvodné
vymezené jako plochy smiSené obytné, plocha Z.29 (BV) plivodné vymezena ¢astecné jako plocha ob&anského
vybaveni a Castecné jako plocha vefejné zelené a plocha Z.30 (BV,ZZ) pivodné vymezena jako plocha vefejné
zelené. Plochy Z.01 (BI), .07 (Bl), Z.17 (BI) byly rozSifeny a dale byla do zastavitelnych ploch pfevedena ¢ast
plochy Gzemni rezervy S-R1 jako soucast plochy Z.21 (Bl).

(16) Bude provéreno vymezeni aalsich zastavitelnych nebo prestavbovych ploch pro bydleni na pozemcich ve
viastnictvi mésta, a to i formou zmeny funkcniho vyuZii jiZ vymezenych ploch. V soucasnosti se konkréiné jedna
napriklad o plochy P-S7 a P-S5. Zména proveri moznost vyuZiti smisenych ploch SS jako bydleni, proveri
mozZnost rozsifeni na navazujici plochy, pripadné prehodnoti i vymezeni navazujicich ploch s ohledem na
aktudini potreby. Duvodem poZadavku je nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni na pozemcich ve
viastnictvi mésta Plesna. Mésto nema ve svém viastnictvi ucelenou plochu, kde by provedlo pripravu
stavebnich pozemkd, které by mohlo nabidnout zdéjemeim o novou vystavbu. Smisenou plochu (napr. SC, SM
nebo SS) poZaauje mésto Plesna provérit ve vhoadnejsi lokalite, a to v lokalité podél Kostelni ulice pro dotvoreni
hodnotnéjsi urbanistické struktury v centru mésta. Jeana se o cast plochy P-DT a navazujici stabilizované
plochy.

PoZadavek provéfen, viz pfedesly bod.
Jako plochy smiSené méstské je vymezeno celé centrum mésta.

(17) Vergjna prostranstvi: Mésto Plesna uprednostiuje vymezeni novych zastavitelnych ¢i prestavbovych ploch
v zastaveném uzem/ nebo v primé navaznosti na néej. Z tohoto diivodu poZaduje proverit v soucasné dobé
nezastavéné plochy v zastavéném uzemi, v soucasném UP vymezené jako vergind prostranstvi. Zménou bude
provérena ucelnost vymezenych verginych prostranstvi, pripadné prehodnocena jejich vymezeni a funkcniho
vyuZiti. Konkrétné se jeana napr. o p.p.c. 220/7 v k. u. Plesnd — zménou bude provérena potfebnost vereiného
prostranstvi na uvedeném pozemku a moZnost zmény na plochu bydlieni (napr. Bl, BY). V pripade zruseni
fohoto verginého prostranstvi bude zmenou uzemniho planu bude rovnéZ vymezeno vefeiné prostranstvi
nahradni.

Pozadavek provéren.

Nékteré stabilizované plochy vefejnych prostranstvi jsou nové vymezeny jako zastavitelné plochy bydleni, jako
napf. plocha Z.17 (BI) rozSifena na uvedeny pozemek p.p.¢. 220/7, k.. Plesna, nebo plocha Z.35 (BI,ZZ). Dale
je zménéno funkéni vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych pro vefejna prostranstvi v UP, jedna se o Z.14
(SM), Z.30 (BV,Z2). Casti pivodné zastavitelnych ploch smigenych obytnych P-S7 (SS) a P-S8 (SM) a ¢ast

84



Zména ¢&. 12 Uzemniho planu Plesna

plochy bydleni P-B2 (BI) byly naopak pfevedeny do stabilizovanych ploch zelené parkové a parkové upravené
(ZP).

Viz také bod (3).

(18) Zménou bude proveren navrh na zmenu p.p.c. 175/5 v k. U. Plesna z plochy smiseného nezastavéného vzemi
NSkz na plochu rekreace individudini RI. Névrh na zménu funkcnifio vyuZiti plochy byl schvdlen usnesenim
Zastupitelstva Plesna ¢. 210/18/2017 ze dne 26. 7. 2017. Tato lokalita je do Zpravy zarazena vzhledem
k prijatému usneseni zastupitelstva mésta, jednd se vsak o spornou lokalitu, kde jiZ jeanou bylo porizovani
zmény zastaveno, a to z divodu rozporu s nadiazenou uzemné plénovaci dokumentaci ZUR KK. Nedostatky
obsaZené v navrhu zmény byly takového charakteru, Ze je nebylo moZné odstranit — rozpor s nadrazenou
Uzemneé plénovaci dokumentaci spocival v umisténi plochy zmény, a ani opéfovnym provérenim tedy nelze
preapokiédat jiny vysledek.

Pozadavek provéren.

Vzhledem k tomu, Ze nadfazena (izemné planovaci dokumentace ZUR KK se nezménila a dale s odkazem na
pozadavek organu ochrany pfirody ,neumistovat nové zastavitelné plochy do ploch priroanich (NF) a ploch
lesnich (NL), neni poZadovana plocha zménou UP vymezena.

Zménou UP budou provéfeny poZadavky, které vyplynuly z projednani zpravy:

(19) Pri reseni zmény budou respektovany limity vyuZiti uzemi.
Pozadavek splnén.

(20) Zména bude zpracované v souladu s Politkou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci & 1, 2, 3, 4a 5,
predevsim zohledni jednotlivé republikové prionty Uzemniho planovani pro zajistens udrZitelného rozvoje
Uzemy.

Pozadavek provéfen.

Od doby schvaleni zpravy o uplatiiovani byly schvaleny Aktualizace ¢. 6 a 7 a Zmény €. 8 a 9 Politiky izemniho
rozvoje CR.

Podrobné vyhodnoceni souladu Zmény &. 12 UP s pozadavky vyplyvajicimi z Politiky izemniho rozvoje CR ve
znéni Aktualizaci €. 1,2, 3,4, 5,6 a7 aZmén ¢. 8 a 9 viz kapitola d) ,Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho
rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci®, podkapitola d.1.

(21) Zména bude zpracovana v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace
& 1, predevsim pak zohleani zéleZitost] které nebyly komplexné feseny zménou & 9 UP: jednotlivé priority
Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi, poZadavky vyplyvajici ze zarazeni do
viastnich krajin A. 1, A.2 a B.2, zasady a ukoly pro upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulfurnich a civilizacnich hodnot uzemi Karlovarského kraje stanovené v Z UR KK

Pozadavek provéren.

Podrobné vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 12 UP s pozadavky vyplyvajicimi ze Zasad (izemniho rozvoje ve
znéni Aktualizace €. 1 viz kapitola d) ,Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou izemné
planovaci dokumentaci®, podkapitola d.3.

(22) Zménou bude provéren poZadavek vytvdret uzemni podminky vietné vymezovani ploch pro
zajisténi povodriové ochrany stanoveny v ZUR KK ve vazbé na aktudini strategicky dokument v této oblasti
Plén pro zviddéni povodriovych rizik v povodi Labe 2022-2027, ze kterého wvyplyva, Ze Plesna v tomtfo
planovacim obdobi neni zarazena mezi oblasti s vyznamnym povodriovym rizikem.

Pozadavek provéren.

Podrobné vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 12 UP s pozadavky vyplyvajicimi ze Zasad (izemniho rozvoje ve
znéni Aktualizace €. 1 viz kapitola d) ,Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou izemné
planovaci dokumentaci®. PoZadavek na vytvafeni uzemnich podminek pro zaji$téni povodiové ochrany je
konkrétné komentovan v podkapitole d.3.5. ,Pozadavky na fe$eni v UPD obci“.

(23) Pri reseni zmény UP bude navrhované vyuZiti uzemi koordinovéno s ohledem na Sirsi dzemni vztahy.
Pozadavek provéren.

Vymezeni nadmistnich zamérd je pfevzato ze stavajiciho UP - tyka se koridori dopravni a technické
infrastruktury prevzatych do UP ze ZUR KK.
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Vymezeni USES je zapracovano dle Planu USES pro ORP Cheb, podle kterého jsou nebo budou postupné
upravovany Uzemni plany i sousednich obci.

(24) Z hlediska zdimi organu ochrany prirody budou pri feseni zmeny v maximaini mozné mire dodrZeny tyfo
zasady:

- respektovat dreviny rostouci mimo les jak ve voiné krajine, tak i v zastavéném uzemi;

- respektovat stavajici plochy zelené v zastavéném uzemi — predevsim vereiné parky, ale i zeleri vymezenou
Jako doplriujici zastavbu;

- neumistovat noveé zastaviteiné plochy do ploch prirodnich (NP) a ploch lesnich (NL);

- zajistit ochranu krajinného razu neumistovanim zastavitelnych ploch na pohledové exponovana mista —
zejména svahy a vrcholy;

- zachovat vymezeni jednotlivych prvku Uzemniho systému ekologické stability vietné ndvrhovych s odkazem
na Plan USES 2019;

- zajistit ochranu vyznamnych krajinnych prvkd ,ex lege’, tzn. vsechny lesy, vodni toky, raseliniste, rybniky
a udoini nivy;

V zastavéném uzemi je Zdroveri tieba s ohledem na cile uzemniho pldnovani stanovené v § 18 odst
4 stavebniho zakona dbat na jeho hospodarné vyuZivani.

Pozadavek splnén.
Vy$e uvedené zasady jsou zménou UP respektovany.

Zménou ¢. 12 UP jsou redukovany plochy v urbanisticky nevhodnych lokalitach, jedna se o plochy ve
vyvysenych polohach a vybihajici do volne krajiny. Zmeénou UP nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy
bez navaznosti na zastavéné Gzemi. Zménou UP je dale upraveno vymezeni USES na zakladé dokumentu
,Plan mistniho USES pro ORP Cheb".

Podrobnéji viz kapitoly i.4. ,Pfehled a zdvodnéni zastavitelnych a transformacnich ploch* a i.10.3. ,Zelena
infrastruktura a USES".

Viz také body (4), (34), (18).

(25) Zménou bude provéreno vymezeni hranice zastavéného uzemi v jiZni casti sidla Lomnicka (p.p.c. 264/6, k...
Lomnicka u Plesné, a dalsi), kde patrmé doslo k chybé ve vymezeni ZU. V pripadé dpravy ZU bude patricné
upravena i plocha s rozdiinym zpusobem vyuZiti.

Pozadavek provéren.

Vymezeni zastavéného Gzemi je zménou UP upraveno na zakladé postupu stanoveného v § 116 stavebniho
zakona. Dle § 116 odst. 2 stavebniho zakona se pfi vymezeni zastavéného Uzemi vychazi z posledniho
cinného Gzemniho planu a do zastavéného Uzemi se dale vzdy zahrnou pozemky uvedené v odst. 3 pism. a)
az f), s tim, Ze pro definici zastavéného stavebniho pozemku je vyuzit § 12 pism. c) stavebniho zakona
a nasledné pro definice stavebni a pozemkové parcely § 2 pism. ¢) a d) zakona €. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist.

Definovany postup pro Upravu zastavéného Gizemi neumoznuije v této lokalité zastavéné Uzemi upravit.

(26) Zménou bude provedena obecnd revize fextové casti, ve smyslu jednoznacnosti a srozumitelnosti textu a pro
usnaanéni jeho vykladu, s dirazem na provéreni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.
Bude zaveden slovnik pouZitych pojmu. Zmeéna bude zaroveri reflektovat zmeny legisiativy a zkusenosti z praxe
za dobu uplatriovani UP.

Pozadavek provéren.

Revize byla provedena, textova &ast byla zestrunéna, popisné pasaze byly vypustény, pfipadné pfesunuty do
oddvodnéni.

Jednoznacnosti je docileno zavedenim pojm0 definujicich Gcel vyuziti ploch, kterych je pak uzivano
v podminkach vyuziti ploch (tzv. regulativech), které byly rovnéz zrevidovany ve smyslu jednoznaénosti
a srozumitelnosti textu, podrobnosti viz textova ¢ast vyroku, kapitola f) ,Podminky pro vyuziti a prostorové
usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti*.
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Jako problematické se pfi uplatfiovani UP Plesna ukazalo praktické pouzivani ploch smigenych nezastavéného
Uzemi s nékolika indexy, kdy tyto mély byt uzivany kompromisné, ale ¢asto si odporovaly.

Pfi pfevodu do jednotného standardu je upusténo od tohoto zplisobu vymezeni ploch v nezastavéném zemi,
nové zafazeni je voleno v souladu se stavajicim nebo budoucim vyuZitim v souladu s pojetim ploch dle vyhl&sky
€. 157/2024 Sb. Podrobnéji viz kapitola i.10.2. ,Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuziti*.

(27) V pripadé novych ploch bydleni, rekreace, obcanského vybaveni a smiSenych obyinych, vymezenych

v ochranném pasmu drahy, bude zmenou provéreno zapracovani podminky pro tyfo plochy ve smyslu
prokazani doarZeni maximaini pripusiné hladiny hluku v navazuficim rizeni.

Pozadavek provéren.

Z hlediska vy3e uvedenych funkci nejsou zménou UP v OP drahy vymezovany nové plochy, pouze je rozsifena
stavajici plocha Z.17 (P-S6) nové vymezena pro bydleni individualni (Bl). Zasady ochrany stavby pred
negativnimi U¢inky vnéjSiho prostredi, tedy i pfed hlukem, jsou podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci
staveb, sou€asti dokumentace pro povoleni stavby.

2. koncepce verejné infrastruktury (zejména pozadavky na provéreni usporadani veiejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén),

(28) V méstské casti Sneky (k. U. Sneky) bude provérena zména dvou ploch obcanského vybaveni. Vzhledem

k pldnované prestavbe zakladni praktické skoly v ulici Spojovaci na komunitni ddm pro seniory (vyhradné byty
bez socidinich sluZeb) je treba upravit funkcni vyuZiti plochy (nyni plocha Ol) na jiné vhoané. Déle je treba
proverit v ulici Kastanovd zménu plochy O/ na bydleni, aby byl uzemn/ pldan uveden do souladu s Katastrem
nemovitosti; kde jsou stavby vedeny jako rodinné domy.

Pozadavek provéren, viz také bod (7).

Plvodni stabilizovana plocha (Ol) v aredlu komunitniho domu pro seniory je vymezena jako plocha (OV) -
specificka forma bydleni urena pro seniory spada do definovaného Uéelu vyuZiti ploch ,socialni sluzby a péce
o rodinu®.

Plvodni stabilizovana plocha (Ol) v ulici Kastanova je vymezena dle stavu jako stabilizovana plocha (Bl) -
v lokalité se nachézeji rodinné domy.

Viz také bod (7).

(29) Z uplatriovani UP Plesné vyplynul poZadavek mésta na provéreni zmény funkcniho vyuziti p.p.c. 378/6 v k. Ui

Plesna ze stabilizované plochy OS - obcanské vybaveni — sport na plochu Bl — bydleni individudini méstského
a priméstského typu. Dofcena plocha leZi uvnitf’ zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, je obklopena
plochami Bl

Pozadavek provéren.

P.p.¢. 378/6, k.U. Plesna, je vymezena jako soucast zastavitelné plochy pro bydleni Z.07 (BI).

(30) Bude provérena zména funkcniho vyuZifi u p.p.c. 282/1 v k. U. Lomnicka u Plesné. Dotcend parcela je vymezena

Jako zastavitelnd plocha L-PV2 s funkcnim vyuZitim PVz — vergina prostranstvi — vereind zeleri — ochrannd
a izolacni zeleri, bude provérena zmena funkcniho vyuZiti na plochu bydlleni stejné, jako je vymezeno navazujici
uzemi.

Pozadavek provéren.

P.p.¢. 282/1, k.u. Lomnicka u Plesné, je vymezena jako zastavitelna plocha 2.30 (BV,ZZ).

(31) Zména provéri mozZnosti upravy okoli pramene Smircina — zaa je mozné vymezit plochu u pramene jako vereiné

prostranstvi, nebo jinak osetrit moznost upravy okoli pramene kvili frekventovanému vyuZzivani tohoto voaniho
zdroje obcany.

Pozadavek provéren.

Plocha vefejného prostranstvi neni vymezena, Upravy okoli pramene Ize realizovat v souladu s § 122 odst. 1
stavebniho zakona jako z&mér pro zlepSeni podminek vyuZiti nezastavéného Uzemi pro rekreaci a cestovni
ruch.

(32) Zména bude reflektovat zmenu legisiativy — LEX OZE 1 - kierou je na vyrobny elektriny z obnovitelnych zdrojii

noveé pohliZzeno jako na fechnickou infrastrukturu, v pripadé spinéni poadminky vereiného zéjmu jako na verejnou
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technickou infrastrukturu. S ohledem na fo budou provéreny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem
WuZits,

Pozadavek provéren.

Zména ¢&. 12 UP reaguje na zmény legislativy v souvislosti s problematikou obnovitelnych zdroji energie.

V ramci tohoto bodu upfesfiuje povolovani zamérd v nezastavéném Uzemi podle § 122 stavebniho zakona, ale
také v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach. Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd jsou jako ,vyrobny
energie” uvedeny v definici technické infrastruktury v § 10 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona, v pfipadé spinéni
podminky vefejného zajmu, tedy o celkovém instalovaném elektrickém vykonu nad 1 MW, jde o vefejnou
technickou infrastrukturu.

Povolovani zamérd vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju bylo provéfeno, v nezastavéném uzemi je
Uzemnim planem vylou€eno, v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je regulovéno, podrobnéjsi
oduvodnéni viz kapitola i.7. ,Zduvodnéni koncepce technickeé infrastruktury” a kapitola i.10.2. ,Vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro jejich vyuziti“.

Viz také bod (36).

(33) Pokud budou v pribéhu projeanani zprévy Ci zpracovavani zmény UP Zjistény nesrovnalosti &i vyplynou dalsi
potieby, zména UP je proveli v souladu se zakladni koncepci a pravnimi preapisy. Pripadné vymezen/i dalsich
novych rozvojovych ploch nebo zmeny funkcnihio vyuZiti jiZ vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
(stabilizovanych i navrhovych) budou reseny ve spolupréci obce, porizovatele a zpracovatele zmeény.
Pozadavek splnén.

3. koncepce usporadani krajiny (zejména pozadavky na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné
vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),

(34) UP Plesna bude zménou uveden do souladu s aktudinim Planem mistniho dzemniho systému ekologické
stability pro ORP (2019), ktery vypracovala firma Urbanistické stredisko Brno spol. s r.o.

Pozadavek provéfen.

Zménou &. 12 UP je upraveno vymezeni USES na zakladé dokumentu ,Plan mistniho USES pro ORP Cheb".
Podrobnaji viz kapitola i.10.3. ,Zelena infrastruktura a USES".

Viz také body (4) a (24).

(35) Zména provéri zahmuti pozemku biocenter USES do ploch prirodnich v souladu s vyhldskou & 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Pozadavek provéren.

Zména €. 12 L'JI? upravuje vymezeni USES dle ,Planu mistniho USES pro ORP Cheb*. V souvislosti se zmé&nami
ve vymezeni USES zména UP upravuje vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti v tom smyslu, Ze
biocentra jsou v souladu s § 28 odst. 2 vyhlasky €. 157/2024 Sh. vymezena vzdy jako plochy pfirodni.

(36) Zména bude reflektovat zmenu legisiativy — LEX OZE 1 - kierou je na vyrobny elekiriny z obnovitelnych zarojui
noveé pohlizeno jako na fechnickou infrastrukturu, v pripadé spinéni poadminky vereiného zéjmu jako na verejnou
technickou infrastruktury. Touto dpravou se vyrobny elektriny z obnovitelnych zdrojii noveé zaradily mezi ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona obecné umistitelné v nezastaveéném uzemy.

Pozadavek provéfen.
Zména ¢&. 12 UP reaguje na zmény legislativy v souvislosti s problematikou obnovitelnych zdroji energie.

V ramci tohoto bodu upfesfiuje povolovani zamérd v nezastavéném Uzemi podle § 122 stavebniho zakona, ale
také v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach. Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd jsou jako ,vyrobny
energie” uvedeny v definici technické infrastruktury v § 10 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona, v pfipadé spinéni
podminky vefejného zajmu, tedy o celkovém instalovaném elektrickém vykonu nad 1 MW, jde o vefejnou
technickou infrastrukturu.

Povolovani zamérd vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju bylo provéfeno, v nezastavéném uzemi je
Uzemnim planem vylou€eno, v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéach je regulovano, podrobngjsi
oduvodnéni viz kapitola i.7. ,Zduvodnéni koncepce technickeé infrastruktury a kapitola i.10.2. ,Vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro jejich vyuziti“.
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Viz také bod (32).

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno
provefit,

(37) Bude provéfena zména casti plochy dzemni rezervy S — R1 ve Snekéch na plochu bydleni individudiniho na
Zakladé poZadavku mésta Plesna.

Pozadavek provéren.

Cast plochy uzemni rezervy 3-31 je pfevedena do zastavitelné plochy (BI), a to jako rozSifeni zastavitelné
plochy plvodné vymezené jako S-B2, nyni oznaCené jako Z.21 (BI).

(38) Plochy ostatnich uzemnich rezerv budou provéreny a jejich pripadné ponechani bude zdivodneéno.
Pozadavek provéren.

Kromé &asti plochy tizemni rezervy S-R1, ktera je prevedena do zastavitelnych ploch jako sougast plochy Z.21
(BI) - viz bod (37), jsou plochy Uzemnich rezerv vypustény, viz kapitola i.13. ,Zddvodnéni vymezeni ploch
a koridord uzemnich rezerv.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospéSnych opatreni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

(39) Pokud bude v dobé zpracovdni zmény k dispozici podrobnéisi dokumentace, bude zménou
provéreno zpresnéni koridoru technické infrastruktury V33 (VPS 33) Voaovod Plesna — Hrzin — Novy Kostel —
Luby; sitka koridoru — 200 m.

Pozadavek provéren.
Koridor je zménou UP prevzat v rozsahu vymezeni v UP.

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

(40) Pokud pri zpracovani zmény vyplynou poZadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
02zménach v uzemi podminéno vydani regulacniho plénu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o0 parcelacy, budou dopinény do dokumentace zmeny.

Pozadavek provéren.

Zména &. 12 UP takové plochy ani koridory nevymezuie.

Podminéni rozhodovani dohodou o parcelaci jiz podle zakona €. 283/2021 Sb. neni mozné.
e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni,
Neuplatiiuje se.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény UP a na usporadani obsahu jejiho odivodnéni véetné
meéfitek vykrest a poétu vyhotoveni,

Dokumentace névriu zmény UP bude zpracovana v souladu s platnou legislativou, zejména stavebnim zékonem,
vyhldskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkiadech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemneé planovaci cinnost, ve znéni pozdéjsich predpisd, a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZivani uzemi, ve znéni pozdejsich preqpisu.

Za dobu uplatriovani UP byla v souvislosti s digitalizaci vzemniho plénovéni do stavebniho zékona zavedena
povinnost zpracovani vybranych casti uzemné planovacich dokumentaci v jednotném standarau. Tato povinnost je
ukotvena v § 20a odst. 2 stavebniho zakona s dcinnosti od 12. 3. 2020. Bez novelizace prislusnych vyhidsek nebylo
ale fofo ustanoveni aplikovateiné.

1. 1. 2023 nabyly Ucinnosti provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu, kieré zavadeli poZadavky na jednotny
standard uzemné planovaci dokumentace (novelizace vyhldasek ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb. vyhidskou
& 41812022 Sb,). Na zékiadé prechodnych ustanoveni novelizacni vyhldsky je nutné uvést UP do souladu
S jednotnym standardem pri porizeni prvni zmény, jefiZ pofizovani bude zahajeno po ani nabyti ucinnosti této
vyhidsky. Z tohoto divoadu:

(41) Zménou bude resena konverze UP do jednotného standardu dle platné legisiativy, vetné pripadnych vécnych
zmén vyplyvajicich z téfo konverze.
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Pozadavek splnén.

Povinnost zpracovavat vybrané asti Uzemniho planu, jeho zmény a Upiné znéni v jednotném standardu byla
ukotvena v § 20a odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. s U¢innosti od 12. 3. 2020. Ke dni 1. 1. 2023 nabyly G¢innosti
provadéci predpisy k zakonu €. 183/2006 Sb., které zavedly pozadavky na jednotny standard Gzemné planovaci
dokumentace. Od 1. 1. 2023 plati, Ze pokud jiZ obec Uzemni plan ma, musi ho uvést do souladu s jednotnym
standardem prvni zménou, jejiz pofizovani bude po tomto datu zahajeno.

Od 1. 7. 2024 je aplikovatelny novy stavebni zakon €. 283/2021 Sb., pro ktery je vtomto textu uzivana
legislativni zkratka ,stavebni zakon®, a sou¢asné nabyla G¢innosti jeho provadéci vyhlaska &. 157/2024 Sb.,
ktera obsahuje podrobné poZadavky na jednotny standard (zemné plédnovacich dokumentaci.

Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti 1zemné planovaci dokumentace, jeji zmény a UpIné znéni v jednotném
standardu je dana v § 59 odst. 2 stavebniho zakona. Podrobnosti jednotného standardu tzemniho planu uréuje
vyhlaska €. 157/2024 Sb. zejména v § 12 a pfilohach €. 10 az 14.

V ramci Zmény ¢&. 12 UP se Gzemni plan prevadi do jednotného standardu dle § 59 stavebniho zakona a § 12
a pfiloh €. 10 az 14 vyhlasky &. 157/2024 Sb.

(42) V pripadé dofceni pozemku ZPF bude vypracovéno vyhoadnoceni preapokigdanych disledki navrhovaného
rfeseni na zemédelsky pudni fond ve smysiu zasad ochrany ZPF uvedenych v ust. § 4 Zakona c. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemeadélského pudniho fondu, ve zneni pozdejsich predpisd, a v souladu s vyhidskou c. 271/2019
Sb., o stanoven/ postupu k zajisténi ochrany zemédelského pudniho fonal.

Pozadavek splnén.
(43) Doklad z elektronického kontrolniho nastroje prokazujici soulad s jednoinym standardem.
Doklad z elektronického kontrolniho néstroje bude doplnén do dokumentace zmény UP k vydani.
Na zakladé poZaadavku doicenych organd uplatnénych v projeanani bude do odivoanéni zmeny dale zapracovano:

(44) V pripadé dotceni lesnich pozemku bude vypracovano vyhodnoceni predpokiddanych dusledki navriovaného
feseni dle § 14 odst. 1 zdkona c. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmené nékierych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdejsich preqpisu.

Pozadavek provéren.

Pozemky PUPFL jsou Zménou &. 12 UP dot&eny pouze zménami v zafazeni lesnich pozemku do odpovidajici
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souvislosti s pfevodem UP do jednotného standardu.

Navrhem novych ploch nejsou pozemky PUPFL dotceny.

(45) V fextové casti odivoanéni bude dopinéna kapitola, kde bude uveden vycet staveb, které nelze na uzemi obce
umistit a povolit bez zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Pozadavek splnén.

(46) V grafické casti odivoadnéni bude do koordinacniho vykresu dopinéna textova poznamka v tomto znéni: ,Celé
spravni uzemi je zajmovym dzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhd staveb’.

Pozadavek splnén.

Po vydani zmény bude zpracovéna dokumentace Upiného znéni UP Plesnd po vydani zmény (v souladu s § 55 odst
5 stavebniho zékona) v rozsahu vyrokové casti a koordinacniho vykresu. Na zaklaae poZadavku dofcenych organu
uplatnénych v projednani bude do koordinacniho vykresu upiného znéni UP zapracovano:

(47) Sprévné umisténi objektu kulturni pamétky ,smirci kit rejst. ¢ USKP 27140/4-149, ktery se nachdzi na p.p.c
106/12 v k.u. Lomnicka u Plesné.

Pozadavek bude fe$en v ramci dokumentace Gplného znéni UP po vydani zmény.

(48) Hlavni odvodriovaci zarizeni (HOZ), pokud budou soucdsti projektantovi predanych uzemné analyfickych
podkiadl.

Pozadavek bude fe$en v ramci dokumentace Gplného znéni UP po vydani zmény.

(49) Textovd poznamka v tomio zneni: ,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhu staveb”.

Pozadavek bude fe$en v ramci dokumentace Gplného znéni UP po vydani zmény.
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g) pozadavky na vyhodnoceni predpokiddanych viivii zmény UP na udrZitelny rozvoj tzemi.

Neuplatriyyi se.

ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi,
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENIi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENi VLIVU NA
PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Vyhodnoceni vlivii zmény UP na udrzitelny rozvoj (izemi nebylo pozadovano. Vyhodnoceni viivii zmény UP na
udrZitelny rozvoj Uzemi proto nebylo zpracovano.

V priibéhu projednani navrhu zpravy o uplatfiovani krajsky urad jako pfislusny organ ochrany pfirody vylougil ve
svém stanovisku ¢.j. KK/636/22/22 ze dne 2. 2. 2022 vyznamny vliv z&dméru na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000):

Krajsky urad Karlovarského kraje, jako organ ochrany prirody, prislusny podlle ustanoveni § 77a odst. (4) pism. n)
Zdkona CNR ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, po posouzeni ,Navrhu
Zpravy o uplatriovani Uzemniho plénu Plesnd"” Zadatele Méstsky urad Cheb, Odbor stavebni a Zivotniho prostied,
namesti Krale Jifiho z Podébrad 14, 350 20 Cheb, doruceného dne 24. 1. 2022, vydava v souladu s ustanovenim
§45i odst. (1) vyse uvedeného zékona toto stanovisko: ,Névrh Zprdvy o uplatiiovani Uzemniho plénu Plesnd”
nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zamery vyznamny viiv na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo piaci oblasti.”

, Vzhledem k lokalizaci mimo evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti nelze o jakémkoliv mozném oviivnéni prvki
soustavy Natura 2000 ani uvaZovat. Vzhledem k vyse uvedenému charakteru Navrhu Zpravy o uplatiovan/
Uzemniho plénu Plesna, charakteru predpoklddanych nezadoucich viivi, plose oviivnéné moznymi negativnimi viivy
a poZadavkum na ochranu EVL a PO, povaZuje krajsky urad uvedené za dostatecné pro to, aby mohl byt vyloucen
vyznamny negativni viiv Ndvriu Zprdvy o uplatriovani Uzemniho plénu Plesné na predméty ochrany & celistvost
vsech EVL nebo PO."”

Dale krajsky Ufad jako pfislusny Ufad dle zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi uplatnil stanovisko ¢.|.
KK/458/2Z/22 ze dne 21. 2. 2022, ve kterém nepozadoval vyhodnoceni viivi zmény UP na Zivotni prostfedi:

JKrajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotnifio prostiedi a zemedélstvi, jako prislusny organ dle § 22 pism. b)
ad) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovéni viivi na Zivotni prostredi a o zmené nékterych souvisejicich zakoni
(zdkon o posuzovani viivi na Zivoini prostied), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,krajsky urad”), vyadava ve
smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb., o dzemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve zneni pozdejsich
preapisu, k navrhu Zpravy o uplatriovani Uzemniho plénu Plesnd s POkyny pro Zpracovani navriu Zmeny nasledujici
stanovisko: Na zéklade posouzeni obsahu navriu zpravy, jejiZ soucasti jsou t6Z pokyny pro zpracovani navrhu
Zmeny uzemniho planu v rozsahu zaaani zmeény (dle ustanoveni § 55 odst. (1) v navaznosti na ustanoveni § 47
stavebniho zakona), nepoZaduje krajsky urad z hlediska posuzovani viivd na Zivoini prostredi a dle § 47 odst. (3)
stavebniho zakona vyhodnocen/ viivi navizené zmény uzemniho plénu na Zivoini prostredi."

,Po porovnani predkidaané zméeny Uzemniho planu s kritérii dle prilohy ¢. 8 k zakonu o posuzovani viivd na Zivotn/
prostied), krajsky urad usoudi, Ze predloZena zmena Uzemniho plénu nestanovi ramec pro budouci povoleni zameru
uvedeného priloze ¢. 1 zakona o posuzovani viivi na Zivoini prostredi - tim neni napinéna definice koncepce pro
oblast uzemniho pldnovani dle ustanoveni § 10a odst. (1) pism. a) zakona o posuzovani viivi na Zivoini prostred,
kieré se dle § 105 odst. (1) zakona o posuzovani viivi na Zivotn/ prostredi pouZjje obdobné. Kritéria prilohy ¢. 8 byla
v ramci predioZeného néavrhu irelevantni, profo zde nejsou zmiriovéna. Krajsky drad nepredpokiddd, Ze by
navrhovany rozvoj sidel v lokalité vyvolal viznamné negativni viivy na Zivotni prostiedl. Zprava o uplatriovani
Uzemniho pldnu s pokyny pro zpracovani navrhu zmény svym obsahem, charakteristikou viivd na Zivotni prostied/
a nevyznamnym pfinosem ve vztahu k posouzeni jinych koncepci nepredstavuje koncepci, pro kierou je nutné
vyhodnotit jednotlivé viivy na Zivotni prostreal. ”

Rovnéz ve stanovisku k upravené zpravé o uplatiovani krajsky ufad jako pfislusny organ ochrany pfirody vyloucil
ve svém stanovisku &.). KK/2629/2Z/23 ze dne 25. 5. 2023 vyznamny vliv zaméru na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000):

,Névrh zpravy o uplatriovani Uzemniho plénu Plesnad " nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zamery vyznamny viiv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptacy oblasti.

,Vzhledem k vyse uvedenému charaktferu predmétu podani (zjisténi limifd a moZnosti dzemi v ramci plainé
legisiativy), charakteru predpokiddanych neZddoucich viivd, plose oviivnéné moznymi negativnimi  viivy
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a pozadavkum na ochranu EVL a PO, povazuje krajsky urad veskeré vyse uvedené informace a zjisténé poakiady
za dostatecné pro to, aby mohl byt vyloucen vyznamny negativni vilv zaméru na predmety ochrany c¢i celistvost vsech
EVL nebo PO.*

Dale krajsky Urad jako pfislusny Ufad dle zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi uplatnil stanovisko €.j.
KK/2556/22/23 ze dne 31. 5. 2023, ve kterém ani k upravené zpravé o uplatriovani nepozadoval vyhodnoceni viivi
zmény UP na Zivotni prostfedi:

K ndvrhu Zprévy o uplatriovéni Uzemniho plénu Plesné za obdobi 2014-2021 s pokyny pro zpracovani névrhu
Zmeny c. 1 vyadal krajsky urad stanovisko zn. KK/458/22/22 ze dne 21.02.2022, s tim, Ze nebude posuzovéna
Z hlediska viivi na Zivotni prostredi. Tolo stanovisko zustdvd nadale v platnost; jelikoZ dopinény obsah neni
Z hlediska posuzovani viivi na Zivoini prostredi vyznamny. *

,Po porovnani upraveného obsahu navrhu zpravy o uplatriovani uzemniho plénu s kritérii dle prilohy ¢. 8 k zakonu
0 posuzovani viivi na Zivotn/ prostredi, krajsky urad usoudil, Ze upraveny navrh dzemniho planu nestanovi ramec
pro budouci povoleni zémeéru uvedeného v priloze ¢. 1 zdkona o posuzovani viivi na Zivotni prostredy - tim nenf
napinéna definice koncepce pro oblast dzemniho planovani dle ustanoveni§ 10a odst 1 pism. a) zadkona
0 posuzovani viivd na Zivotni prostredi, které se dle § 10i odst. 1 zakona o posuzovani viivi na Zivotni prostrear
pouZile obdobné. Kritéria prilohy ¢. 8 byla v ramci predioZeného navrhu irelevantni, proto zde nejsou zmiriovana.
Upravend Zprava o uplatriovani Uzemniho plénu Plesné za obdobi 2014-2021 svym obsahem, charakteristikou viivi
na Zivotni prostredi a nevyznamnym prinosem ve vziahu k posouzeni jinych koncepci nepredstavuje koncepci, pro
kierou je nutné vyhoadnolit jednotlivé viivy na Zivotni prostredy.”

SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vyhodnoceni viivi zmény UP na udrzitelny rozvoj (izemi nebylo pozadovano. Vyhodnoceni viivii zmény UP na
udrZitelny rozvoj Uzemi proto nebylo zpracovano.

STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE
SDELENiM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENi PODLE
§ 10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni viivii zmény UP na udrzitelny rozvoj (izemi nebylo pozadovano. Vyhodnoceni viivii zmény UP na
udrZitelny rozvoj Gzemi proto nebylo zpracovano a z tohoto diivodu nebude uplatfiovano ani stanovisko krajského
UFadu podle § 100 odst. 2 stavebniho zakona.

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje obce
Zména ¢&. 12 UP Fesi prevod celého UP Plesné do jednotného standardu a dale dilci Gpravy ve vyuZiti Gzemi.

Uzemi mésta Plesna predstavuje polyfunkCni izemi se 4 vzajemné izolovanymi sidly v kulturni krajiné. Zakladni
koncepce UP Plesna stanovuje, Ze mésto Plesna s mistni €asti Sneky a sidla Lomnicka i Vackov si zachovaji svij
dosavadni vyrobni a obytné obsluzny charakter a sidlo Smrcina bude plnit funkci pouze obytné obsluznou bez
vyrobnich ploch.

Zména ¢&. 12 UP je zpracovana v souladu se zakladni koncepci rozvoje tzemi stanovenou v UP Plesna, pouze
reviduje navrhovany rozvoj Umérné vyznamu mésta a jeho redlnym potfebam. Zména UP reviduje rozvoj jednotlivych
oblasti (bydleni, obCanské vybaveni, vyroba, dopravni a technicka infrastruktura) Gmérné vybrané ¢asti Uzemi, jeho
kapacité a potencialu.

Zduvodnéni ochrany a rozvoje hodnot tGizemi

Principy ochrany a rozvoje hodnot izemi stanovené v UP Plesna se Zménou ¢. 12 UP neméni.
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Kulturni a architektonické hodnoty

UP Plesna respektuje architektonicky, kulturné i mistné cenné stavby a soubory, chrani objekty zapsané ve statnim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek:

k.0. Plesna:

= 106881 evangelicky kostel

= 22866/4-4277 soubor tfi kamennych kfiz(
= 41205/4-98 opevnény vrch Neuhaus

k.. Lomnicka:

= 27140/4-149 kamenny kiiz

UP Plesna respektuje archeologicka nalezists:

= (zemi s archeologickymi nalezy (UAN) I. a Il. kategorie

Zména ¢. 12 UP respektuje kulturni a architektonické hodnoty — nemovité kulturni pamatky a archeologické nalezists.
Prirodni hodnoty

Zména &. 12 UP vytvafi podminky pro ochranu vSech pfirodnich hodnot v izemi. Kromé USES a zakonnych VKP -
les, vodni toky, rybniky, udolni nivy jde o tyto hodnoty:

pfirodni park Kamenné vrchy

registrovany vyznamny krajinny prvek ¢. 104 — p.p.¢. 256/2, k.u. Plesna — mimolesni zelef
PUPFL + ochranné pasmo lesa

ZPF

Zména &. 12 UP respektuje vy$e uvedené pfirodni hodnoty.

Zmena ¢. 12 up upravuje vymezeni USES dle Planu mistniho USES pro ORP Cheb. V souvislosti se zmé&nami ve
vymezeni USES zména UP upravuje vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v tom smyslu, Ze biocentra jsou
v souladu s § 28 odst. 2 vyhlasky €. 157/2024 Sh. vymezena vzdy jako plochy pfirodni.

Zménou ¢. 12 UP je upraveno vymezeni dal$ich ploch nezastavéného tzemi, které jsou ve stavajicim UP vymezeny
jako plochy smisené nezastavéného Gzemi (NSx), pficemz takto je ve stavajicim UP vymezena prevazna &ast
nezastavéného Gzemi. P¥i uplatiiovani UP Plesna se praktické pouzivani ploch smi$enych nezastavéného izemi
s nékolika indexy, kdy tyto mély byt uzivany kompromisné, ale ¢asto si odporovaly, ukézalo jako problematické. Pi
pfevodu do jednotného standardu je upu$téno od tohoto zplsobu vymezeni ploch v nezastavéném Gzemi, nové
zafazeni je voleno v souladu se stavajicim nebo budoucim vyuZitim v souladu s pojetim ploch dle vyhlasky
&. 157/2024 Sb. Plochy smi$ené nezastavéného zemi byly zménou UP provéfeny a roziazeny do ploch lesnich
vSeobecnych (LU), ploch zemédélskych vSeobecnych (AU) a plochy odpovidajici § 29 vyhlasky €. 157/2024 Sb. jsou
ponechany v plochach smiSenych krajinnych vSeobecnych (MU).

Informace o vyhradnim lozisku
Viyhradni loZiska ve spravnim tzemi obce Plesna:

3213600 Plesna (Velky Luh-KFfizovatka) — kaolin, bentonit
3114200 Velky Luh - jily, pisky, Stérkopisky

3114500 Vackov — cihlafska surovina, jily

3244800 Lomnicka u Plesné - jily, pisky, Stérkopisky

Zména &. 12 UP nenavrhuje nové zastavitelné plochy v plochach vyhradnich loZisek.
Zdavodnéni urbanistické koncepce
UP Plesna uvaZuje s touto urbanistickou koncepci:

Ve mésté Plesna jsou vyrazné rozvijeny 2 funkce - bydleni v RD a vyroba. Plochy bydleni jsou soustfedény na levy
bfeh Plesné, kde vypliuiji stavajici proluky v zastavbé a navazuiji na zastavbu. Plochy vyrobni a smiSené obytné
plochy jsou situovany na pravy breh Plesné. Dnes nefunkéni vyrobni arealy jsou navrzeny k pfestavbé na smisené
obytné plochy nebo drobnou vyrobu a agroturistiku. Centrem mésta zlstava namésti Svobody s rekonstruovanou
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kfizovatkou silnic ll. tfidy, s novym mostem a dvéma parkovisti s trznici. Obsluzny charakter si zachova i Hlavni
ulice. Mistni &ast Sneky vytvofi s méstem 1 souvisle urbanizované tizemi se zachovanim byvalého prostoru navsi.
Nova vyrobni plocha navazuje na stavajici primyslovy areal na jihovychodnim okraji mésta a je obklopena
smidenymi obytnymi plochami jako pfechodového ¢lanku ke klidovym plocham bydleni.

Nové vystavba v Plesné nebude vytvafet hmotovou ani vySkovou dominantu Uzemi a zachové si charakter
pfiméstské zastavby drobného méfitka.

Mistni East Bamberk zapadné od oblouku Zelezniéni traté ¢.147 bude pouze dopInéna o jednostrannou zastavbu RD
podél stavajici komunikace se zachovanim obytné rekreaéniho charakteru Uzemi.

V ostatnich sidlech na Gzemi mésta Plesna bude rozvijena venkovskd zéstavba. Rozvoj Lomniéky je feSen
s dirazem na plochy bydleni, rekreace a vefejné prostranstvi se zeleni, ve Vackové budou zemédélské arealy
doplnény o aktivity agroturistiky a bydleni s revitalizaci centralniho prostoru na kfizovatce 3 komunikaci s rybnikem.
Zastavba Smrciny zUstane soustfedéna pouze podél prljezdné silnice lll. tfidy bez centralniho prostoru navsi, bez
zelené.

Zména &. 12 UP se této urbanistické koncepce stanovené v UP Plesna v zasadé drzi s tim rozdilem, Ze v sidle
Vackov se nové neuvaZuije s rozvojovymi plochami a navrzeny rozsah ploch je redukovan.

Zménou &. 12 UP jsou dilgimi Gpravami FeSeny aktualni potfeby v (izemi. Tyto diléi zmény zohledriuji pozadavky na
hospodérné vyuzivani zastavéného uzemi a na ochranu volné krajiny.

Dale je touto zménou UP navrzeno vypustit dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy vymezené ve stavajicim UP
z divodu, Ze dlouhodobé nevyuZité zastavitelné plochy blokuji odtvodnitelnou kapacitu rozvojovych ploch mésta.
Viypoustéji se také veSkeré navrhované plochy pro agroturistiku, za dobu uplatfiovani UP nebyly ani zEasti vyuZity.

Zména ¢&. 12 UP je zpracovana v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou v UP Plesna, pouze reviduje
navrhovany rozvoj Umérné vyznamu mésta a jeho realnym potfebadm. Zména UP reviduje rozvoj jednotlivych oblasti
(bydleni, obcanské vybaveni, vyroba, dopravni a technicka infrastruktura) umérné vybrané ¢asti izemi, jeho kapacité
a potencialu.

Prehled a zdlivodnéni zastavitelnych a transformaénich ploch

Dil&i zmény provedené zménou UP Ize shrmout do kategorii — stabilizace ploch, zména vyuZiti nebo rozsahu v UP
vymezenych ploch, vypusténi stavajicich ploch a vymezeni novych ploch.

Zménou &. 12 UP byly na zakladé komplexni revize provedené po zpravé o uplatriovani vypustény v UP diouhodobé
vymezené a dosud nevyuZité zastavitelné plochy a plochy pfestavby nebo jejich ¢asti. Vypustény byly i s témito
plochami souvisejici plochy vefejnych prostranstvi. Na zakladé této revize byly vypustény:

a) celé plochy:

P-B7- bytové domy nad zdravotnim stfediskem (BH) — stabilizovano jako (Z2)

P-O1 - aredl agroturistiky jako pfestavba nefunkéni zemédélské farmy (OA) — stabilizovano jako (AU)
P-PV3 - vefejné prostranstvi s mistni komunikaci na severu obce (PVk) — stabilizovano jako (AU)

P-D1 - Uprava kfizovatky silnic lll.tfidy vCetné parkovité, autobusové zastavky a nového mostu (DS) -
stabilizovano jako (SM)

P-D2- garaze u rozvojové plochy na vychodé mésta Plesné (DS) - stabilizovano jako (AU)

S$-B4 - plocha bydleni na jiznim cipu Snek (BV) - stabilizovano jako (AU)

S-PV1 - vefejné prostranstvi s patefni obsluznou komunikaci u hfbitova (PVk) — stabilizovano jako (AU)
8-PV3 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni na levém biehu Luzniho potoka s ochrannou funkci (PVz)
— stabilizovano jako (MU)

S-PV4 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni na Bamberku (PVz) - stabilizovano jako (MU)

8-PV5 - park u hibitova (Pvz1) - stabilizovano jako (AU)

§8-S2 - prestavba nadrazi (SS) - stabilizovano jako (DD)

8-D2 - parkovisté kamionii u nadrazi (DS) - stabilizovano jako (DD)

L-PV1 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s izolaCni funkci na zapadnim okraji sidla (PVz) -
stabilizovano jako (MU)

L-S1 - dostavba vychodniho okraje sidla (SV) - stabilizovano jako (AU)

L-T1 - technicka vybavenost v sidle (TI) - stabilizovano jako (BV)

V-B2 - dostavba severniho okraje sidla (BV) - stabilizovano jako (AU)

V-O1A - aredl agroturistiky - komercni ¢ast (OA) — stabilizovano jako (AU)

V-O1B - aredl agroturistiky - zemédélské stavby (OA) — stabilizovano jako (AU)
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= V-PV1 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci na vychodnim okraji sidla (PVz) -
stabilizovano jako (AU)

V-PV2 - revitalizace navsi s rybnikem a zeleni (PVz) - stabilizovano jako (MU)

V-S1 - provozovna u pily na severnim okraji sidla (SV) - stabilizovano jako (AU)

V-S2 - provozovna v centru sidla (SV) - stabilizovano jako (MU)

S-O1A - areadl agroturistiky - komercni ¢ast (OA) - stabilizovano jako (AU)

S-O1B - aredl agroturistiky - zemédélské stavby (OA) - stabilizovano jako (AU)

b) a Casti ploch:

=  P-B1- dostavba zapadniho okraje obce (BI) - ¢ast ,e" stabilizovana jako (AU)

= P-B2- plochy bydleni na severnim okraji obce (Bl) — &ast Casti ,b* stabilizovana jako (ZP), ¢ast ,g"
stabilizovana jako (AU)

= P-B3- plocha bydleni na Sibifi (BI) - &asti ,b“ a ,c"* stabilizovany jako (AU)

= P-B9 - dostavba Bamberku (Bl) - €ast stabilizovana jako (PU)

= P-PV2 - vefejné prostranstvi s patefni obsluznou komunikaci na Sibifi (PVk) — ¢asti stabilizovany jako
(PU), (AU)

= P-PV4 - vefejné prostranstvi s patefni obsluznou komunikaci u hibitova (PVk) — ¢ast stabilizovana jako

(AU)

P-S7 - dostavba proluky u parku (SS) - ¢ast ,b" stabilizovana jako (ZP)

P-S8 - dostavba proluky (SM) — ¢ast stabilizovana jako (ZP)

P-V1 - rozSifeni vyroby na vychodnim okraji obce (VL) — ¢ast ,b" stabilizovana jako (AU)

S8-B2- bydleni na jiznim okraji Snek (Bl) - &ést ¢asti ,b* stabilizovana jako (AU) ,

S-PV6 - veFejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci u technickych sluzeb M&U (PVz) - 8ast

,b* stabilizovana jako (AU)

= |-B3- dostavba centralni ¢asti sidla (BV) — ¢ast ,b" stabilizovana jako (MU)

= L-RI1 - chaty v zahradkéch na zapadnim okraji sidla (RI) — €ast stabilizovana jako (MU)

= L-PV3-park s vybavenim u kostela (PVz1) - ¢ast ,a" stabilizovana jako (MU), Cast ¢asti b stabilizovana
jako (AU)

= V-B1 - dostavba proluk v ZU na zapadé sidla (BV) - &4st ,a* stabilizovana jako (AU), (MU), &ast &asti ,b"

stabilizovana jako (MU), €ast ,c" stabilizovana jako (MU)

S-B1 - dostavba zapadniho okraje sidla (BV) — ¢ast ¢asti ,a“ stabilizovana jako (MU)

Odlivodnéni vypusténi ploch:

Jednd se o dlouhodobé nevyuZité zastavitelné plochy, jejichz navrzeny rozsah neodpovida potencialu rozvoje.
Zastavitelné plochy navrzené v tomto rozsahu blokuji odvodnitelnou kapacitu rozvojovych ploch mésta.

U mensich sidel (Lomnicka, Vackov, Smrcina) se za dobu uplatiiovani UP prokazalo, Ze v UP navrhovany rozvoj
neni realny, navrzené plochy byly za dobu 16 let od vydani UP vyuZity v naprosto minimalnim rozsahu.

V Plesné jsou redukovany plochy v urbanisticky nevhodnych lokalitach, jedna se o plochy ve vyvy8enych polohach
a vybihajici do volné krajiny. K redukci v téchto lokalitach bylo pfistoupeno i na zakladé spoleénych pozadavk(
apodminek pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit vlastnich krajin, které jsou stanoveny vZUR KK
a s pfihlédnutim k poZadavku orgénu ochrany pfirody a krajiny, ktery tento dotCeny orgén uplatnil pfi projednéni
zpravy o uplatfiovani. Timto konkrétnim poZadavkem bylo ,zajistit ochranu krajinného razu neumistovanim
Zzaslavitelnych ploch na pohledové exponovana mista — zejména svahy a vrcholy".

Zménou &. 12 UP byly dale vypustény zastavitelné plochy a plochy pestavby nebo jejich &asti v pripadech, kdy byly
takto vymezeny napf. proluky beze zmény ucelu vyuZiti pouze z divodu zdlraznéni mozné zastavby. Z duvodu
zjednoduseni a efektivnéjSiho uplatiiovani UP nejsou tyto lokality nadale evidovany jako plochy zmén:

a) celé plochy:

P-B8 - dostavba proluky v obci (Bl) — stabilizovano jako (BI), ¢ast jako (DS.2)

P-B10 - pfestavba vyrobniho aredlu v obci (Bl) — stabilizovano jako (SM), ¢ast jako (DS.2)
P-S5 - pfestavba vyrobniho arealu (SS) - stabilizovano jako (SM)

P-S9 - Celni (SS2) - stabilizovano jako (SM)

8-D1 - nadrazi ve Snekéach (DD) - stabilizovano jako (DD)
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a Casti ploch:

P-S3 - dostavba proluky v centru obce (SC) — €asti stabilizovany jako (SM)
P-S8 - dostavba proluky (SM) - stabilizovano jako (SM)

Zménou &. 12 UP byly dale zrevidovany plochy prestavby uréené pro realizaci zelend. Z divodu mnohdy pouze
formainiho vymezeni ploch zelené zménovou plochou a z divodu zjednodu$eni a efektivnéjSiho uplatiiovani UP
nejsou tyto lokality nadéle evidovany jako plochy pfestavby:

celé plochy:

P-PV9 - revitalizace vefejné zelené na pravém bfehu potoka Plesné (PVz) - stabilizovano jako (ZP)
P-PV10 - revitalizace parku (PVz1) - stabilizovano jako (ZP)

P-PV11 - turisticka odpocivka (PVz1) - stabilizovano jako (ZP), ¢ast jako (NU)

P-PV12 - pfehrazka (PVz2) - stabilizovano jako (ZP)

a Cast plochy:

8-PV7 - revitalizace parku na zapadnim okraji sidla (PVz1) - ¢ast stabilizovana jako (ZP)

Zménou ¢. 12 UP byly do stabilizovanych ploch prevedeny zastavitelné plochy a plochy prestavby nebo jejich Casti,
které byly v pribé&hu uplatiovani UP jiz vyuZity:

celé plochy:

P-03 - amfiteatr u Skoly (OV) — stabilizovano jako (OV)
P-05 - hiisté u Skoly (OS) — stabilizovano jako (OV)
P-S4 - pfestavba vyrobniho arealu (SM) — stabilizovano jako (SM)

a Casti ploch:

P-B1- dostavba zapadniho okraje obce (BI) — ¢asti stabilizovany jako (BI)

P-B2- plochy bydleni na severnim okraji obce (Bl) — ¢asti stabilizovany jako (BI)

P-B4 - plocha bydleni severné nad udolni nivou potoka Plesn (Bl) — ¢asti stabilizovany jako (Bl)

P-B6 - dostavba vychodniho okraje obce (Bl) — ¢ast stabilizovana jako (Bl)

P-PV6 - vefejné prostranstvi s mistni komunikaci na Bamberku (PVk) — €asti stabilizovany jako (PU), (BI)
S8-B2- bydleni na jiznim okraji Sneku (Bl) - &asti stabilizovany jako (BI)

S-PV6 - veFejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci u technickych sluzeb M&U (PVz) - 8ast
stabilizovana jako (PU) )

S-S1 - dostavba u technickych sluzeb MéU (SV) — &ast stabilizovana jako (BI)

L-RI1 - chaty v zahradkach na zapadnim okraji sidla (RI) — €ast stabilizovana jako (BV)

S-B1 - dostavba zapadniho okraje sidla (BV) - Cast stabilizovana jako (BV)

V-B1 - dostavba proluk v ZU na zapadg sidla (BV) — ¢ast stabilizovana jako (BV)

Které konkrétni asti téchto ploch byly stabilizovany, je zfejmé z grafické ¢asti a z pfehledu zmén v plivodnim
seznamu zastavitelnych ploch a ploch pfestavby na koci této podkapitoly.

Zménou &. 12 UP byl zmé&nén zplisob vyuZiti u nasledujicich ploch:

a)

celé plochy:

P-B5 - bytové domy na pravém bfehu potoka Plesna (BH) — nyni vymezeno jako soucast Z.09 (BI)
P-PV5 - verejné prostranstvi s mistni komunikaci na vychodnim okraji obce (PVk) — nyni vymezeno jako
soucast .09 (BI)

P-PV8 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci u prdmyslové vyroby (PVz) — nyni
vymezeno jako plocha Z.14 (SM)

P-S6 - dostavba proluky u zelezni¢ni drahy (SS) — nyni vymezeno jako soucast Z.17 (BI)

P-S7- dostavba proluky u parku (SS) — nyni vymezeno jako Z.18 (SM)

S-01 - viceucelové hristé jako rekultivace byvalé skladky v parku (OS) — nyni vymezeno jako soucast Z.33
(T0)

S-PV2 - vefejné prostranstvi s mistni komunikaci v jizni ¢asti Sneki (PVK) - nyni vymezeno jako sougast
Z.21 (Bl

L-O1 - dostavba proluky (OV) - nyni vymezeno jako soucast Z.29 (BV)
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L-PV2 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci u hfbitova (PVz) — nyni vymezeno jako
2.30 (BV,Z2)

a Casti ploch:

P-S1 - provozovny sluzeb na vychodnim okraji obce (SM) — €ast plochy nyni vymezena jako soucast Z.09
(B)

P-S3 - dostavba proluky v centru obce (SC) — €ast plochy nyni vymezena jako Z.16 (OV)

8-PV7 - revitalizace parku na zapadnim okraiji sidla (PVz1) - €asti plochy nyni vymezeny jako sougést
233 (T0), 2.34 (RI) ]

S-S1 - dostavba u technickych sluzeb MéU (SV) — €ast plochy nyni vymezena jako soucast Z.24 (BI)
L-B3 - dostavba centralni €asti sidla (BV) — ¢ast plochy nyni vymezena jako Z.28 (SV)

L-PV3 - park s vybavenim u kostela (PVz1) — &ast nyni vymezena jako soucast Z.29 (BV)

Které konkrétni ¢asti téchto ploch byly zménény, je zfejmé z grafické ¢asti a z pfehledu zmén v plvodnim seznamu
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby na koci této podkapitoly.

Po revizi a pfevodu do jednotného standardu provedenych Zménou &. 12 UP jsou v UP vymezeny:

Zastavitelné plochy:

Z.01 (BI) - ¢ast pavodni plochy P-B1 (BI), celd pivodni plocha P-PV1 (PVk), Cast vymezena nové

(zvétSeno)

Z2.02 (BI) — ¢ast plivodni plochy P-B2 (BI)

Z2.03 (BI) — ¢ast plivodni plochy P-B2 (BI)

Z.04 (BI) — ¢ast plivodni plochy P-B2 (BI)

Z2.05 (BI) — ¢ast plivodni plochy P-B3 (BI)

Z.06 (BI) — ¢asti ptvodnich ploch P-B3 (BI), P-PV2 (PVk)

2.07 (BI) — ¢ast plivodni plochy P-B4 (BI), ¢ast vymezena nové namisto stabilizované plochy (OS)

Z.08 (BI) — ¢ast plivodni plochy P-B4 (BI)

Z.09 (BI) - celé plvodni plochy P-B5 (BH
(
(
(
(
(
(

), P-PV5 (PVKk), &asti pivodnich ploch P-B6 (BI), P-S1 (SM), P-

210
Z1
712
713
714 (S
215 (S

B
B
B
B
B
B
PV4 (P
BI) - cel4 pavodni plocha S-B3 (BI), &asti pavodnich ploch P-B9 (BI), P-PV6 (PVk)
OV) - cela plvodni plocha P-02 (OV)
0S) - cela plivodni plocha P-O4 (OS)
Z0) - cela plvodni plocha P-PV7 (PVz)
) — cela plvodni plocha P-PV8 (PVz)
)~
VI

¢asti plvodnich ploch P-S1 (SM), P-PV4 (PVk), ¢ast vymezena nové namisto stabilizované

) — €ast pavodni plochy P-S3 (SC)

) — cela pGvodni plocha P-S6 (SS), ¢ast vymezena nové namisto stabilizované plochy (PVz)

) = pvodni plocha P-S7 (SS)

L) — €ast pavodni plochy P-V1 (VL)

1) - cel pvodni plocha S-B1 (BI)

221 (BI) — &ast plvodni plochy S-B2 (BI), cela pivodni plocha S-PV2 (PVk), &ast vymezena nové
(zvétSeno) 5

2.22 (Bl) — ¢ast plivodni plochy S-B2 (BI)

Z.23 (OK) - cel4 pavodni plocha S-02 (OV)
Z.24 (Bl) - cast pavodni plochy S-S1 (SV)
2.25 (VL) - cela pdvodni plocha S-V1 (VL)
Z2.26 (BV) - cela pidvodni plocha L-B1 (BV)
2.27 (BV) - cela pidvodni plocha L-B2 (BV)
Z.28 (SV) - ¢ast plvodni plochy L-B3 (BV)
Z2.29 (BV) - cela pivodni plocha L-O1 (OV), €ast pdvodni plochy L-PV3 (PVz1)
2.30 (BV,ZZ) - cela pavodni plocha L-PV2 (PVz)
Z.31 (BV) - ¢ast puavodni plochy S-B1 (BV)
2.32 (BV) - ¢ast pavodni plochy S-B1 (BV)
Z.33 (TO) - East pivodni plochy S-PV7 (PVz1), soucastije i cela pvodni plocha S-01 (OS)
Z.34 (RI) - ¢ast pdvodni plochy S-PV7 (PVz1)
(

2.35 (Bl,ZZ) - nové vymezeno
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Transformaéni plochy:

= T.01(DS.3) - celé pivodni plochy P-V2 (VD) a P-V3 (VD)
= T.02 (BI) - nové vymezeno namisto stabilizované plochy (ZS)

Odlvodnéni vymezeni novych ploch a zmén ve zplsobu vyuziti stavajicich ploch:

Zménou &. 12 UP byly vymezeny nové zastavitelné plochy a transformacni plochy, kromé toho jsou dale uvedeny
i nejvyznamnéjsi zmény zpdsobu vyuziti v UP jiz vymezenych ploch:

Z.01 (BI) - rozSireni

k.0. Plesna

RozSifeni zastavitelné plochy Z.01.

RozSifeni zastavitelné plochy umozni vytvoreni logické struktury komunikaci a hospodarné vyuziti nutné technické
infrastruktury.

Navrhované roziteni dopliiuje ve stavajicim UP navrzeny rozvoj v této lokalité pfi zachovani kompaktnosti mésta.
Plocha je vymezena v souladu s poZadavky obsazenymi v pokynech — viz kapitola €) body (15) a (33).

Zabor |I. tfidy ochrany je kompenzovan redukci ve stavajicim UP navrzenych a dosud nevyuzitych ploch
v urbanisticky nevhodnych lokalitach.

ZPF — Casti p.p.€. 961/1, 962/1, 962/3, 948 - |l. tfida ochrany

Z.07 (BI) - rozSireni

k.0. Plesna

RozSifeni zastavitelné plochy Z.07.

Pozemek je nové vymezen jako soudést zastavitelné plochy jiz vymezené v UP. Na tomto pozemku je v UP
vymezena stabilizovana plocha (OS) aniz by takto byla vyuzivana.

Pozemek je ze v3ech stran obklopen bud' jiz pro bydleni vyuZitymi nebo pro bydleni navrzenymi pozemky. Neni
zeméd@lsky vyuZivan.

Zabor 1. tfidy ochrany je kompenzovan redukci ve stévajicim UP navrzenych a dosud nevyuzitych ploch
v urbanisticky nevhodnych lokalitach.

Plocha je vymezena v souladu s poZadavkem obsazenym v pokynech — viz kapitola e) bod (29).

ZPF —p.p.C. 378/6 — 1. a lll. tfida ochrany — bilancovano jako ménény zabor

Z.21 (BI) - rozSiteni
k.0. Sneky

RozSifeni zastavitelné plochy Z.21.

VyuZiti 8asti plochy Gzemni rezervy S-R1.

Roz8ifenim zastavitelné plochy bude umoznéno vyuZiti celého pozemku, které umozni vytvofeni logické struktury
komunikaci a hospodarné vyuziti nutné technické infrastruktury.

RozSifenim vznikne ucelena plochy pro novou vystavbu na pozemcich mésta Plesnd, coZ umozni zasitovani celé
lokality v souladu s principy hospodarného vynakladani vefejnych prostredkd.

ochrany a nejméné kvalitni.
Plocha je vymezena v souladu s poZadavky obsazenymi v pokynech — viz kapitola €) body (14) a (37).
ZPF - &asti p.p.€. 261/2, 291/1 - V. a okrajové lIl. tfida ochrany
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Z.35 (Bl,ZZ) - nova

k.0. Plesna

Nova zastavitelnd plocha v zastavéném Uzemi v navaznosti na stabilizované plochy (BI). Vymezeno namisto
stavajici stabilizované plochy (PVz).

ViyuZiti prostorové rezervy v zastavéném uzemi.

Jedna se o V. tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu, tj. jednad se o pudy s nejnizSim stupném ochrany
a nejméné kvalitni.

Plocha je vymezena v souladu s pozadavky obsazenymi v pokynech — viz kapitola e) body (17) a (33).

ZPF —p.p.C. 188/8, 188/12 - V. tfida ochrany - bilancovano jako ménény zabor

1.02 (BI) - nova

k.0. Plesna

Nova transformacni plocha v zastavéném Uzemi v navaznosti na stabilizované plochy (BI).
ViyuZiti prostorové rezervy v zastavéném uzemi.

Plocha je nyni vyuzivana pro rekreaci zahradkovou, neni zemédélsky vyuzivana.

Zabor |I. tfidy ochrany je kompenzovan redukci ve stavajicim UP navrzenych a dosud nevyuzitych ploch
v urbanisticky nevhodnych lokalitach.

Plocha je vymezena v souladu s poZzadavkem obsazenym v pokynech — viz kapitola e) bod (33).
ZPF - p.p.C. 102212, 1022/4, 1023/1, 1023/2, 1023/3 - Il. tfida ochrany — bilancovano jako ménény zabor

Z.09 (BI) — zména funkce na ¢asti plochy

k.0. Plesna

Zména funkce stavajicich zastavitelnych ploch P-B5 (BH), P-PV5 (PVk) a &asti stavajicich zastavitelnych ploch P-
S1(SM), P-PV4 (PVK).

Zména zplsobu vyuziti zajistuje plynuly pfechod sidla do krajiny.
Plocha je upravena v souladu s pozadavkem obsazenym v pokynech — viz kapitola e) bod (15).
ZPF —p.p.C. 260/15 a &asti p.p.¢. 260/1 a 260/16 — prevazné V. tfida ochrany, déle I. a Il. tfida ochrany

Z.14 (SM) — zména funkce

k.0. Plesna

Zména funkce stavajici zastavitelné plochy P-PV8 (PVz).
Doplnéni zastavby, vyuZiti prostorovych rezerv v zastavéném Gzemi.
Plocha je upravena v souladu s pozadavky obsazenymi v pokynech — viz kapitola ) body (15) a (17).

ZPF - p.p.€. 253/13 - Il. a okrajové I. tfida ochrany

Z.16 (OV) — zména funkce

k.0. Plesna

Zména funkce Casti stavajici zastavitelné plochy P-S3 (SC).

NavrZeno pro potfeby méstského ufadu, napf. pro feSeni parkovani.

Plocha je upravena v souladu s pozadavkem obsazenym v pokynech — viz kapitola €) bod (33).
Mimo ZPF
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Z.17 (BIl) — zména funkce, rozsireni

k.U. Plesna

Zména funkce Casti stavajici zastavitelné plochy P-S6 (SS), rozSifeni namisto stavajici stabilizované plochy (PVz).
Doplnéni zastavby, vyuZiti prostorovych rezerv v zastavéném Uzemi.

Plocha je rozSifena v souladu s pozadavky obsazenymi v pokynech — viz kapitola ) body (15) a (17).

RozSifeni mimo ZPF

Z.24 (BIl) - zména funkce
k.0. Sneky

Zména funkce stavajici zastavitelné plochy S-S1 (SV).

Pfevazné v zastavéném Uzemi, ¢aste¢né v ndvaznosti.
Plocha je upravena v souladu s pozadavky obsazenymi v pokynech — viz kapitola e) body (15) a (33).
ZPF —p.p.C. 111/4 - 1. tfida ochrany

Z.28 (SV) — zména funkce

k.U. Lomnic¢ka u Plesné

Zména funkce stavajici zastavitelné plochy L-B3 (BV) na plochu smiSenou obytnou.

Plocha je upravena v souladu s pozadavkem obsazenym v pokynech — viz kapitola €) bod (33).
ZPF - ¢ast p.p.C. 26/4 - IV. tfida ochrany

Z.29 (BV) — zména funkce

k.U. Lomnicka u Plesné

Zména funkce stavajici zastavitelné plochy L-O1 (OV) a &asti zastavitelné plochy L-PV3 (PVz1).

Castedné v zastavéném Gzemi v ndvaznosti na stabilizované plochy (BV), &aste&né mimo zastavéné Gzemi.
Plocha je upravena v souladu s pozadavkem obsazenym v pokynech — viz kapitola e) bod (15).

ZPF - &ast p.p.€. 5/1 - IV. tfida ochrany

Z.30 (BV,ZZ) — zména funkce

k.U. Lomnicka u Plesné

Zména funkce stavajici zastavitelné plochy L-PV2 (PVz).

V/ zastavéném Uzemi v ndvaznosti na stabilizované plochy (BV).

Plocha je upravena v souladu s pozadavky obsazenymi v pokynech — viz kapitola e) body (15), (17) a (30).
Mimo ZPF

Z.33 (TO) — zména funkce
k.0. Sneky
Zména funkce ¢asti stavajici plochy prestavby S-PV7 (PVz1) a celé pavodni plochy S-01 (OS).

Plocha pro feSeni odpadového hospodarstvi obce (deponie).
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Plocha je upravena v souladu s pozadavkem obsazenym v pokynech — viz kapitola €) bod (33).

Pro plochu je stanovena specificka podminka poZadujici zachovat, pfipadné doplnit pas ochranné a izolacni zelené
na jizni a jihovychodni hranici plochy v minimélni $ifce 10 m.

ZPF - ¢ast p.p.€. 31/1 - V. ffida ochrany

Z.34 (RZ) - zména funkce
k.0. Sneky
Zména funkce ¢asti stavajici plochy prestavby S-PV7 (PVz1) a celé pivodni plochy S-01 (OS).

Plocha pro rozsifeni stavajicich zahradek pfevazné v zastavéném zemi, Castené v navaznosti.
Plocha je upravena v souladu s pozadavkem obsazenym v pokynech — viz kapitola e) bod (33).

ZPF —p.p.C. 31/5 a ¢ast p.p.¢. 31/1 - V. tfida ochrany

T.01 (DS.3) — zména funkce
k.0. Sneky

Zména funkce stavajicich ploch pfestavby P-V2 (VD) a P-V3 (VD) s ohledem na zaméry, pro které byly plochy
vymezeny.

Plocha je upravena vramci pfevodu do jednotného standardu a zrevidovéni textové Casti ve smyslu jejiho
zjednoduseni - viz kapitola €) body (12) a (26).

ZPF —p.p.C. 1026 - V. tfida ochrany

Pro prehled zmén je dale uveden plvodni seznam zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s uvedenim provedenych
Uprav. Pokud to bylo uéelné, byly nékteré plochy pro lepsi pfehled v upravach podrobnéji roz¢lenény:

Mésto Plesna
Plochy bydleni:
P-B1 - dostavba zapadniho okraje obce (Bl)
- P-B1a - stabilizovano
- P-B1b - stabilizovano
- P-Blc-soucasti 2.01 (BI)
- P-B1d - stabilizovano
- P-B1e-zruseno (AU)
P-B2 - plochy bydleni na severnim okraji obce (BI)
- P-B2a-2.02
- P-B2b - ¢ast stabilizovana jako (BI), ¢ast ponechana jako (ZP)
- P-B2c - stabilizovano
- P-B2d - stabilizovano
- P-B2e-7.03(Bl)
- P-B2f - stabilizovano
- P-B2g - vypusténo (AU)
- P-B2h - stabilizovano
- P-B2i - stabilizovano
- P-B2j-2.04 (Bl
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- P-B2k - stabilizovéano
P-B3 - plocha bydleni na Sibifi (BI)
- P-B3a-2.05(BI)
- P-B3b - vypusténo (AU)
- P-B3c - vypusténo (AU)
- P-B3d-2.06 (BI)
P-B4 - plocha bydleni severné nad Udolni nivou potoka Plesna (Bl)
- P-B4a - stabilizovano
- P-B4b - stabilizovano
- P-B4c-2.07 (BI)
- P-B4d-2.08 (BI)
- P-Bde - stabilizovano
P-B5 - bytové domy na pravém bfehu potoka Plesna (BH) — zména funkce, soucasti Z.09 (BI)
P-B6 - dostavba vychodniho okraje obce (BI)
- P-Bb6a - stabilizovano
- P-B6b - soucasti Z.09 (BI)
P-B7 - bytové domy nad zdravotnim stfediskem (BH) — vypusténo, stabilizovano jako (ZZ)
P-B8 - dostavba proluky v obci (Bl) — stabilizovano, €ast stabilizovana jako (DS.2)
P-B9 - dostavba Bamberku (BI) — ¢ast soucasti Z.10 (BI), ¢ast stabilizovana jako (PU)

Plochy ob¢éanského vybaveni:

P-02 - aredl sluzeb u Skoly (OV) - Z.11 (QV)

P-03 - amfiteatr u Skoly (OV) — stabilizovano

P-04 -rozsifeni histé v obci (OS) - Z.12 (OS)
P-05 - hiisté u Skoly (OS) — stabilizovano jako (OV)

Plochy verejnych prostranstvi:

P-PV1 - vefejné prostranstvi s mistni komunikaci na severozapadé obce (PVk) — soucasti Z.01 (Bl)

P-PV2 - vefejné prostranstvi s patefni obsluznou komunikaci na Sibifi (PVk) — ¢ast stabilizovana jako (PU), ¢ast
vypusténa (AU), Cast soucasti Z.06 (BI)

P-PV3 - vefejné prostranstvi s mistni komunikaci na severu obce (PVk) — vypusténo (AU)

P-PV4 - verejné prostranstvi s patefni obsluznou komunikaci u hibitova (PVk) — €ast vypusténa (AU), Cast soucasti
Z.09 (BI), ¢ast soucasti Z.15 (SM)

P-PV5 - vefejné prostranstvi s mistni komunikaci na vychodnim okraji obce (PVk) — soucasti Z.09 (Bl)

P-PV6 - vefejné prostranstvi s mistni komunikaci na Bamberku (PVk) — ¢ast soucasti Z.10 (Bl), ¢asti stabilizovany
jako (Bl) a (PU)

P-PV7 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci u hfisté (PVz) - Z.13 (ZO)

P-PV8 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci u primyslové vyroby (PVz) — zména funkce, Z.14
(SM)
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Plochy smiSené obytné:

P-S1 - provozovny sluzeb na vychodnim okraji obce (SM) — East soucasti Z.15 (SM), East soucasti 2.09 (BI)
P-S3 - dostavba proluky v centru obce (SC)
- P-S3a - stabilizovano jako (SM)
- P-S3b do - stabilizovano (SM)
- PS3c - zména funkce, Z.16 (OV)
P-S6 - dostavba proluky u zelezni¢ni drahy (SS) — zména funkce, Z.17 (BI)
P-S7 - dostavba proluky u parku (SS)
- P-S7a-2.18 (SM)

- P-S7b - v projednavaném navrhu stabilizovano jako (ZP), na zakladé podané pfipominky upraveno jako
soucast plochy Z.18 (SM)

P-S8 - dostavba proluky (SM) — &ast stabilizovana jako (SM), €ast stabilizovana jako (ZP)

Plochy dopravni infrastruktury:

P-D1 - Gprava kfizovatky silnic IIl.tfidy véetné parkovisté, autobusové zastavky a nového mostu (DS)
- P-D1a - stabilizovano jako (SM)
- P-D1b - stabilizovano jako (SM)

P-D2 - garaze u rozvojové plochy na vychodé mésta Plesné (DS) - vypusténo (AU)

Plochy vyroby a skladovani:

P-V1 - rozSifeni vyroby na vychodnim okraji obce (VL)
- PV1a-Z19 (VL)
- P-V1b - vypusténo (AU)

mistni &ast Sneky
Plochy bydleni:
8-B1 - bydleni nad tdolni nivou Luzniho potoka ve Snekéch (BI) - Z.20 (BI)
§8-B2 - bydleni na jiznim okraji Sneka (Bl)
- $B2a-2721(Bl)
- S$-B2b - stabilizovano
- 8-B2c - stabilizovano, ¢ast stabilizovana jako (AU)
- $-B2d-27.22 (Bl
- S$-B2e - stabilizovano
§8-B3 - dostavba Bamberku (B) - sou¢asti Z.10 (Bl)
8-B4 - plocha bydleni na jiznim cipu Sneki (BV) - vypusténo (AU)

Plochy ob¢anského vybaveni:

8-02 - plocha ob&anského vybaveni se sluzbami v jizni ¢asti Snekd (OV) - Z.23 (OK)
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Plochy verejnych prostranstvi:

8-PV1 - vefejné prostranstvi s patefni obsluznou komunikaci u hibitova (PVk) — vypusténo (AU)
8-PV2 - vefejné prostranstvi s mistni komunikaci v jizni ¢asti Sneki (PVk) — soucasti .21 (Bl)

8-PV3 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni na levém brehu Luzniho potoka s ochrannou funkei (PVz) — vypusténo
(MU)

8-PV4 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni na Bamberku (PVz) — vypust&no (MU)

8-PV5 - park u hibitova (PVz1) - vypusténo (AU)

S8-PV6 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci u technickych sluzeb M&U (PVz)
- S-PV6a - stabilizovano jako (PU)
- S-PV6b - vypustano (AU)

Plochy smisené obytné:
8-S1 - dostavba u technickych sluzeb M&U (SV)
- $-S1a- stabilizovano (Bl)

- 8-S1b - zména funkce, Z.24 (Bl)

Plochy dopravni infrastruktury:

8-D1 - nadrazi ve Snekéach (DD) - stabilizovano

8-D2 - parkovisté kamion(i u nadrazi (DS) - stabilizovano jako (DD)

Plochy vyroby a skladovani:
8-V1 - vyroba na vychodnim okraji sidla (VL) - Z.25 (VL)

sidlo Lomnicka
Plochy bydleni:
L-B1 - dostavba zapadniho okraje sidla (BV) — Z.26 (BV)
L-B2 - plocha pro bydleni u stfelnice (BV) — Z.27 (BV)
L-B3 - dostavba centraini ¢asti sidla (BV)

- L-B3a-zména funkce, Z.28 (SV)

- L-B3b - vypusténo (MU)

Plochy rekreace:
L-RI1 - chaty v zahradkach na zapadnim okraji sidla (RI) — ¢ast stabilizovana jako (BI), ¢ast vypusténa (MU)

Plochy obcanského vybaveni:
L-O1 - dostavba proluky (OV) — zména funkce, soucasti Z.29 (BV)

Plochy verejnych prostranstvi:

L-PV1 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s izolaCni funkci na zapadnim okraji sidla (PVz)
- L-PV1a-vypusténo (MU)
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- L-PV1b - vypusténo (MU)
L-PV2 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci u hibitova (PVz) — zména funkce, Z.30 (BV,Z2)
L-PV3 - park s vybavenim u kostela (PVz1)

- L-PV3a - vypusténo (MU)

- L-PV3b - zména funkce, ¢ast soucasti Z.29 (BV), ¢ast vypusténa (AU)

Plochy smiSené obytné:

L-S1 - dostavba vychodniho okraje sidla (SV) — vypusténo (AU)

Plochy technické infrastruktury:

L-T1 - technicka vybavenost v sidle (Tl) — zména funkce, stabilizovano jako (BV)

sidlo Vackov

Plochy bydleni:

V-B1 - dostavba proluk v ZU na zapads sidla (BV)
- V-B1a-vypusténo (AU), (MU)
- V-B1b - vypusténo (MU), &ast stabilizovana jako (BV)
- V-B1c - vypusténo (MU)

V-B2 - dostavba severniho okraje sidla (BV) — vypusténo (AU)

Plochy ob¢anského vybaveni:

V-0O1A - aredl agroturistiky - komercni ¢ast (OA) — vypusténo (AU)
V-0O1B - aredl agroturistiky - zemédélské stavby (OA) — vypusténo (AU)

Plochy verejnych prostranstvi:

V-PV1 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci na vychodnim okraji sidla (PVz) - vypusténo (AU)

Plochy smiSené obytné:

V-S1 - provozovna u pily na severnim okraji sidla (SV) — vypusténo (AU)

V-S2 - provozovna v centru sidla (SV) — vypusténo (MU)

sidlo Smrcina

Plochy bydleni:

S-B1 - dostavba zapadniho okraje sidla (BV)
- S-B1a- stabilizovano jako (BV), (MU)
- SB1b-231(BY)
- SB1c-2.32(BV)
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Plochy ob¢anského vybaveni:

S-O1A - areal agroturistiky - komeréni ¢ast (OA) — vypusténo (AU)
S-01B - areal agroturistiky - zemédélské stavby (OA) - vypusténo (AU)

Plochy prestavby
Mésto Plesna

Plochy bydleni:
P-B10 - pfestavba vyrobniho arealu v obci (Bl) - zména funkce, stabilizovano jako (SM), (DS.2)

Plochy ob¢anského vybaveni:

P-O1 - areal agroturistiky jako pfestavba nefunkéni zemédélské farmy (OA) — vypusténo (AU)

Plochy verejnych prostranstvi:

P-PV9 - revitalizace vefejné zelené na pravém brehu potoka Plesné (PVz) — stabilizovano (ZP)
P-PV10 - revitalizace parku (PVz1) - stabilizovano (ZP)

P-PV11 - turisticka odpocivka (PVz1) - stabilizovano (ZP)

P-PV12 - pfehrazka (PVz2) - stabilizovano (ZP)

Plochy smiSené obytné:

P-S4 - piestavba vyrobniho arealu (SM) — stabilizovano (SM)
P-S5 - piestavba vyrobniho arealu (SS) - stabilizovano (SM)
P-S9 - Celni (SS2) - stabilizovano (SM)

Plochy vyroby a skladovani:

P-V2 - pfestavba zemédélského arealu (VD) — zména funkce, soucasti T.01 (DS.3)
P-V3 - Zapadni (VD) — zména funkce, soucasti T.01 (DS.3)

mistni éast Sneky
Plochy ob¢anského vybaveni:

8-01 - viceticelové hfisté jako rekultivace byvalé skladky v parku (OS) — zména funkce, soucasti Z.33 (TO)

Plochy verejnych prostranstvi:

8-PV7 - revitalizace parku na zapadnim okraji sidla (PVz1) — &ast stabilizovana (ZP), ¢ast zména funkce — Gést
soucasti Z.33 (TO), €ast soucasti Z.34 (RZ)

Plochy smiSené obytné:

§8-S2 - prestavba nadrazi (SS) - vypusténo (DD)
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sidlo Vackov

Plochy verejnych prostranstvi:

V-PV2 - revitalizace navsi s rybnikem a zeleni (PVz)
- V-PV2a - vypusténo (MU)
- V-PV2b - vypusténo (MU)
- V-PV2c - vypusténo (MU)
Vymezeni systému sidelni zelené
UP vymezuje plochy sidleni zelené v urbanizovaném tzemi jako plochy vefejnych prostranstvi a plochy zeleng.

UP vymezuje vefejné pristupnou sidelni zelei v zastavéném (izemi a v zastavitelnych a prestavbovych plochéach
mésta jako soucast ploch vefejnych prostranstvi. Jsou rozliSovana vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni ochrannou
a izolaéni (PVz), a vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku (PVz1).

UP stabilizuje vybrané vyhrazené oplocene zahrady v sidlech jako plochy vyhrazené zelené, které nejsou urceny
k zastavéni. Vyhrazené arealova zeled je v UP zahrnuta vzdy jako soucast vlastniho areélu.

Zménou &. 12 UP vzhledem ke zmé&nam v legislativé dochazi ke zméné kategorizace ploch zelené ptivodné
zafazenych do ploch vefejnych prostranstvi.

Oproti UP, ktery néktera prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku navrhuje k revitalizaci, jsou tyto navrhové
plochy zménou UP zrevidovany. Z divodu mnohdy pouze formalniho vymezeni ploch zelené zménovou plochou
azdivodu zjednoduSeni a efektivngjSiho uplatfiovani UP nejsou tyto lokality nadale evidovany jako plochy
pfestavby:

b) celé plochy:

P-PV9 - revitalizace vefejné zelené na pravém bfehu potoka Plesné (PVz) - stabilizovano jako (ZP)
P-PV10 - revitalizace parku (PVz1) - stabilizovano jako (ZP)

P-PV11 - turisticka odpocivka (PVz1) - stabilizovano jako (ZP), ¢ast jako (NU)

P-PV12 - pfehrazka (PVz2) - stabilizovano jako (ZP)

d) cast plochy:

= S-PV7 - revitalizace parku na zapadnim okraji sidla (PVz1) - &ést stabilizovana jako (ZP)

Revitalizace zelené a vefejnych prostranstvi ve mésté je mozné i bez vymezeni zménové plochy v UP.

Princip z UP zistava zachovan. Systém sidelni zelené je zalozen na ochrané stavajicich ploch parkové zelené
u byvalého zdravotniho stfediska, v centralni ¢asti Plesné a v prostoru Udolni nivy Plesné a dalSich mensich ploch
stavajici vzrostlé zelené, které jsou vymezeny jako plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP), a na zachovani
a doplnéni ploch zelené ochranné a izolacni (ZO). Systém sidelni zelené je dale dopinén o stavajici vzrostlou zelen
vefejnych prostranstvi a zeleni soukromych zahrad, zahrnutych do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
RozsahlejSi zahrady nevhodné k zastavéni jsou samostatné vymezeny jako zelefi zahradni a sadova (Z2).

Zménou &. 12 UP nejsou navrzeny nové plochy sidelni zelené.
Dale viz také kapitola i.9. ,Zd(vodnéni vefejného prostranstvi.
Zdavodnéni koncepce dopravni infrastruktury
Silni¢ni doprava

Obec je napojena na silniéni sit' silnicemi Ill. tfidy. Silnice 111/2136 vede od jihovychodu, od Velkého Luhu kongi
v severni ¢asti mésta pfipojenim na silnici 111/21240. Silnice [11/21240 se u Spalené napojuje na silnici 11/212, prochazi
severni ¢asti Plesné od vychodu k zapadu a konéi na statni hranici s Némeckem, tésné za okrajem mésta. Silnice
[1/21241 je na vychodnim okraji Plesné napojena na silnici 111/21240 a konéi v sidle Vackov - tj. smér Luby.

Silnice 111/2136 a 11121240 tvofi v prichodu méstem dopravni osy, na které jsou ostatni mistni komunikace navazany.
Hlavni dopravni vyznam v Uzemi ma soucasna silnice 111/2136, ktera umoznuje vazbu na FrantiSkovy Lazné a mésto
Cheb.
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Stavajici silnice 1112136 je v UP navrzena k pelozeni mimo centrum mésta podél jeho vychodniho, severniho
a Castecné i severozapadniho okraje. Prelozka silnice ¢. 2136 méla byt realizovana v navrzeném koridoru dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu CNZ.D16 (plivodné oznaceny v UP jako CD1, v ZUR KK jako D16).

Aktualizaci €. 2 ZUR KK se tento koridor vypousti. Do doby, nez bude Aktualizace €. 2 ZUR KK vydéna a nabude
ucinnosti, zustava koridor v UP vymezen, poté bude vypustén nejblizsi naslednou zménou UP Plesna.

Zménou ¢. 12 UP se koncepce dopravni infrastruktury stanovena v UP Plesna neméni.

Zména &. 12 UP nenavrhuije trasy novych silnic, ale regulativy pfipoustéji jejich $itkové rozsifeni pfi zachovani ¢
shizeni jejich kategorie a tfidy.

Mistni a ic¢elové komunikace

Koncepce stanovena v UP Plesna predpoklada, Ze rozvojové plochy budou pfevazné napojeny na stavajici systém
komunikaci. Mistni komunikace obsluzné a pési zény jsou v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych a pfestavbovych
plochach feSeny jako vefejna prostranstvi s mistni komunikaci a shromazdovacim prostorem (PVKk).

Zménou &. 12 UP se koncepce mistnich a Géelovych komunikaci stanovena v UP Plesna neméni, trasovani novych
mistnich a U¢elovych komunikaci zména UP nenavrhuje, pomoci regulativii je pfipousti v plochach s rozdilnym
zplisobem vyuZiti. V souladu s timto principem jsou nékteré plivodni samostatné vymezené komunikace zménou
UP zahmuty do zastavitelnych ploch bydleni, smigenych obytnych a pFipadné dal$ich jako jejich pfirozena soucast.

Trasovani novych mistnich a Gcelovych komunikaci je U¢elné konkretizovat pouze tam, kde je to vhodné (stanoveni
koncepce feSeni dopravni infrastruktury, uréeni napojovacich bodu).

Zelezniéni doprava

Po zapadnim okraji mésta vede jednokolejna trat ¢. 147 Trsnice - Bad Brambach. Zelezniéni stanice je umisténa na
jihozapadnim okraji mésta. UP Plesna tuto trat stabilizuje.

Zménou &. 12 UP se stanovena koncepce neméni.
Vodni doprava

Neni zastoupena ani se nenavrhuje.

Letecka doprava

Neni zastoupena ani se nenavrhuje.

Zdavodnéni koncepce technické infrastruktury

Zménou ¢&. 12 UP se koncepce technické infrastruktury stanovena v UP Plesna mirmé upravuje v tom smyslu, Ze
koncepce technické infrastruktury sleduje realny rozvoj vech jejich slozek a je upfesnéno umistovani vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdrojd.

Zména ¢&. 12 UP reaguje na zmény legislativy v souvislosti s problematikou obnovitelnych zdroji energie.

Jako technicka infrastruktura jsou vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji obecné umistitelné ve vSech plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, a jako vefejna technicka infrastruktura
v nezastavéném Uzemi, pokud neni umistovani technické infrastruktury a vefejné technické infrastruktury
konkrétnim Uzemnim planem upfesnéno.

PH provéfovani regulace vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji zpracovatel zmény UP vychazel z nasledujicich
skute¢nosti a definic:

Podle ustanoveni § 10 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona je vyrobna elektfiny z obnovitelnych zdrojti jako ,vyrobna
energie“ zafazena do definice technické infrastruktury, ktera, slouzi-li vefejné potfebg, je soulasti vefejné
infrastruktury.

Viyrobna elektfiny je definovana v § 2 odst. 2 pism. a) bod 18 zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani
a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni
pozdgjSich predpist (dale jen ,energeticky zakon®) jako ,energetické zarizeni pro preménu rdznych forem energie
na elektiinu, zahmujici vsechna nezbyina zarizeni”.

Obnovitelny zdroj je definovan v zakoné €. 165/2012 Sb., o podporovanych zdrojich energie a 0 zméné nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpist, v § 2 odst. 1 pism. a):
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,Pro ucely tohoto zékona se rozumi obnovitelnymi zdraji obnovitené nefosiini zaroje energie, jimiZ [Sou energie vetru,
energie slunecniho zaren/ (fermaini a fotovoltaickd), geotermaini energie, energie okolniho prostiedi, energie
zprilivu nebo vin a jind energie z oceand, energie vody, energie biomasy a paliv z ni vyrdbénych, energie
Skidakového plynu, energie kalového plynu z cistiren oapadnich vod a energie bioplynu. *

Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) bodu 18 a § 3 odst. 2 energetického zakona jsou vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdrojii energie zfizovany a provozovany ve vefejném zajmu jiz od celkového instalovaného
elektrického vykonu 1 MW a vice.

Koncepce UP Plesna nepredpokladala umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji v nezastavéném tzemi,
resp. jmenovité ani v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochéch.

Zména ¢. 12 UP tedy zvy$e uvedenych divodd upfesfiuje pFipustnost téchto zamérl v zastavéném Gzemi
a zastavitelnych plochach a podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona vyluCuje tyto zaméry z povolovani
v nezastavéném Uzemi.

Zménou &. 12 UP je solarni elektrama definovana v textové &asti UP Plesna, ve slovniku pojm{ definujicich uéel
vyuziti ploch je definovana jako ,zarizeni na vyrobu elekirické energie ze slunecnifio zareni, umisteéna mimo strechy
budov* Z uvedeného vyplyva, Ze tento v UP Plesna definovany Ugel vyuZiti se tyka pfipadi umistovani solarnich
termélnich a fotovoltaickych panell mimo stfechy budov, umistovani solarnich paneld na stfechy budov neni tudiz
vylougeno, nebot v UP Plesna uzivana definice nepfipustného vyuziti ,ostatni definované Gcely vyuziti ploch” se tyka
prave jen ve slovniku definovanych tceld vyuziti ploch.

Zménou UP je v regulativech ploch vyroby (VL), (VD) a (VZ) stanovena regulace pro umistovani solérnich elektraren
podminkou, Ze pro tento Ucel mize byt vyuZito maximainé 20% stavebniho pozemku, a to z divodu ochrany
rozvojového potencialu ploch vyroby tak, aby nedoslo k jejich vy&erpani vyhradné pro tento Ucel.

Pouze regulaci (nikoli Gplnym vylougenim) umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd (konkrétné solarnich
elektraren) v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je pfi spinéni stanovenych podminek umoznéno jak
fyzickym, tak pravnickym osobam zajistit energii na pokryti jejich potfeb, ktera bude cenové dostupnda, bude
z narodnich zdrojii (energeticka bezpednost) a piispéje k dekarbonizaci ekonomiky CR, resp. EU, v souladu s cili,
které se do legislativy propsaly jako LEX OZE I.

Oproti tomu definovanim pojmu ,vétrna elektrarna® jako ,zarizeni na vyrobu elekirické energie z energie vetru“a jeho
neuvedenim v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti je zfejmé, Ze tyto stavby spadaji do
nepfipustného vyuziti formulovaného jako ,ostatni definované Ucely vyuziti ploch* a koncepce UP Plesna neuvazuje
umistovani téchto staveb na uzemi obce, a to v Zadné ploSe s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Zména ¢. 12 UP dale v regulativech véech ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti umoZfiuje umistovat ,souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu“ jako pfipustné vyuZiti, pouze v plochach pfirodnich je tato uvedena jako
podminéné pfipustné vyuziti. Ve slovniku pojm0 definujicich ucel vyuZiti ploch je ,souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura® definovana jako ,ddinice a silnice (pouze stavajici vcetné jejich mozného rozsireni pri zachovani ¢i
sniZeni jejich kategorie a tiidy), misini a ucelové komunikace, verejna prostranstvi, chodniky, cyklotrasy, cyklostezky,
hipostezky, hijpotrasy, parkovacl a odstavna stani, zastavky MHD, vodovody, kanalizace vietné lokainiho cisténi
nebo precerpavani ogpadnich voa, sepfiky, studny gpod.”. Tim je obecny, stavebnim zakonem definovany, pojem
,fechnicka infrastruktura“ upfesnén.

Z prikladmého vyctu vyplyva, Ze souvisejici technickou infrastrukturou jsou mysleny pfevazné liniové pfipadné
plodné nenarotné stavby souvisejici s jinou stavbou &i zamérem. JesSté ziejmé&jSi je pojeti ,souvisejici technické
infrastruktury” pfi srovnani vySe uvedené definice a hlavniho vyuZiti ploch pfimo ur€enych pro realizaci technické
infrastruktury (TU), které je formulovano jako ,pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zarizeni
fechnického vybaveni, naprikiad vodovodl, vodojemd, kanalizace, cistiren oapadnich voad, trafostanic, rozvoden,
energetickych, vedeni, komunikacnich vedeni verginé komunikacni site, elektronickych, komunikacnich zarizeni
verejné komunikacni sité a produktovoai’; ,souvisejici dopravni a technicka infrastruktura“ je dale uvedena jako
pfipustné vyuZiti.

Z uvedenych definic vyplyva, ze UP Plesna neni v rozporu s novym pojetim vyrobny energie z obnovitelnych zdrojii
jako technické infrastruktury, ve smyslu v UP Plesna zavedenych definic véak neni mozné povazovat vyrobnu
elektfiny z obnovitelnych zdrojl energie za ,souvisejici* technickou infrastrukturu.

Zména &. 12 UP déle Fes$i vyslovné vylouceni ,vyroben energie* z povolovani v nezastavéném (izemi ve vyrokové
Casti v kapitole .3. ,VylouCeni staveb dle § 122 odst. 3 SZ*, odlivodnéni tohoto vylouceni viz kapitola i.10.2.
,Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti*.
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Zasobovani pitnou vodou
Zménou &. 12 UP se koncepce zasobovani pitnou vodou stanovena v UP Plesna neméni.
UP zachovava v Plesné a Snekéch a v sidle Lomnigka zasobovani obce pitnou vodou z UV Nebanice.

V souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Karlovarského kraje se nepfedpoklada napojeni dalSich sidel na
vefejny vodovod, UP to nicméné nevylucuije.

Zménou &. 12 UP se konkrétni nové trasy nenavrhuii, regulativy je pfipoustsji.
Odkanalizovani — splaSkové vody
Zménou &. 12 UP se koncepce odkanalizovani pro splaskové vody stanovena v UP Plesna neméni.

Stavajici kanalizacni systém odvadi splaskove odpadni vody z celého mésta Plesna a Snek(i do COV. Splaskové
vody z Lomnicky jsou rovnéz Cerpany do centraini COV v Plesné, a to vytlakem v soubéhu se zasobnim fadem
vodovodu.

V souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Karlovarského kraje se nepfedpoklada napojeni dalSich sidel na
kanalizaci, UP to nicméné nevyluéuje.

Zménou &. 12 UP se konkrétni nové trasy nenavrhuii, regulativy je pripoustsji.
Odkanalizovani - dest'ové vody

Nejsou navrhovany zmény ve stavajicim systému nakladani s dedtovymi vodami. Nové stavby musi fedit nakladani
s deStovymi vodami vsakovanim na pozemcich stavebnika, pfipadné retenci s regulovanym vypousténim do
povrchovych vod.

Obecné plati, ze likvidaci srazkovych vod je nutné Fesit v souladu s § 11 odst. 3 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti a dalSimi pfedpisy napf. § 140 odst. 3
pism. c) stavebniho zakona, a dle TNV 75 9011 ,Hospodafeni se srazkovymi vodami®.

Srazkové vody z navrzenych zpevnénych ploch (vEetné vefejnych prostranstvi, komunikaci atd.) musi byt
pfednostné a v maximalni mozné mife vyuZivany nebo vsakovany. V pfipadé prokazatelné nemoznosti vyuZivani
nebo vsakovani srazkovych vod (prokazano hydrogeologickym posudkem) mohou byt srazkové vody zadrzovany
(retence) a nasledné vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici destové kanalizace nebo odvodriovacich
pFikopd, resp. do vodniho toku.

Zasobovani elektrickou energii

Zménou &. 12 UP se koncepce zasobovani elektrickou energii stanovena v UP Plesna neméni.

Zménou &. 12 UP jsou vypustény navrhované trasy elektrického vedenti, jejich realizaci regulativy ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti pfipoustéji.

Diivodem pro vypusténi tras je mira podrobnosti navrhu konkrétnich tras v UP Plesna, ktera presahuje podrobnost

uzemniho plénu, ktery ma fesit pouze koncepéni principy, a déle skutecnost, ze zdvaznost trasy konkrétné vymezené
v (izemnim planu mdze byt komplikaci v pfipadé nutnosti odchyleni se od této trasy v dalSi projekéni fazi.

Zména &. 12 UP upfesfiuje umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji v reakci na zmény legislativy,
podrobnéji viz Gvodni text kapitoly i.7. ,ZdGvodnéni koncepce technické infrastruktury*.

Zasobovani plynem

Stavajici UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani izemi mésta plynem stfedotlakymi plynovodnimi rozvody
z vysokotlaké regulaéni stanice plynu v Plesné, ktera je napojena na vysokotlaky plynovod. UP uvazuje, Ze dalsi
lokality v Plesné i vSechny ostatni sidla budou na tento systém zasobovani plynem postupné napojeny.

Od rozsifovani plynofikace se v sou¢asné dobé upousti.

Zména &. 12 UP z uvedenych divodi z UP vypousti navrhované trasy pro plynofikaci.
Zasobovani uzemi teplem

Zménou ¢&. 12 UP se koncepce stanovena v UP Plesna neméni.

Nakladani s odpadem

Zménou ¢. 12 UP se doplfiuje koncepce stanovena v UP Plesna.
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Platny UP nenavrhuje zasadni opatfeni & zmény v oblasti odpadového hospodafstvi obce.
Zména &. 12 UP vymezuje zastavitelnou plochu Z.33 (TO) pro fedeni odpadového hospodarstvi obce.
Zduvodnéni obéanského vybaveni

Struktura ob&anského vybaveni je v (izemi stabilizovana. Ve stavajicim UP jsou objekty obdanského vybaveni
zahrnuty bud do ploch smidenych nebo pfimo do ploch ob&anské vybavenosti.

Vramci pfevodu do jednotného standardu bylo zafazeni objektl zrevidovano, nékteré plochy v centru mésta
puvodné samostatné vymezené jako plochy obcanského vybaveni jsou nové vymezeny jako soucast ploch
smiSenych méstskych (SM).

Zménou &. 12 UP je plochou Z.11 (OV) navrhovano rozsifeni ob&anského vybaveni u skoly a plochou Z.16 (OV) je
navrhovano rozSifeni obéanského vybaveni u méstského Ufadu.

Vznik dal$ich zafizeni ob&anské vybavenosti je umoznén v plochach smidenych obytnych a omezené i v plochach
bydleni.

Zdavodnéni verejného prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v UP feSeny jednak jako vefejna prostranstvi s komunikacnimi koridory
a shromazdovacimi plochami (PVk) a dale jako vefejna prostranstvi s vefejné pfistupnou sidelni zeleni.

Vefejné pfistupné plochy sidelni zelené jsou feSeny jako vefejnd prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku
(PVz1) a vefejna prostranstvi s ochrannou a izolaéni zeleni (PVz) a (PVz2).

Zménou & 12 UP jsou nejvyznamnéj$i plochy vefejnych prostranstvi zafazeny piimo do ploch (PU) vefejna
prostranstvi vSeobecna, pfipadné do ploch (ZP) zeleri parkova a parkové upravena.

Plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP) bez ohledu na jejich formalni zafazeni pini funkci vefejného
prostranstvi, a to jak prakticky, tak legislativné, nebot dle definice v § 34 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, na kterou odkazuje i stavebni zakon, vefejna prostranstvi zahrnuji rovnéz
plochy vefejné zelené.

Vlymezeni souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi nové upravuji § 15 (a §§ 17 a 20) vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
takto: ,neni-li v celé navrhoveé plose bydleni (a obcanského vybaveni a smisené obyiné) o rozloze vetsi nez 20000
m2 rozhodovani v uzem/i podminéno vyaanim regulacniho planu nebo uzavrienim planovaci smlouvy, stanovuje se
pro ni poZacavek na vymezeni verginého prostranstvi o vymere nejméné 5 % této navrhové plochy. Do vymeéry
vereiného prostranstvi se nezapocitavayji pozemni komunikace. *

Plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi nejsou konkrétné vymezovény, svou vymérou mezi plochy, kde je pfi
prvni parcelaci nutné uvazovat s touto legislativni podminkou, svou vymérou spadaji plochy Z2.01, Z.06, 2.07, Z.09
a Z.21 vymezené jako (Bl).

Ostatni vefejna prostranstvi jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jakoZto jejich pfirozena
soucast.

Zména UP dale upravuje podminky prostorového usporadani ploch vefejnych prostranstvi. Ne vsechny plochy (PU)
a (ZP) jsou vhodné pro umisténi podmine¢né pfipustnych staveb. Zména UP pfedpoklada jejich vystavbu pouze
tam, kde je stanovena struktura zéstavby.

Zduvodnéni koncepce ochrany zivotniho prostredi, pfirody a krajiny
Koncepce uspoiadani krajiny

Uzemi obce Plesna je definovano existenci riiznych hodnot, mezi které patfi napt. pirodni park Kamenné vrchy,
USES regionalniho i nadregionalniho vyznamu. Vyuzivani Uzemi dale limituji napt. CHOPAV Chebska panev
a Slavkovsky les, OP PLZ 2. stupné II.B LM FrantiSkovy Lazné, vyhradni lozZiska nerostnych surovin, poddolovana
Ci sesuvna Uzemi, chranéna loZiskova Uzemi a dobyvaci prostory nebo investice do zemédélské pldy v podobé
odvodnéni.

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajm0 v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho
vyuziti a ochrany pfirodnich, krajinnych, historickych a kulturnich hodnot. Znamené to, Ze Uzemni plén usiluje
o pfiméfenou rovnovahu zemédélské, hornické, lesnické, rekreacni, pfirodni a kulturni funkce krajiny.

Zménou ¢&. 12 UP se koncepce stanovena v UP neméni.
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Zména &. 12 UP respektuje viechny krajinné a pfirodni hodnoty Gzemi a navrzeny rozvoj je k nim $etrny. Vechny
nové navrhované zastavitelné plochy se pfimykaji ke stavajici zastavbé. Stavajici struktura krajiny zlstane
zachovana. Vyuzivani krajiny (zemédélstvi, t&Zba, lesnictvi, rekreace) bude pokraCovat dosavadnim zplisobem.

Zména &. 12 UP navrhuje vefejné prospésna opateni pro realizaci nefunkénich prvki USES. Jejich realizace je
mozna v souladu s regulativy konkrétni plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuziti
Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti a zplsobu utvareni krajiny.

Jako problematické se pfi uplatiiovani UP Plesna ukazalo praktické pouzivani ploch smisenych nezastavéného
Uzemi s nékolika indexy, kdy tyto mély byt uzivany kompromisné, ale ¢asto si odporovaly.

Pfi pfevodu do jednotného standardu je upusténo od tohoto zplsobu vymezeni ploch v nezastavéném tzemi, nové
zafazeni je voleno v souladu se stavajicim nebo budoucim vyuZitim v souladu s pojetim ploch dle vyhlasky
€. 157/2024 Sb.

Pfevod do jednotného standardu fesi plochy nezastavéného Uzemi s pouzitim ploch:

(AU) zemédéliské vSeobecné
) zemédélské jiné
) lesni vSeobecné
U) pfirodni vSeobecné
U) smiSené krajinné vSeobecné
U) téZba vieobecna
(WU) vodni a vodohospodarské vSeobecné

Plochy zemédélské (AU, AX)

Plochy zemédélské vSeobecné (AU) a zemédélské jiné (AX) jsou kategorizovany v souladu s § 26 vyhlasky
€. 157/2024 Sb. (tedy zejména na pozemcich zemédélského pldniho fondu, pozemcich staveb, zafizeni a jinych
opateni pro zemédélstvi a pozemcich souvisejici dopravni a technické infrastruktury).

(AX
(LU
(N
(M
(G

Plocha se zplsobem vyuziti (AU) zemédélské vSeobecné reaguje na moznost vylouceni zemédélskych staveb
z nezastavéného Uzemi dle § 122 odst. 3 stavebniho zakona.

Protoze celoplo$ny zakaz neni odpovidajici potfebam hospodafeni v krajing, byla do UP zavedena plocha se
zplsobem vyuziti (AX) zemédélskeé jiné. V této ploSe je mozné realizovat v omezeném rozsahu zemédélské stavby
slouzici zejména k obhospodafovani pfilehlych pozemku pripadné k vytipovani lokalit vhodnych k umisténi staveb
tak, aby nedochazelo k poskozovani nezastavéného uzemi a krajinnych hodnot.

Plochy lesni vSeobecné (LU)

Plochy lesni vSeobecné (LU) jsou kategorizovany v souladu s § 27 vyhlasky €. 157/2024 Sb. (tedy zejména na
pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa, pozemcich staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemcich souvisejici
dopravni a technické infrastruktury).

Plochy piirodni vSeobecné (NU)

Plochy pfirodni vSeobecné (NU) jsou kategorizovany v souladu s § 28 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. (tedy zejména na
pozemcich biocenter izemniho systemu ekologicke stability a vyjimecné pozemcich souvisejici dopravni a technicke
infrastruktury). Jedna se pfedevsim o ¢asti Gzemi v prvcich USES (biocentra, pfipadné biokoridory).

Plochy smisené krajinné vSeobecné (MU)

Plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) jsou kategorizovany v souladu s § 29 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. (tedy
zejména na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa, pozemcich zemédélského plidniho fondu, pfipadné pozemcich
vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti, dale i na pozemcich pfirozenych
a prirodé blizkych ekosystému, pozemcich pro nepobytovou rekreaci a pozemcich souvisejici dopravni a technické
infrastruktury).

Plochy tézby (GU)

Plochy téZby vSeobecné (GU) jsou kategorizovany v souladu s § 30 vyhlasky €. 157/2024 Sb. (tedy zejména na
pozemcich povrchovych doll, lom{ a piskoven, pozemcich pro ukladani doCasné nevyuzivanych nerost, dalSich
surovin a odpadl, pozemcich rekultivaci, pozemcich staveb a technologickych zafizeni pro téZzbu a pozemcich
souvisejici dopravni a technické infrastruktury).
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Plochy vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)

Plochy vodni a vodohospodarskeé jsou kategorizovany v souladu s § 25 vyhlasky €. 157/2024 Sb. (tedy na pozemcich
vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jinych pozemcich uréenych pro pievazujici vodohospodafské vyuziti). Jedna se
o plochy, na nichz je rybnik, vodni tok, vodni n&drz, mo¢al, mokfad nebo baZina.

Zména &. 12 UP dale upfesfiuje povolovani zaméri obecné umistitelnych v nezastavéném izemi podie § 122 odst.
1 stavebniho zakona. Stavby a zafizeni pro Ucely uvedené v § 122 odst. 1 stavebniho zakona jsou obecné
umistitelné v nezastavéném uzemi, pokud je to v souladu s charakterem Uzemi a pokud to Uzemné plénovaci
dokumentace v souladu s § 122 odst. 3 stavebniho zakona vyslovné nevylu€uje.

Vylougeni staveb dle § 122 odst. 3 stavebniho zakona navrhované Zménou &. 12 UP:

,Uzemni plén z divodu verginého zdimu ochrany a rozvoje prirodnich hodnot ochrany krajiny a ochrany
nezastaveného uzemi vylucuje stavby pro zemedélstvi ve vsech plochach nezastavéného uzemi s castecnou
vyjimkou podminené pripustného vyuZifi u ploch (AX) zemedélské jiné a ze vsech ploch nezastaveného vzemi
wlucuje hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra, rozhledny, zahrdakarské osady a obdobné stavby pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu, vyrobny energie a zarizen/ pro akumulaci energie.

Zdlvodnéni vylouceni:

Jedna se o tak vyznamné zasahy, Ze pausaini umoznéni jejich umistovani v nezastavéném Uzemi pfedstavuje riziko
nevratného poskozeni hodnot krajiny, krajinného rézu a pohledovych panoramat.

Ochrana nezastavéného Uzemi je jednim z cild Gzemniho planovani podle § 38 odst. 4 stavebniho zakona a z tohoto
ustanoveni stavebniho zakona vyplyvé, Zze ochrana nezastavéného Uzemi je vefejnym zajmem:

,Uzemni plénovéni chréni a rozviii prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty dzemi, vcetné urbanistického,

architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na fo urcuje podminky pro hospoddmé vyuZivani zastavéného uzemi
a zajistuje ochranu nezastaveného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastaviteiné plochy se vymezuji
S ohledem na moZnosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného dzemi.

Ochrana nezastavéného Gzemi je dale promitnuta do politiky Gzemniho rozvoje a izemné planovacich dokumentaci
vydanych krajem, které jsou zavazné pro pofizovani Uzemnich pland, a to formou celostatnich priorit izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi (prdmét do PUR CR) a priorit izemniho planovani pro dosazeni
vyvazeného vztahu Uzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni
prostedi kraje (v konkrétnim pfipadé primét do ZUR KK).

Soustava Uzemné planovaci dokumentace (ve spojeni s politikou Uzemniho rozvoje) je zalozena na hierarchické
struktufe, na zavaznosti politiky tzemniho rozvoje a nadfazenych stupfit izemné planovaci dokumentace pro stupné
navazuijici a z toho vyplyvajicim poZadavku na jejich soulad.

Principy pro vymezovani novych zastavitelnych ploch a ochranu nezastavéného uzemi jsou promitnuty do zakladni
koncepce rozvoje Uzemi stanovené v UP Plesnd, Zména €. 12 UP tyto principy respektuje.

Odlvodnéni z hlediska estetickych hodnot krajiny, krajinného razu:

Krajinny raz je podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, chranén
pfed Einnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu a jakékoli zdsahy mohou byt provadény pouze s ohledem
na zachovani tzv. zakonnych kritérii ochrany krajinného razu, tj. vyznamnych krajinnych prvkd, zviasté chranénych
Uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a harmonickych vztaht v krajiné.

Z hlediska krajinného razu se Ize v ramci tvorby Uzemniho planu v pfipadé neexistence jinych relevantnich podkladd
(Uzemni studie krajiny nebo vysledky tzv. preventivniho hodnoceni krajinného razu poskytované jako jev 17 a 18 do
UAP) opfit o cilové charakteristiky vlastnich krajin v zasadéach (izemniho rozvoje.

K problematice umistovani konkrétné ,vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji* je tfeba dale uvést, ze vyrobny
elektfiny z obnovitelnych zdroju o vykonu 1 MW a vice jsou jako vefejna technicka infrastruktura obecné umistitelné
v nezastavéném (zemi, pokud je to v souladu s charakterem Uzemi a pokud to (zemné plédnovaci dokumentace
z divodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.

Umistovani tohoto typu staveb a zafizeni v nezastavéném (zemi by nepochybné pfedstavovalo dalsi zatiZeni
krajiny, zéroven se jedna o kontroverzni zasahy do Uzemi, které by mohly ohrozit vnimani krajiny obyvatelstvem,
které v ni Zije a hospodari. V sou¢asném systému povolovani staveb hrozi realizace zadméru bez participace ob&an,
coz by mohlo ohrozit jejich identifikaci s mistem a okolim.
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V' § 39 pism. f) stavebniho zakona je stanoven Ukol Uzemniho planovani, ktery zni s ofledem na charakter uzem/
a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-Ii fo ucelné, vymezovat vhoané plochy pro vyrobu, plochy pro
vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zaroji vymezovat rovnéZ s ohledem
na cile energetické koncepce a kiimatické cile statu”.

Tento Ukol pfedpoklada pro realizaci vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji vymezit zastavitelnou plochu vyroby
v (izemné planovaci dokumentaci. S timto postupem se ztotoZriuje i zpracovatel zmény UP.

Podminéni realizace téchto staveb vymezenim k tomu uréené plochy vyroby v Gzemnim plénu, tedy projednanim
uvazovaného zaméru v Sirokém spekiru Ucastnikl (vefejnost, dotcené organy, sousedni obce, krajsky Gfad,
opravnéni investofi) v ramci projednani (izemné pléanovaci dokumentace (zmény UP) je v souladu s celostatni
prioritou uvedenou v &. 6 PUR CR, ktera formuluje zasadu ,Pr7 stanovovéni zpisobu vyuZiti uzemi v vzemné
plénovaci dokumentaci déavat prednost komplexnim reSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek
a poZaaavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hoanoty dzemi. Vhoadna reSeni dzemniho rozvoje je zapotiebi
hledat ve spolupréci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridorti vymezenych v PUR CR. "

Popsana situace ve smyslu vymezeni zastavitelné plochy pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroju energie
v Uzemnim planu je vyhodné&jsi i pro potencialni investory téchto zaméru, nebot se timto zplsobem provéfi pfipadné
stfety s jinymi vefejnymi z&jmy a vysledek projednéni uzemné planovaci dokumentace napovi realnost zaméru
v konkrétni lokalité.

Aktuélné elime Fadé vyzev, které jsou s krajinou a jejim koncepénim planovanim velmi uzce spojené: zména klimatu,
ztrata historickych vazeb, naruSeny maly vodni cyklus, pokles biodiverzity i urodnosti pidy, eroze a fada dalSich.
Smyslem Uzemné planovaci dokumentace je pecovat o rozvoj Uzemi prostfednictvim stanoveni funkéniho vyuziti
a prostorového usporadani izemi s cilem vyvazeného (udrZzitelného) tzemniho rozvoje.

Ve smyslu naplfiovani cill a kol uzemniho planovani (§§ 38 a 39 stavebniho zakona) je nutné vytvaret pfedpoklady
pro udrzitelny rozvoj Uzemi a v rdmci Uzemniho pldnovéani posuzovat Uzemi a jeho rozvoj komplexné, tedy v tomto
konkrétnim pfipadé vedle podpory obnovitelnych zdroji energie je tfeba zajistit ochranu nezastavéného Gzemi
a rozvoj obce v souladu s charakterem mistni krajiny, historii a za aktivni (i¢asti mistnich obyvatel. Uzemni planovani
zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim (&elného vyuZiti
a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma
na rozvoji Uzemi.

Uvolnéni podminek pro umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojl z hlediska platné legislativy by nemélo
v disledku znamenat upozadéni ostatnich aspektl udrzitelného planovani.

Zelena infrastruktura a USES

Vymezeni a stanoveni podminek zelené infrastruktury je novy pozadavek podle zakona €. 283/2021 Sb. Zménou
€. 12 UP je koncepéni princip tykajici se zelené infrastruktury dopinén do textové Casti.

Zménou ¢. 12 UP je USES upraven na zakladé podkladu ,Plan mistniho USES pro ORP Cheb".

NRBK.38 MB-7

Dil¢i ¢ast nadregionlniho biokoridoru NRBK.38 MB propojujici viozena biocentra LBC Nad Pstruhovym potokem |1
a LBC U brodu. Biokoridor je vymezeny v pfikrém svahu zapadni expozice na lesni ptidé pfi okraji lesniho komplexu
v udoli Pstruhového potoka. Zastoupeny jsou porostni skupiny se smrkem a borovici, misty smrkové monokultura.
Viy88i podil melioracnich dfevin je zastoupen ve stfedni ¢asti biokoridoru.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezen jako funkéni.

NRBK.38 MB-8

Dilci ¢ast nadregionalniho biokoridoru NRBK.38 MB propojujici vioZzené biocentrum LBC U Brodu a RBC.1173
(Plesna). Biokoridor je vymezeny ve svahu severovychodni expozice na lesni pldé. Zastoupeny jsou porosty
s pfevahou borovice s rliznym zastoupenim dal$ich dfevin. Jedna se o smrk, modfin, buk, a dal$i melioracnich
dfevin.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezen jako funkéni.
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NRBK.38 MB-9

Dil¢i ¢ast nadregionalniho biokoridoru NRBK.38 MB propojujici viozené biocentra LBC Na vyhlidce a RBC.1173
(Plesna). Biokoridor je vymezeny v pfikrém svahu severni expozice na lesni pidé v Udoli potoka Rokytnik.
Zastoupeny jsou porostni skupiny s dominantnim smrkem, misty s pfimési modFinu.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezen jako funkéni.

NRBK.38 MB-10

Dil¢i ¢ast nadregionalniho biokoridoru NRBK.38 MB propojujici viozena biocentra LBC Na vyhlidce a LBC Raselinik.
Biokoridor je vymezeny ve svahu jizni expozice, pfevazné na zemédélské pidé k zalozeni.

Dle USES ORP nefunkeni, z tohoto diivodu vymezen jako nefunkéni.

NRBK.38 MB-11

Dilci ¢ast nadregionalniho biokoridoru NRBK.38 MB propojujici viozené lokalni biocentrum LBC Raselinik a LBC
Nad trati. Biokoridor je vymezeny v pfikrém svahu severni expozice, v navaznosti na LBC Nad trati pak v mirném
svahu plochého hibetu. Biokoridor je vymezen na lesni pidé jihozapadné od mésta Plesna, podél statni hranice.
V severni Easti biokoridoru jsou zastoupeny porostni skupiny s majoritnim podilem smrku a pfimési borovice
amodfinu. V severni a stfedni &asti biokoridoru je v porostu zastoupena majoritné borovice s pfimési smrku
a borovice.

Dle USES ORP ¢asteéna funkéni, z tohoto déivodu vymezen jako nefunkéni.

NRBK.38 MB-12

Dil¢i ¢ast nadregionalniho biokoridoru NRBK.38 MB propojujici viozené lokalni biocentrum LBC Nad trati zdpadnim
smérem pres Uzemi SRN na Gzemi ORP AS. Biokoridor je vymezeny ve svahu zapadni expozice. Biokoridor je
vymezen na lesni pidé jihozapadné od mésta Plesna, podél statni hranice. V navaznosti na LBC U trati jsou lesni
porosty tvofeny dominantni borovici a pfimési smrku. V zapadni ¢asti smrkové monokultura.

Dle USES ORP ¢aste&na funkéni, z tohoto déivodu vymezen jako nefunkéni.

RBC.1173 Plesna

Vymezeno v rdmci lesniho komplexu severné od mésta Plesna. Dominuji smrko borové porosty, misty zastoupeny
porosty s vy83i podilem dubu, v men&i mife s bukem.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezeno jako funkéni.

RBK.999-1

Dil¢i ¢ast regionalniho biokoridoru RBK.999 propojujici viozené lokalni biocentrum LBC Tfirohy kdmen a LBC Nad
trati. Biokoridor je vymezeny v severni Easti v pfikrém svahu severni expozice, ve stfedni a jizni ¢asti je vymezen ve
vrcholové poloze na hiebeni lesniho komplexu. Zastoupeny jsou porostni skupiny s majoritnim smrkem a pfimési
borovice a modfinu. V severni a stfedni ¢asti biokoridoru je porost v obnové.

Dle USES ORP ¢aste&né funkéni, z tohoto déivodu vymezen jako nefunkéni.

RBK.999-2

Dil¢i ¢ast regionalniho biokoridoru RBK.999 propojujici viozena lokalni biocentra LBC Tfirohy kamen a LBC U trati.
Biokoridor je vymezeny v pfikrém svahu vychodni expozice na lesni pldé. Zastoupeny jsou porostni skupiny
s majoritnim smrkem a pfimési borovice. Chudy podrost.

Dle USES ORP ¢aste&na funkéni, z tohoto déivodu vymezen jako nefunkéni.
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RBK.999-3

Dil¢i ¢ast regionalniho biokoridoru RBK.999 propojujici viozené lokalni biocentrum LBC U trati a RBC.1165 (Velky
Luh). Biokoridor je vymezeny ve svahu jihovychodni expozice. Zastoupeny jsou porostni skupiny s dominantnim
porostem smrku a zakladnim podilem borovice. Jedna se o vékové jednotny porost.

Dle USES ORP ¢aste&na funkéni, z tohoto déivodu vymezen jako nefunkéni.

LBC.15

Vlozené lokalni biocentrum do nadregionaliniho biokoridoru NRBK.38 MB. Biocentrum je vymezeno v udoli
Pstruhového potoka na soutoku s jeho levostrannym pfitokem. Biocentrum zahrnuje pfevazné lesni porosty, a to jak
v udolni poloze na podmacenych stanovistich, tak ve svazich na stanovistich norméini hydrické fady. V jizni ¢asti
biocentrum zahrnuje biotopy nelesniho charakteru vézané na Udolni dno a pfilehlé svahy. Jedna se o kontrastni
biocentrum s SirSi Skalou stanovist. V ramci nivnich stanovist jsou vyrazné zastoupena vihka tuzebnikové lada
a pchacové louky s postupujici sukcesi néletovych dfevin a kiovin. V lesni Easti biocentra jsou zastoupeny smrkové
porosty s pfimési borovice a borové posty s pfimési modfinu. Podél vodnich toku olSiny.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezeno jako funkéni.

LBC.16

Vlozené lokalni biocentrum do nadregionalniho biokoridoru NRBK.38 MB vymezené ve vrcholové partii na hiebeni
severné od Plesné. Biocentrum je vymezeno na lesni pidé. Porost tvofi pfevazné smrkova monokultura, ve stfedni
¢asti biocentra po obnoveé, v severni Easti biocentra smrkové porosty s pfimési borovice, v jizni ¢asti s pfimési buku
a dalSich melioragnich dfevin.

Dle USES ORP ¢aste&na funkéni, z tohoto diivodu vymezeno jako nefunkéni.

LBC.17

Vlozené lokélni biocentrum do nadregionélniho biokoridoru NRBK.38 MB vymezené zapadné od Plesné, na soutoku
Plesné a jejiho pfitoku - potoka RaSelinik. Jedna se o kontrastni biocentrum v severni a jizni ¢asti ve svahu nad
udolim reprezentujici spole¢enstva normalnich hydrickych fad, ve stfedni Easti v rdmci udolnich poloh pak
spoleCenstva vazana na podmacena az mokra stanovisté.

Biocentrum je ¢astecné vymezeno na lesni pidé. V lesnim porostu je ve svazich na stanovistich normalni hydrické
fady zastoupen smrk, v severni ¢asti, pfi paté svahu potoka Ra3elinik pak ol3e, jasan, ve svahu pfimés modfinu
dalSich melioracnich dfevin. V rdmci Udolniho dna Plesné se vyskytuji biotopy jasanovo - olSového luhu, mimo lesni
porosty fragmenty ovsikovych luk (sukcesné ovlivnénych vystavbou komunikace na ul. Celni.)

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezeno jako funkéni.

LBC.18

Vlozené lokélni biocentrum do nadregionélniho biokoridoru NRBK.38 MB vymezené na ve vrcholové partii lesniho
komplexu mezi Plesnou a Skalnou. Zastoupeny jsou porosty s pestfejsi druhovou i vékovou skladbou (dle porostnich
skupin). V severni a stfedni ¢asti biocentra pfevazuji porosty borovice se smrkem, misty s pfimési modfinu. V jizni
¢asti vyznamnéji zastoupeny dubové porosty s pfimési borovice (subkontinentalni borové doubravy) a bukové
porosty. V nékterych porostnich skupinach na jihozapadnim okraji biocentra je zastoupena 100% borovice .

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezeno jako funkéni.

LBC.19

VioZené lokalni biocentrum do regionélniho biokoridoru RBK.987 vymezené ve vrcholové partii lesniho komplexu
mezi Plesnou a Skalnou. Zastoupeny jsou porosty s pestfejsi druhovou skladbou (dle porostnich skupin) bez vyrazné
vékové diferenciace. V severni a stfedni Casti biocentra prevazuji porosty borovice se smrkem, misty s pfimési
modfinu a buku. V jihozapadni ¢asti porosty modfinu a pfimési smrku a borovice. V jizni Easti vyznamnéji zastoupeny
bukové porosty.
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Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezeno jako funkéni.

LBC.20

VloZené lokalni biocentrum do regionalniho biokoridoru RBK.987 vymezené ve svahu vychodni expozice lesniho
komplexu mezi Plesnou a Skalnou. Zastoupeny jsou porosty s pestrejSi druhovou skladbou (dle porostnich skupin)
CasteCné vékoveé diferencované. V porostech biocentra je zakladni dfevinou smrk s pfimési borovice a dubu, lipy
a dalSich meliora¢nich dfevin. V jihozapadni ¢asti porosty modfinu a pfimési smrku a borovice. V severni ¢asti jsou
zastoupeny smrkové porosty misty s bukem.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezeno jako funkéni.

LBC.67

Biocentrum lokalniho vyznamu vymezené z Casti na lesni pldé, z €asti na naletovych zapojenych porostech
charakteru lesa prvni generace a z ¢asti na antropogenné podminénych stanovistich t&Zebni jamy kaolinového lomu.
Biocentrum je vymezeno na severozdpadnim okraji t&Zebni jamy, na Uzemi obce Plesna. Lesni porosty tvofi
pfedevsim zakladni borovice a vrba, pfimiSeny jsou ostatni listnace.

Viyhodni ¢ast biocentra zahrnuje svah vychodni expozice téZebni jamy.

Dle USES ORP ¢aste&né funkéni, z tohoto diivodu vymezeno jako nefunkéni.

LBC.74

Biocentrum lokalniho vyznamu vymezené na soutoku Pstruhového potoka a potoka Rokytnik. Oba vodni toky maji
pfirozeny charakter, Casté jsou natrze beh(, bfehové porosty jsou zapojené, tvofi jej pfedevsim olSe lepkava, jasan,
jilm a bfiza. V ramci porostu Udolniho dna jsou zastoupeny biotopy vihkych bezkolencovych luk s pestrou skladbou
travin, ve stfedni ¢asti i biotopy pchacovych luk a vihkych tuzebnikovych lad. Vzrostié nivni porosty tvofi biotopy
jasanovo olSovych luh(l, v severozapadni ¢asti jsou zastoupeny lesni porosty s olSi a pfimési borovice a dubu. Vyskyt
invazniho bol$evniku. Cast plochy oplocena.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezeno jako funkéni.

LBC.75

Biocentrum lokalniho vyznamu vymezené v dolni ¢asti toku Rokytnik, jihovychodné od mistni Casti Plesné -
Lomnicky. Biocentrum je vymezeno v plochém (doli ohraniCeném zalesnénymi svahy, od zapadu pozvolnymi od
vychodu pfikrymi. Biocentrum zahrnuje mezofilni stanovi$té navazujici na vodni tok. Ta tvofi pfedevSim louky
a mokfady, pfevdzné s nezapojenymi porosty néletové vegetace. Louky jiz nejsou hospodarsky vyuZivané
a postupné pfechazeji v mokFadni vrbiny. Uzemi je ruderalizované.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezeno jako funkéni.

LBC.76

Biocentrum lokélniho vyznamu vymezené v plochém udoli feky Plesnd mezi lesnimi komplexy Obecni les
a Borovina. dolni &asti toku. Biocentrum zahrnuje mezofilni vihka stanovisté navazujici na vodni tok. Ta tvofi
pfedevsim louky a mokiady, pfevazné s nezapojenymi porosty naletové vegetace. Louky jsou misty hospodéafsky

v mokfadni vrbiny. Z travinobylinnych biotopl jsou zastoupeny vihké pchacové louky. Uzemi je CasteCné
ruderalizované, misty vyskyt invazniho bolSevniku.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezeno jako funkéni.

LBC.77

Biocentrum lokalniho vyznamu vymezené v plochém a Sirokém Udoli Feky Plesna mezi lesnimi komplexy Stitensky
les a Borovina. Biocentrum zahrnuje mezofilni vihka stanovi$té navazujici na vodni tok. Ta tvofi pfedevsim louky,
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mokFady a drobné udolni tiné. Nezapojené porosty naletové vegetace tvofi témér vyhradné bfehové potrosty. Louky
jsou hospodarsky extenzivné vyuzivané k pastvé, zastoupeny jsou tliné a mokfady. Z travinobylinnych biotopt jsou
zastoupeny vihké pchacové louky ovsikové louky a poharikové pastviny, jinak pfevaZzuji kulturni kratkostébelné louky.
Misty vyskyt invazniho bolSevniku.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezeno jako funkéni.

LBC.113

Biocentrum lokélniho vyznamu vymezené v plochém udoli bocniho pfitoku Plesné v lokalité Na Dole na vychodni
hranici administrativniho Uzemi Plesné. Biocentrum zahrnuje Lesni rybnik s bfehovymi porosty a litoralnim pasmem
tvofenym biotopem vysokych ostfic s havazujicim biotopem mokFadnich vrbin, ojedinéle mechova slatinisté v misté
historického drobného rybnika. V lesnich porostech navazujicich na Lesni rybnik m& dominantni az majoritni
zastoupeni borovice, s pfimési smrku, severni ¢asti modfinu, na zapadnim bfehu listnatych dfevin. V nivé vodniho
toku jsou zastoupeny borovice, jasan, olde, a vrba. Jihozépadni hranici biocentra tvofi hrana téZebni jamy
kalolinového lomu. Z travinobylinnych biotopd jsou pfi okraji zastoupeny mozaiky ovsikovych a psarkovych luk,
smérem k Udolnici a Usti potoka do Slaméného rybnika(pod Lesnim rybnikem) pfechazejici do vihkych pchacovych
luk.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezeno jako funkéni.

LBC.133

Biocentrum lokalniho vyznamu vymezené v ramci lesniho komplexu jizné od Plesné v lokalité Bucina, ve svahu
jihovychodné expozici nad Zelezniéni trati. Lesni porosty tvofi neplivodni porosty smrku a borovice, v severnich
Castech biocentra s pfimési modfinu a melioracnich drevin.

Dle USES ORP ¢aste&né funkéni, z tohoto diivodu vymezeno jako nefunkéni.

LBK.64

Biokoridor lokélniho vyznamu vymezeny v rdmci lesniho komplexu jihozapadné od Plesné. Biokoridor propojuje
lokalni biocentrum LBC Tfirohy kamen a lokalni biocentrum LBC Bucina. Lesni porosty tvofi jehli¢naté porosty smrku
a borovice s rliznym vzajemnym podilem v ramci porostnich skupin. Misty jsou zastoupeny porostni skupiny
s pfimési modfinu, nebo porostni skupiny s druhoveé Sir8i $kélou melioraénich dfevin.

Dle USES ORP ¢aste&na funkéni, z tohoto déivodu vymezen jako nefunkéni.

LBK.65

Biokoridor lokélniho vyznamu vymezeny v rdmci lesniho komplexu jihozapadné od Plesné. Biokoridor propojuje
lokalni biocentrum LBC Skalka a lokalni biocentrum LBC Bucina. Lesni porosty tvofi jehlicnaté porosty smrku
a borovice s riznym vzajemnym podilem v ramci porostnich skupin. V zapadni ¢asti biokoridoru je smrkova
monokultura.

Dle USES ORP ¢aste&na funkéni, z tohoto déivodu vymezen jako nefunkéni.

LBK.68
Pfevazné na Uzemi mésta Luby, na uzemi Plesné pouze okrajové.

Biokoridor lokalniho vyznamu vymezeny na zapadni hranici Gzemi mésta Luby, propojuje lokaini biocentrum LBC
U drbezarny a lokalni biocentrum LBC U Navrsi. Biokoridor je vymezen pfevazné na lesni p(dé. V ramci porostnich
skupin v trase biokoridoru jsou zastoupeny pfedevsim borovice a smrk v proménném podilu zastoupeni. Misty
pfimés melioracnich dfevin. V severni a jizni Casti je biokoridor vymezen jako neexistujici, k zaloZeni na zemédélské
pudé.

Dle USES ORP ¢aste&na funkéni, z tohoto déivodu vymezen jako nefunkéni.
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LBK.69
Castedné také na Gzemi mésta Luby.
Biokoridor lokalniho vyznamu vymezeny v rdmci lesniho komplexu jihozdpadné od mésta Luby.

Biokoridor propojuje lokalni biocentrum LBC U Kaolinek a lokalni biocentrum LBC U NavrSi. Lesni porosty tvofi
jehliénaté porosty smrku a borovice s riznym vzajemnym podilem v ramci porostnich skupin s pfimési melioracnich
dfevin. Ve stfedni ¢asti biokoridoru jsou zastoupeny smiSené porosty s pestrou druhovou skladbou.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezen jako funkéni.

LBK.70
Pfevazné na Uzemi mésta Luby, na Uzemi Plesné pouze ¢aste¢né.

Biokoridor lokalniho vyznamu vymezeny jizné od mésta Luby, propojuje lokaini biocentrum LBC U Kaolinek a lokalni
biocentrum LBC Na Merané. Biokoridor je vymezen pfevazné na lesni pidé. V ramci porostnich skupin v trase
biokoridoru jsou zastoupeny predevsim borovice a smrk v proménném podilu zastoupeni. Misty pfimés modfinu
a dalSich melioraénich dfevin. Ve vychodni Casti je biokoridor vymezen jako neexistujici, k zaloZeni na zemédélské
pudeé.

Dle USES ORP ¢aste&na funkéni, z tohoto déivodu vymezen jako nefunkéni.

LBK.73

Biokoridor lokalniho vyznamu vymezeny v Udoli LiS¢iho potoka v relativné uzkém udoli s plochym dnem. Vodni tok
ma pfirozeny charakter, Casté jsou natrze beh(, v dolni ¢asti koryto pfirozené zahloubeno, bez zpevnéni zapojenymi
bfehovymi porosty. Biokoridor propojuje lokalni biocentra LBC Vyspa a navazuje na lokalni biokoridor LBK 74
vymezeny podél Pstruhového potoka. Vodni tok s pfirozenym korytem s bfehovymi porosty olSe, bfizy a osiky,
s rliznou mirou zapojeni. V ramci porostli Udolniho dna jsou zastoupeny biotopy vihkych bezkolencovych luk
s pestrou skladbou travin, dale biotopy vihkych tuZebnikovych lad a vihkych pchacovych luk. Lokalita je téZce
pfistupna mechanizaci a louky jsou dlouhodobé nekosené, bez vyuziti. Z tohoto divodu se zejména v severni ¢asti
projevuje vyrazné sukcese drevin, které jiz misty tvofi zapojené porosty mokiadnich vrbin. V jizni ¢asti maji naletové
porosty charakter soliter(i (vrba, olSe, borovice, bfiza). Viyskyt invazniho bolSevniku.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezen jako funkéni.

LBK.74

Biokoridor lokélniho vyznamu vymezeny v Udoli Pstruhového potoka. Biokoridor propojuje lokalni biocentrum LBC
Lomnicka a vloZené biocentrum do nadregionalniho biokoridor - LBC U brodu. Vodni tok s pfirozenym korytem
s bfehovymi porosty pfedevSim olSe s ruderalizovanym bylinnym patrem. V horni ¢asti jsou zastoupeny mozaiky
biotoptl vihkych bezkolencovych luk s pestrou skladbou travin, dale biotopy vihkych tuzebnikovych lad a vihkych
pchacovych luk. V ramei téchto porostd se projevuji znamky sukcese dfevin s ojedinélymi soliternimi nalety. V dolni
¢asti po toku je porost vice zapojen a pfechazi do biotopu jasanovo olSovych luhl, misty biotopy nevapnitych
mechovych slatinist. Vyskyt invazniho bol3evniku.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezen jako funkéni.

LBK.75

Biokoridor lokalniho vyznamu vymezeny v ddoli Pstruhového potoka mezi lokalnim biocentrem LBC U Lomnicky
a regionalnim biocentrem RBC.1173 (Plesna). Vodni tok ma pfirozeny charakter s doprovodem pfevazné
zapojenych bfehovych porostu. V ramci porostu tidolniho dna jsou zastoupeny biotopy vihkych bezkolencovych luk
s pestrou skladbou travin, dale biotopy vihkych tuzebnikovych lad a vihkych pchacovych luk. Lokalita je ve stfedni
Casti téZce pfistupna mechanizaci a louky jsou dlouhodobé nekosené, bez vyuZiti. Z tohoto divodu se zejména ve
stfedni ¢asti, ktera je z obou stran obklopena vzrostlym lesem, projevuje vyrazna sukcese drevin, které jiz misty tvofi
zapojené porosty mokfadnich vrbin nebo jasanovych olSin. V horni ¢asti a v SirSich enklavéch v blizkosti pramene
Plesenskeé kyselky maji naletové porosty charakter soliter(i ( vrba, ol$e, borovice, bfiza).

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezen jako funkéni.
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LBK.76

Biokoridor lokélniho vyznamu vymezeny mezi lokalnimi biocentry LBC RaSelinik a LBC Za Cistirnou. Biokoridor je
vymezen podél vodniho toku Plesna prochazejicim zastavénym uzemim mésta Plesnd. Prostorové parametry
biokoridoru jsou pfi prichodu zastavénym Gzemim vyrazné omezeny. Biokoridor se ve stfedu zastavéného Uzemi
(Namésti Svobody) vymezuje pouze na viastni koryto potoka seviené do nabieznich zdi realizovanych v ramci Uprav
kfizovatky. V horni &asti toku jsou bfehové porosty zachovalé a tvofi je olSe, jasan, dub bfiza. Kefové patro je
¢astecné vyvinuto. V dolni ¢asti se Uzky tok za koupalistém rozevira do Sirokého plochého udoli nivy Plesné. Niva
toku neni hospodarsky vyuzivana. Pfevazuji travinobylinné porosty vysokych trav, zastoupena je mozaika biotop(
zaplavovanych luk, ovsikovych luk a pohaikovych pastvin pfi okrajich s hospodafsky vyuzivanymi plochami.
Bfehoveé porosty tvofi zejména ole, v rdmci niv se nachazi remiz dfevin tvofené lipou, jasanem a javorem. Lokalita
je silné zatizena vyskytem bolSevniku.

Dle USES ORP ¢aste&né funkéni, z tohoto déivodu vymezen jako nefunkéni.

LBK.77

Biokoridor lokalniho vyznamu vymezeny v plochém Gdoli feky Plesna mezi lesnimi komplexy Stitensky a Obecni les
na levé strané udoli a Borovina na pravé strané udoli. dolni €asti toku. Biokoridor zahrnuje viastni pfirozeny tok
Plesné s biehovymi porosty, které tvofi rGizné zapojené skupiny dfevin s dominantni olSi a dale je zastoupena bfiza,
misty javor a osika. Lokalné jsou v nivé zastoupeny vzrostlé remizy dfevin tvofené néletem bfizy. Na né navazuji
mezofilni vihka stanovisté, ktera tvofi pfedevsim louky a mokfady, sporadicky s naletovymi dfevinami poCinajici
sukcese. Louky jsou misty hospodarsky extenzivné vyuzivane, v homi Casti biokoridoru pastva. Z travinobylinnych
biotopl jsou zastoupeny vihké pchacové louky. Uzemi je ¢asteCné ruderalizované, a to pfi okrajich nivy a podél
vodniho toku. Silny vyskyt invazniho bolSevniku.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezen jako funkéni.

LBK.78

Biokoridor lokalniho vyznamu vymezeny mezi lokélnimi biocentry LBC U Lomnicky a LBC Za Obecnim lesem.
Biokoridor je vymezen podél Pstruhového potoka, pod soutokem s potokem Rokytnik. Biokoridor v horni &asti
prochazi zastavénym Uzemim Lomni¢ky. Zde se omezuje na vlastni koryto vodniho toku, které je napfimené, ale
zachovavajici si pfirozeny charakter bfehové hrany s bifehovymi porosty tvofenymi skupinami ol$i a pfimési javoru,
jilmu, jasanu a podrostu bezu ¢erného. V dolnim Useku (pod hlavni silnici) je bfehovy prost chudsi, mezernaty. Pod
obci biokoridor zahmuje ploché udolni dno Pstruhového potoka, jeho bfehové porosty a navazujici extenzivné
vyuzivané louky (biotop aluvialni psarkové louky), u nichZ klesa intenzita vyuZiti se vzdalenosti od obce a postupné
se zuzujici Sifkou nivy. V bfehovych porostech dominuje olSe, zastoupen je jasan. V rdmci luk a pfi ndvaznosti na
intenzivné obhospodafované zemédélské plochy je ziejmé postupna sukcese dfevin. Vyskyt invazniho boldevniku.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezen jako funkéni.

LBK.79

Biokoridor lokalniho vyznamu vymezeny mezi lokalnimi biocentry LBC Za Obecnim lesem a lokalnim biokoridorem
vymezenym v udoli feky Plesné. Vodni tok s pfirozenym, meandrujicim korytem s bfehovymi porosty ol3e, bfizy
a osiky, s riznou mirou zapojeni. V ramci porost(i Udolniho dna jsou zastoupeny biotopy vihkych tuzebnikovych lad
a vlhkych pchacovych luk. Lokalita je téZce pfistupna mechanizaci a louky jsou dlouhodobé nekosené, bez vyuziti.
Z tohoto diivodu se zejména v severni ¢asti projevuje vyrazné sukcese devin, které jiz misty tvofi zapojené porosty
mokFadnich vrbin, nalety smrku a borovice z okolnich lesnich porostu. Vyskyt invazniho bolSevniku.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezen jako funkéni.

LBK.80
Castedné také na Gzemi obce Novy Kostel.

Biokoridor lokalniho vyznamu vymezeny z Casti na lesni pidé, z ¢asti na naletovych zapojenych porostech
charakteru lesa prvni generace a z ¢asti na antropogenné podminénych stanovistich t&Zebni jamy kaolinového lomu.
Biokoridor propojuje lokalni biocentra LBC U Kalolinek a LBC Hrzinsky les. V jizni €asti je vymezen v ramci lesniho
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porostu, ktery tvofi jehliénaté porosty s dominantnim smrkem a pfimési borovice, pfi lesnim okraji bohatsi druhova
skladba ekotonového lesniho lemu s vyraznym zastoupenim listnatych dfevin (jasan, osika, dub, bfiza). V severni
Casti je biokoridor vymezen podél jizni a jihozapadni hrany t&Zebni jdmy kaolinového lomu. Zde biokoridor zahrnuje
pestrou Skalu enklav porostl lesa a skupin naletovych dfevin s rliznou mirou zapojeni. Z ¢asti je vymezen i na
zemédélské pldé, a to z divodu zachovani potfebnych minimalnich parametrd.

Dle USES ORP ¢aste&né funkéni, z tohoto déivodu vymezen jako nefunkéni.

LBK.90
Castedné také na Gzemi obci Novy Kostel a Kfizovatka.

Biokoridor lokélniho vyznamu vymezeny v plochém udoli feky Plesna mezi lokalnimi biocentry LBC U mostku a LBC
Udoli Plesné . Biokoridor zahrnuje viastni pfirozeny tok Plesné s bfehovymi porosty, které tvofi rizné zapojené
skupiny dfevin s dominantni ol$i a déle je zastoupena bfiza, misty javor a osika. Dale jsou sou¢asti biokoridoru
navazuijici luéni porosty s rGznou mirou (intenzitou) hospodarského vyuziti. V zapadni ¢asti biokoridoru pfevazuji
extenzivné vyuzivané vihké pchacové louky, s nizkou intenzitou vyuZiti, které jsou od okraji lesnich porostu
a biehovych porostl Plesné postupné zaristany naletovou dfevinnou vegetaci. Ve stfedni a jizni ¢asti biokoridoru
je uzemi bezprostfedné navazujici na vodni tok vyuzivano téz extenzivné s vy3Si mirou zapojenych naletli vrbin
ajasanovych olSin. Levy bfeh Plesné je hospodarsky vyuzivan k pastvé. Mimo pchaCové louky jsou v nivé
zastoupeny i aluvialni psarkové louky. Reka Plesna se v tomto (izemi dostava do ploché Siroké nivy a s postupnym
pfibiranim pfitokd méni tok charakter a zacina postupné meandrovat a vytvaret Siroky fenomén druhové pestrych
a cennych stanovist s vyznamnou diverzitou.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezen jako funkéni.

LBK.165
Pfevazné na Uzemi obce Novy Kostel, na Gzemi Plesné pouze okrajové.

Biokoridor lokalniho vyznamu vymezeny v plochém udoli boéniho pfitoku Plesné v lokalité Na Dole na vychodni
hranici administrativniho Uzemi Plesné s pfesahem do administrativniho Gzemi Nového Kostela. Biokoridor propojuje
lokalni biocentrum LBC Lesni rybnik a lokalni biocentrum LBC Udoli Plesné I. Zahrnuje soustavu ¢tyr rybniki
apodmacend stanovisté relativné Sirokého udoli, kde se historicky nachézely dalsi drobné rybniky. V trase
biokoridoru se tak nachazi pestra mozaika biotopd zahrnujicich mélké podmacené polohy byvalych rybniki
a exponovangjsi stanovidté historickych hrézi s porosty listnatych dfevin s pfimési borovice a smrku. V ramci
nelesnich travinobylinnych biotopl je zastoupena mozaika biotopl psarkovych luk, vihkych pchacovych luk
a mechovych slatinit na dné byvalych rybnik{. Lokalné biotopy mokradnich vrbin.

Dle USES ORP funkéni, z tohoto divodu vymezen jako funkéni.

Prostupnost krajiny

Zménou ¢&. 12 UP se koncepce stanovena v UP Plesna neméni.

Protierozni opatreni

Zménou ¢. 12 UP se vypoust&ji v UP Plesna konkrétné navrhovana protierozni opateni.

Zména &. 12 UP obecné navrhuje jednak zaloZeni navrhovanych prvki USES. Prvky USES budou po své realizaci
branit rychlému pfitoku vody do vodnich tokd, jejich multifunkéni charakter tak bude zahrnovat i protierozni slozku.

Zména UP dale znemozfiuje zménu kultur z trvalych travnich porosti na ornou pidu v plochach (MU). Dale je
realizace téchto opateni v nezastavéném lUzemi umoznéna na zakladé § 122 odst. 1 stavebniho zékona (formou
zaméru napf. pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny & pro sniZzovani nebezpeéi ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku), protoze UP nevyuziva moznosti vylougit umistovani t&chto
staveb a zafizeni z nezastavéného Gzemi. Dale tyto stavby a zafizeni nejsou vylougeny ani regulativy jednotlivych
druhd ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Ochrana pied povodnémi
Zménou ¢&. 12 UP se koncepce stanovena v UP Plesna neméni.

Pro nejvétsi vodni tok — Plesna, ktery protéka pfimo zastavbou mésta Plesna, bylo stanoveno zaplavové izemi Q100
a jeho aktivni zéna.
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Zména &. 12 UP stanovené zaplavové (izemi a aktivni zénu respektuje, novou zastavbu zde nenavrhuije.

Dle studie ,Rizikova Uzemi pfi extrémnich pfivalovych srazkach* jsou na Uzemi obce identifikovana rizikova uzemi
pfi extrémnich pfivalovych sraZzkach 721620_1 a 721638_1.

Plocha 721620_1 je kategorie B se stfednim rizikem, s kritickym bodem ve vodnim toku na severnim okraji Plesné.
Plocha 721638_1 je kategorie B se stfednim rizikem, s kritickym bodem ve vodnim toku v sidle Smr€ina.

Zména &. 12 UP tato rizika respektuje, novou zastavbu do mist s ohrozenim nenavrhuije.

Rekreace

Zménou ¢&. 12 UP se koncepce stanovena v UP Plesna neméni.

Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostti a ploch pro jeho technické zajisténi

Zménou ¢&. 12 UP se koncepce stanovena v UP Plesna neméni.

Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a horninového prostfedi se na spravnim Uzemi obce
vyskytuji:

= poddolovana izemi: Vackov ¢&. 37, Sneky 1 &. 5167, Sneky 2 ¢. 5168, Sneky 3 &. 5169, Sneky 4 &. 5170,
Sneky 5 &. 5171, Skalné &. 5172, Plesna 1 €. 5173, Plesna 2 &. 5174,

= CHLU: Velky Luh & 11420000, Vackov & 11450000, Velky Luh I. &. 21360000, Lomnitka u Plesné
€. 24480000,

= vyhradni loZiska: Velky Luh €. 3114200, Vackov €. 3114500, Plesna (Velky Luh - Kfizovatka) ¢. 3213600,
Lomnicka u Plesné €. 3244800,

= dobyvaci prostory: Vackov | ¢. 60288, Vackov I . 60304.

Zména & 12 UP chrani zdroje nerostnych surovin, nové zastavitelné plochy v plochach vyhradnich loZisek
nenavrhuje.

Zduavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti
Zakladnim cilem stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vytvoreni pfedpokladd pro

zajisténi kvalitniho udrzitelného rozvoje urbanizovaného a pfirodniho prostfedi a zachovani pfirodnich hodnot véetné
ochrany krajinného razu.

Obecné Ize fici, ze Zménou &. 12 UP se plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti z divodu pfevodu do jednotného
standardu méni nasledovné:

,bydleni hromadné - BH" se méni na ,(BH) bydleni hromadné®;

,bydleni individuaini méstského a pfiméstského typu - BI* se méni na ,(BI) bydleni individualni®;

,bydleni individuaini venkovského typu - BV* se méni na ,(BV) bydleni venkovské®;

,rekreace individualni pobytova - RI* se méni na ,(RI) rekreace individuaini*;

.rekreace - zahradkarské osady - RZ* se méni na ,(RZ) rekreace v zahradkarskych osadach®;

,,otzé.an,ské vybaveni - vefejna infrastruktura ve smyslu §2 odst.1, k3 - OI* se méni na ,(OV) obcanské vybaveni
vefejné*;

,obcanské vybaveni - ostatni sluzby — OV* se méni na ,(OV) obCanské vybaveni vefejné” nebo ,(OK) obanské
vybaveni komeréni;

,obCanské vybaveni - sport - OS* se méni na ,(OS) obfanské vybaveni sport";

Lobcanské vybaveni - hibitov - OH* se méni na ,(OH) obfanské vybaveni hfbitovy";

,vefejna prostranstvi - komunikacni koridory a shromazdovaci plochy - PVk* se méni na ,(PU) vefejna prostranstvi
vSeobecna“ nebo jsou soucasti jiné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jakoZto jejich pfirozena souéast;

,vefejna prostranstvi - vefejné zeleri - parky - PVz1* a ,vefejnd prostranstvi - vefejné zelefi - ochranné a izolacni
zelen 2 - PVz2" se méni na ,(ZP) zelef parkova a parkové upravena”;

,vefejna prostranstvi - vefejna zelef - ochranna a izolani zelefi — PVz" se méni na ,(ZO) zelef ochranna a izolacni;
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,Zelen vyhrazena - soukroma (zahrady) - ZS" se méni na ,(ZZ) zelef zahradni a sadova”;

,Smisené obytné v centrech mést - SC*, ,smiSené obytné méstského typu — SM*, ,smiSené obytné se sluzbami —
SS* a ,smiSené obytné se sluzbami 2 - SS2" se méni na ,(SM) smiSené obytné méstské";

,Smisené obytné venkovského typu - SV* se méni na ,(SV) smiSené obytné venkovské";
,doprava silniéni - DS* se méni na ,(DS) doprava silnicni*;

,doprava drézni - DD* se méni na ,(DD) doprava drazni*;

,fechnicka infrastruktura - TI* se méni na ,(TU) technicka infrastruktura vSeobecna®;
,vyroba - lehky primysl - VL" se méni na (VL) vyroba lehka";

,vyroba drobna - VD" se méni na (VD) vyroba drobna a sluzby;

,vyroba zemédélska - VZ* se méni na ,(VZ) vyroba zemédélska a lesnicka"“.

Tento prevodni princip vSak neplati obecné, pii pfevodu ploch doSlo také k revizi plvodniho vymezeni. Déle je
potfeba zohlednit i nové zavedené regulativy vSech ploch.

Zménou &. 12 UP se nové zavadi plochy se zpiisobem vyuziti: (RO), (DS.2), (DS.3) a (TO).
Dale se zménou UP vypousti zplisob vyuziti ,obtanské vybaveni - agroturistika — OA*, plochy plvodné takto
vymezené jsou vypustény.

ViySkova regulace a struktura zastavby jsou nové feSeny schématem prostorového usporadani, viz schéma S1
Schéma prostorového usporadani.

Zmény tykajici se ploch nezastavéného Uzemi jsou samostatné popsany v kapitole i.10.2. ,Vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti*.

Stanovené podminky ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti odpovidaji pojeti vyhladky ¢. 157/2024 Sb.

Z davodu prehlednosti je v grafické asti zmény UP zpracovano schéma vécnych zmén, viz schéma S2. Toto schéma
shrnuje zmény zejména ve smyslu jejich zafazeni do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pro Uplné
posouzeni rozsahu zmén je tfeba zohlednit i veSkeré regulativy uvadéné v textové ¢asti ndvrhu a nové zavedené
schéma prostorového usporadani S1.

Zdavodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni

Zménou &. 12 UP jsou zachovany vefejné prosp&$né stavby s moznosti vyvlastnéni pro realizaci staveb vefejné
dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, pro které jsou v UP vymezeny koridory:

= VD.6 - 1112136 Plesna, obchvat (VPS dle ZUR KK D16, koridor v UP CNZ.D16)
= VT.2-Vodovod Plesna — Hrzin — Novy Kostel — Luby (VPS dle ZUR KK V33, koridor v UP CNZ.V33)

Zménou &. 12 UP jsou z divodu moznosti realizace staveb ob&anského vybaveni vymezeny nové vefejné prospésné
stavby:

= VO.1-plochaZ.11
= V0.2-plochaZ.16

Zménou &. 12 UP jsou z divodu vypusténi ploch P-D1, $-D1, $-D2 a L-T1 vypust&ny s témito plochami souvisejici
vefejné prospésné stavby:

= D1 -rozv.pl.P-D1 - Uprava kfizovatky silnic Ill. tfidy vCetné parkovidté, autobusové zastavky a nového
mostu

= D2-rozv.pl.8-D1 - nadrazi ve Snekach

= D3-rozv.pl. $-D2 - parkoviété kamiond u nadrazi ve Snekach

= T1-rozv.pl.C. L-T1 - technické vybaveni v sidle Lomnicka

Zménou ¢. 12 UP je z diivodu realizace vypus$téna vefejné prospé$na stavba:

= D4 - cyklostezka do Plesné podél silnice 111./2136, jako pielozka cyklotras €.36
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Vzhledem k Upravam ve vymezeni systému USES popsanym v kapitole i.10.3. ,Zelena infrastruktura a USES* je
Zménou ¢&. 12 UP dale upraven vyCet vefejné prospésnych opatfeni.

Z diivodu vymezeni novych navrzenych prvki USES jsou zménou UP vymezena nova vefejné prospésna opatreni
s moznosti vyvlastnéni:

= VU1 NRBK.38MB-10
= VU2 NRBKJ38MB-11
= VU3 NRBKJ38MB-12
= VU4 RBK.999-1

= VU5 RBK999-2

= VU6 RBK999-3

= VU7 LBC.16

= VU8 LBC&67

= VU9 LBC.133

= VU.10 LBK.64

= VU111 LBKG5

= VU12 LBKG8

= VU133 LBK70

= VU.14 LBK76

= VU.15 LBK.80

Plvodni vefejné prospésna opatfeni, ktera jiz nemaji vazbu na nové vymezeni USES, se Zménou &. 12 UP
vypoustéji.

Vypousti se také celd kapitola tykajici se pfedkupniho prava, podle zakona ¢. 283/2021 Sb. jiz nelze vefejné
prospésdné stavby a vefejna prostranstvi vymezovat s moznosti pfedkupniho prava.

Zduvodnéni vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv

Cast plochy Gzemni rezervy S-R1 je prevedena do zastavitelnych ploch jako sougast plochy Z.21 (BI).
Zbyvajici &ast plochy S-R1 a celé plochy izemnich rezerv P-R1, P-R2 a P-R3 se vypoustji.
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd
staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho zakona.

Na celém sprdvnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé z&vazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vdech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich
systém0 a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi

Zména ¢&. 12 UP nenavrhuje 7adné nové zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR KK.
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VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Lze konstatovat, Ze zastavitelnych ploch je v UP Plesna vymezen dostatek. Pro bydleni byly Gasteéné vyuZity &asti
ploch bydleni P-B1, P-B2, P-B4, P-B6, 5-B2, S-B1, V-B1, ¢ast plochy smigené obytné S-S1 a &ast plochy rekreace
L-RI1. Dale byly vyuzity plochy ob&anského vybaveni P-O3, P-O5 a plocha smiSena obytna P-S4. Zménou €. 12 UP
jsou vyuZité asti ploch pfevedeny do stabilizovanych ploch.

Zménou ¢. 12 UP jsou diléimi upravami feseny aktualni potfeby v izemi. Touto zménou UP jsou na Ukor
nezastavéného Uzemi pouze rozSifeny zastavitelné plochy Z.01 (Bl) a Z.21 (Bl). Dale je pouze mirné upraveno
vymezeni ploch Z.07 (BI) a Z.15 (SM) na Ukor stabilizovanych ploch uréenych pro obcanské vybaveni (OS) a vefejné
prostranstvi s komunikaénim koridorem a shromazdovaci plochou (PVk). V zastavéném uzemi je dale rozSifena
plocha Z.17 (BI) na dkor stabilizované plochy vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni ochranou a izolaéni (PVz)
avymezena nova zastavitelnd plocha Z.35 (BI,ZZ) rovnéz namisto stabilizované plochy vefejného prostranstvi
s vefejnou zeleni ochranou a izolaéni (PVz).

Zménou UP je dale navrzeno vypustit dosud nevyuzité zastavitelné plochy v urbanisticky nevhodnych lokalitach.
Vypousti se cela Fada ploch nebo jejich ¢asti, jejichz apiny vycet je uveden v kapitole i.4. ,Pfehled a zdivodnéni
zastavitelnych a transformacnich ploch®. Jedna se o dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy, jejichz navrzeny
rozsah neodpovida potencialu rozvoje. Zastavitelné plochy navrzené v tomto rozsahu blokuji oddvodnitelnou
kapacitu rozvojovych ploch mésta.

Z davodu postupného vyuzivani ploch navrzenych ve stavajicim UP a vzhledem k navrhované redukci ploch jsou
touto zménou UP nové navrhované zastavitelné plochy a rozsiteni stavajicich zastavitelnych ploch a dal$i provedené
korekce stavajicich ploch z hlediska prokazéni potfeby vymezeni akceptovatelné a jsou jako reakce na aktualni
potfeby v Uzemi oduvodnitelné.

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY
NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zménou ¢. 12 UP nejsou fedeny odchylné stanovené pozadavky na vystavbu.
Zménou ¢. 12 UP jsou stanoveny prvky regulaéniho planu nasledovné:

Ve mésté Plesnd se v zastavitelnych plochach uréenych pro bydleni situovanych ve vyvySenych polohach — tedy
v plochéch Z.03, Z.04, Z.06 a Z.20 stanovuji nasledujici prvky regulaéniho planu:

do uli¢niho prostoru je podminkou oploceni umozdujici prihled

odstup budovy od uli¢niho prostoru min. 3m s vyjimkou garaze

u budov nad 50m2 je podminkou sedlova nebo polovalbova stfecha o minimalnim sklonu 25°
vylouceny jsou budovy srubové konstrukce z nehranénych prvki - kulatina, klady apod.

Prvky regulacniho planu jsou stanoveny pro podrobnéjsi regulaci, kterou jinak uzemni plan neumoznuje. Cilem je
udrZeni charakteru Uzemi, vytvofeni kvalitniho obytného prostfedi a zabranéni excesum.

Omezeni tvaru stfechy je navrzeno omezit z divodu €astého pouZiti nizkych valbovych stfech u katalogovych
projektl. Tento tvar je atypicky pro stfedni Evropu, nese s sebou i dalSi atypicky charakter ¢tvercového pidorysu,
a z n&j vyplyvajici rozsahlé terénni Upravy.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Dusledky navrhovaného feseni na zabor ZPF

Vvodu teéto kapitoly je popsano, jak jsou pozemky ZPF dotCeny zménami v zafazeni do odpovidajici plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti, viz schéma S1 Schéma vécnych zmén. Tyto zmeény souviseji s prevodem UP do
jednotného standardu a zapracovanim Planu mistniho USES pro ORP Cheb.

V rami pfevodu do jednotného standardu je z hlediska pozemki ZPF nejpodstatnéjsi Gprava vymezeni ploch, které
jsou ve stavajicim UP vymezeny jako plochy smisené nezastavéného tzemi (NSx), pfi¢emz takto je ve stavajicim
UP vymezena prevazna &ast nezastavéného Gzemi. Pfi uplatfiovani UP Plesna se praktické pouzivani ploch
smiSenych nezastavéného uzemi s nékolika indexy, kdy tyto mély byt uzivany kompromisné, ale ¢asto si odporovaly,
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ukazalo jako problematické. PFi pfevodu do jednotného standardu je upu$téno od tohoto zptisobu vymezeni ploch
v nezastavéném Uzemi, nové zafazeni je voleno v souladu se stavajicim nebo budoucim vyuzitim v souladu
s pojetim ploch dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi byly zménou UP provéfeny
a rozfazeny do ploch lesnich vSeobecnych (LU), ploch zemédélskych vSeobecnych (AU) a plochy odpovidajici § 29
vyhlasky €. 157/2024 Sb. jsou ponechany v plochach smisenych krajinnych vSeobecnych (MU).

Pozemky ZPF v biocentrech jsou vymezeny jako plochy pfirodni vSeobecné (NU).

Vymezeni zastavéného Uzemi

Zménou ¢. 12 UP je aktualizovano zastavéné tzemi k 1/2025.

Povinnost aktualizace zastavéného Uzemi vyplyva ze stavebniho zakona, a to z ustanoveni § 116 odst. 4 stavebniho
zakona, dle kterého se zastavéné uzemi vymezuje v tzemnim plénu a aktualizuje se jeho zménou.

Vymezeni zastavéného Uzemi je upraveno na zakladé postupu stanoveného v § 116 stavebniho zakona. Dle § 116
odst. 2 stavebniho zakona se pfi vymezeni zastavéného Gzemi vychazi z posledniho ucinného Uzemniho planu a do
zastavéného Uzemi se dale vzdy zahrnou pozemky uvedené v odst. 3 pism. a) az f), s tim, Ze pro definici
zastavéného stavebniho pozemku je vyuZzit § 12 pism. c) stavebniho zakona a nasledné pro definice stavebni
a pozemkové parcely § 2 pism. ¢) a d) zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdgjSich predpisU.

Konkrétné se ve vSech lokalitich nové zahrnutych do zastavéného uzemi jedna bud o samostatné pozemky
evidované v katastru nemovitosti jako stavebni parcela nebo o lokality, které napliuji definici zastavéného
stavebniho pozemku, jde tedy o pfipady dle § 116 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkil navrhovaného feseni na ZPF

Zménou €. 12 UP jsou na Gkor nezastavéného tzemi na pozemcich ZPF rozsifeny zastavitelné plochy Z.01 (BI)
aZ.21 (Bl).

Navrh zmény UP pfedstavuje novy zabor o vymére 3,3929 ha ZPF. Novy zabor vznikly vymezenim zastavitelnych
ploch (Z.01 a Z.21) pfedstavuje 2,5298 ha ZPF, konkrétné se jedna o zabor 1,7678 ha pozemku Il. tfidy ochrany,
0,0005 ha pozemku lll. tfidy ochrany a 0,7615 ha pozemkd V. tfidy ochrany. Novy z&bor zplisobeny zménami
stabilizovanych ploch (lokality 01, 02, 03 a 04) predstavuje 0,8631 ha ZPF.

Zmenou €. 12 UP dochazi ke zru$eni zaboru ZPF o vymére 15,1090 ha vypusténim ploch plivodn& vymezenych
v UP. Konkrétné se rusi zabor 3,4345 ha pozemk |. tfidy ochrany, 5,7324 ha pozemka l. tfidy ochrany, 1,2775 ha
pozemkd lll. tfidy ochrany, 2,0013 ha pozemk IV. tfidy ochrany a 2,6633 ha pozemka V. tfidy ochrany.

Nové navrhovany zabor v podobé novych ploch a rozSifeni stavajicich ploch je nasobné mensi nez plvodné
bilancovany zabor ploch (nebo jejich ¢asti) nyni navrzenych k vypusténi.

Zména UP je navrzena s ohledem na §§ 4 a 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran& zemé&dglského piidniho fondu,
¢ast Il - zasady plosné ochrany zemédélského pldniho fondu a ¢ast IV — ochrana zemédélského plidniho fondu pfi
Uzemné planovaci &innosti:

= novy zabor ZPF navrhuje vyhradné v zastavéném Uzemi nebo v navaznosti na zastavéné Uzemi a jiz vymezené
zastavitelné plochy,

= upfednostiiuje zemédélskou pldu meéné kvalitni, navrhovany zabor nejkvalitnéjSich pld kompenzuje redukci
zaboru téchto vysokych tfid ochrany vypusténim ploch vymezenych ve stavajicim UP,

= nenaruSuje vyuziti zemédélskych ploch, nenaruSuje organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické
a odtokové poméry v Uzemi ani sit zemédélskych Uéelovych komunikaci,

= respekiuje vefejny zajem na zadrZeni vody v krajiné.

Realizace pfipadnych opatfeni pro zadrzeni vody v krajiné je v nezastavéném Gzemi umoznéna na zakladé § 122
odst. 1 stavebniho zakona (formou zaméru napf. pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny ¢i pro
snizovani nebezpedi ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk(), protoze UP nevyuziva
moznosti vyloucit umistovani téchto staveb a zafizeni z nezastavéného Uzemi. Déle tyto stavby a zafizeni nejsou
vylougeny ani regulativy jednotlivych druhd ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Vedle toho je pro hospodareni se srazkovymi vodami obecné platné ustanoveni § 140 odst. 3 pism. c) stavebniho
zakona.

Zména UP splfiuje pozadavky ochrany ZPF dle ustanoveni §§ 4 a 5 zakona o ochrané zemédélského ptidniho fondu.
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Viyhodnoceni zaboru pozemk( ZPF bylo provedeno v souladu s § 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl
k zajiSténi ochrany zemédélského pidniho fondu.

udaje uvedené v ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) az g)

Oznaceni a navrzené vyuziti ploch, jichZ se zabor tyka, vyméry zaboru podle navrzeného vyuziti jednotlivych ploch,
souhrn vymér zaboru podle typu navrZzeného vyuziti ploch, souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch bez ohledu na
typ navrzeného vyuziti a dalSi pozadované informace uvedené v ustanoveni § 3 odst. 2 pism. a) az g) vyhlasky
€. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu, se predkladaji formou
tabulky.

V tabulce je kromé& nového zaboru dale bilancovan ménény zabor, ke kterému dochazi zménou funkéniho vyuZiti
ploch Z.14 (SM), Z.18 (SM), Z.23 (OK), Z.24 (Bl), Z.28 (SV), Z.34 (RI), Z.35 (Bl,ZZ) a T.02 (BI) a €asti ploch Z.01
(BI), .07 (Bl), 2.09 (BI), Z17 (Bl), Z.29 (BV), Z.33 (TO) a T.01 (DS.3) a ruSeny zabor, ke kterému dochazi
vypusténim plvodné bilancovanych ploch P-O1 (OA), P-PV3 (PVk), P-D2 (DS), $-B4 (BV), S-PV1 (PVk), S-PV3
(PVz), $-PV4 (PVz), S-PV5 (Pvz1), L-S1 (SV), V-B2 (BV), V-O1A (OA), V-O1B (OA), V-PV1 (PVz), V-S1 (SV), V-S2
(SV), S-O1A (OA), S-O1B (OA) a &asti ploch P-B1 (BI), P-B2 (BI), P-B3 (BI), P-PV2 (PVk), P-PV4 (PVk), P-V1 (VL),
S-PV6 (PVz), L-B3 (BV), L-RI1 (RI), L-PV1 (PVz), L-PV3 (PVz1), V-B1 (BV) a V-PV2 (PVz).

Zdlvodnéni provedenych Uprav viz kapitola i.4. ,Pfehled a zdivodnéni zastavitelnych a transformacnich ploch*
a dale viz také tabulka a graficka Cast.

Tabulky jsou dale doplnény o stabilizovanou plochu na ZPF, ktera se méni s ohledem na skuteény stav v (zemi.

udaje o dotéeni sité tcelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku
a sité polnich cest navrhovanym feSenim

Navrhem zmény UP nebude naruseno vyuziti zeméd&lskych ploch (zménou UP vymezenych jako (AU) nebo (AX)),
nebude naruSena organizace zemédélského plidniho fondu ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

V lokalitéch novych zastavitelnych ploch ani v lokalitach dal$ich dilgich zmén UP se 7adné gelové komunikace
slouzici k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemk ani polni cesty nenachazeji.

zdivodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona

Koncepce navrhovaného fedeni vychazi z pozadavki vzeslych z pokynu pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu
zadani zmény.

Novy, ve stavajicim UP dfive nebilancovany, zabor ZPF, zména UP navrhuje v podobé novych ploch Z.01a Z.21.
Jedna se o rozsireni jiz postupné vyuzivané plochy Z.01 a dale se zmenou UP prevadi do zastavitelnych ploch Cast
Uzemni rezervy vymezené ve stavajicim UP pro bydleni jako rozSifeni zastavitelné plochy Z.21.

Plochy zmén vymezené zménou UP jsou lokalizovany pfednostné na plidach nizsi tfidy ochrany. Zemédélské pidy
. a Il. tfidy ochrany jsou povazovany za vyznamnou hodnotu, ktera je pfedmétem ochrany. Vzhledem k existenci
téchto vysoce chranénych pdd v ndvaznosti na nejvice se rozvijejici ¢asti mésta Plesné, nelze vSak tuto zasadu
dodrzet absolutn&. Zménou UP tak dochazi k novému zaboru pozemki |. tidy a II. tfidy ochrany ZPF z divodu
doplnéni zastavby v urbanisticky vhodnych lokalitéch, &imZ dojde ke zkompaktnéni mésta. Tento zabor zména UP
kompenzuje redukci ploch vymezenych rovnéz na téchto vysokych tfidach ochrany, avsak v urbanisticky hare
obhajitelnych lokalitach. Navrzenou redukci zastavitelnych ploch vymezenych ve stavajicim UP se vyznamné snizi
nejen zabor ZPF, ale také zasah téchto ploch (a nasledné realizované zastavby) do volné krajiny.

Co se tyce dalSich uprav (zmén funkéniho vyuZiti) Ize Fici, ze pfehodnoceni vymezeni ploch v zastavéném Gzemi
vreakci na aktudlni zaméry a potfeby v Uzemi lze chépat jako hospodarné vyuZivani zastavéného (zemi.
Nachazenim vhodnych lokalit pro realizaci zamér( v ramci zastavéného Uzemi je zajiSténa ochrana nezastavéného
Uzemi.

Z divodu velmi konkrétnich pozadavk( v pokynech pro zpracovani zmény, které vychazeji z aktualnich zamérd
a potfeb v Uzemi, nebylo mozné u vétSiny pozadavk( provéfovat varianty feSeni, snahou ale bylo provéfit pozadavky
obsazené v pokynech s ohledem na zastavéné Gzemi, stavajici zastavbu, na celkovou koncepci stanovenou v UP
Plesn a také s pfihlédnutim k z&sadam plodné ochrany ZPF.

Dle zasad plodné ochrany ZPF zména UP pfi fedeni pozadavki uvedenych v pokynech pro zpracovani zmény
hospodamé vyuziva pfedevim prostorové rezervy uvnitf zastavéného Uzemi, vyuZivé pfedevsim nezemédélskou
pudu, nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi, stavebni proluky a zbofenisté s cilem
zachovat kompaktnost sidel, umoznit vyuZiti stavajici technické a dopravni infrastruktury a pfedejit fragmentaci
zemédélskych ploch.
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Dale je uveden prehled ploch, které predstavuji novy zabor ZPF, podrobny prehled vSech Uprav navrhovanych
zménou UP je uveden v kapitole i.4. ,Pfehled a zdivodnéni zastavitelnych a transformacnich ploch*.

NOVE NAVRHOVANY ZABOR:

Novy zabor ZPF je Zménou &. 12 UP navrhovan v minimalnim rozsahu.

Zménou &. 12 UP jsou na pozemcich ZPF rozsifeny stavajici zastavitelné plochy Z.01 a Z.21:

Z.01 (BI)

RozSifeni zastavitelné plochy Z.01.

RozSifeni zastavitelné plochy umozni vytvoreni logické struktury komunikaci a hospodarné vyuziti nutné technické
infrastruktury.

Navrhované rozsifeni doplfiuje ve stavajicim UP navrzeny rozvoj v této lokalité pi zachovani kompaktnosti mésta.

Zabor |I. tfidy ochrany je kompenzovan redukci ve stavajicim UP navrzenych a dosud nevyuzitych ploch
v urbanisticky nevhodnych lokalitach.

k.U. Plesna
ZPF — Casti p.p.€. 961/1, 962/1, 962/3, 948 - |l. tfida ochrany

Z2.21 (Bl
RozSifeni zastavitelné plochy Z.21.
VyuZiti 8asti plochy Gzemni rezervy S-R1.

Roz8ifenim zastavitelné plochy bude umoznéno vyuZiti celého pozemku, které umozni vytvofeni logické struktury
komunikaci a hospodarné vyuziti nutné technické infrastruktury.

RozSifenim vznikne ucelena plochy pro novou vystavbu na pozemcich mésta Plesnd, coZ umozni zasitovani celé
lokality v souladu s principy hospodarného vynakladani vefejnych prostredku.

ochrany a nejméné kvalitni.
k.0. Sneky
ZPF - &asti p.p.€. 261/2, 291/1 - V. a okrajové lIl. tfida ochrany

Nové zabory zplsobené zménami stabilizovanych ploch:
Stabilizovana plocha 01 (RZ)

Plocha zahradek, ¢astecné v zastavéném uzemi, ¢asteCné v ndvaznosti na néj.

Pro tento Ucel uzivano jiz historicky, ve stavajicim UP vymezené plocha tomuto stavu neodpovida, ani neodpovidala
v dobé vydani UP.

Jedné se o opravu této nesrovnalosti, bilancovano z divodu, Ze oproti stavajicimu UP je vymezena zastavitelna
plocha, a to plocha stabilizovana v souladu se skute€nym uzivanim lokality.

k.u. Plesna
ZPF - ¢ast p.p.€. 300 - V. tfida ochrany

Stabilizovana plocha 02 (RO)

Ve stavajicim UP je p.p.&. 188/1, k.. Plesna, vymezena v ¢asti mimo zastavéné Gzemi jako plocha smigena
nezastavéného Uzemi s funkci kulturné historickou a sportovni (NSks), jedna se o areal byvalé sjezdovky. V &asti
uvnitf zastavéného uzemi je pfedmétna parcela vymezena jako stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi - vefejna
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zeler - ochrannd a izolaéni zelen (PVz).

Zménou UP je predmétny pozemek zafazen do plochy odpovidajici nepobytové rekreaci, tedy do ploch rekreace na
oddechovych plochach (RO). Uprava se tyka i p.p.&. 186/1, k.U. Plesna, ktera neni pod ochranou ZPF.

Dévodem této dil&i zmény je kromé vymezeni ve stavajicim UP také projekt na podporu turismu, ktery v pfedmétné
lokalité pfipravuje mésto Plesna. Dle projektové dokumentace zdmér na Upravu této lokality pfedstavuje stavbu,
ktera obsahuje pfistavbu zastfeSené pergoly provozné propojené se stdvajici stavbou na st.p.6. 568, stozér
osvétleni, kabelové vedeni, terénni Upravy, umisténi hernich prvk( a ohni$té, zpevnéné plochy — viz vykres C.4
,Situace - povrchy” dolozeny k navrhu vyhodnoceni stanoviska z projektové dokumentace ,Plesna - Bamberk"
(Atelier Stoeckl s.r.o., srpen 2023).

Méstsky ufad Cheb, jako organ ochrany ZPF vydal k projektové dokumentaci ,Plesnd - Bamberk® zavazné
stanovisko — souhlas k trvalému odnéti plidy ze ZPF pod ¢.j. MUCH 104137/2023 ze dne 16. 10. 2023.

Projekt bude realizovan diky podpofe v ramci pfeshraniéni spolupréace v programu Interreg Cesko-Sasko 2021-2027,
viz https://www.kr-karlovarsky.cz/aktuality/dalsi-podporene-projekty-pomohou-rozvijet-preshranicni-spolupraci,
informace ze zpravy zvefejnéné na webovych strankach Karlovarského kraje citujeme:

, 17eli podporeny projekt castkou 173 tis. Eur je zaméren na rozvoj turismu v okoli mést Plesnd a Bad Brambach. Na
Kopci Bamberk, v tésné blizkosti stdini hranice, bude obnovena chata, kterd dfive slouZila jako pijcovna lyZi. Z fé se
stane misto, kde si budou moci turisté odpocinout. Spolu s touto investici bude preshranicné propajeno nékolik
turistickych stezek. Projekt doprovazi také neinvesticn/ aktivity, jako je pordaani prednasek o podnikatelich, kteri
historicky pdsobili v tomto spolecném hospodarském prostoru, nebo inferaktivni soutéZe tykajici se regiondini
fématiky pro déti a migdeZ".

Touto Gpravou dochazi zménou UP k novému zaboru pozemki V. tfidy ochrany o vyméfe 0,3874 ha. Lokalita
vymezena jako stabilizovana plocha (RO) se nachazi zcela mimo zemédélsky obhospodarované pldni bloky.
Vzhledem k tomu, ze zménou UP se navrhuje celkovy ruseny zabor ZPF o vyméFe 15,1090 ha vypust&nim ploch
ptivodné vymezenych v UP, z toho 2,6633 ha pozemka V. tFidy ochrany, Ize konstatovat, Ze nové navrzeny zabor je
kompenzovan timto ruenym zaborem.

Stabilizovana plocha 03 (BV)

Ve stavajicim UP jsou p.p.C. 80/3 a 80/4, k.U. Vackov, vymezeny Castecné jako plocha smiSena nezastavéného
Uzemi s funkci kulturné historickou a zemédélskou (NSkz) a Casteéné jako soucast zastavitelné plochy V-B1
s navrzenym zpusobem vyuziti (BV). Do nezastavéného Uzemi zasahuje cela p.p.¢. 80/3 a ¢ast p.p.c. 80/4, k.u.
Vackov. Stabilizovana plocha (BV) je v této lokalité vymezena pouze v rozsahu st.p.€. 32, k.. Vackov. V lokalité
doSlo ke zméné parcelace, nové byla z ptvodni p.p.¢. 80/1 k.u. Vackov, oddélena p.p.¢. 80/4, ktera je ve vlastnictvi
stejnych vlastnikd jako st.p.¢. 32, k.. Vackov.

P.p.c. 80/3 a 80/4, k.u. Vackov, spolecné se st.p.C. 32 a p.p.C. 678/3, k.0. Vackov, naplfiuji definici zastavéného
stavebniho pozemku dle § 12 pism. c) stavebniho zakona, podle které se zastavénym stavebnim pozemkem rozumi
pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dal§i pozemkové parcely zpravidla pod
spoleénym oplocenim tvofici souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami majicimi uréujici funkci v tomto
souvislém celku. Podle § 116 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona je zastavény stavebni pozemek vzdy soucasti
zastavéného Uzemi.

Zménou UP jsou p.p.¢. 80/3 a 80/4, k.0. Vackov, zahmuty do zastavéného (izemi a je odpovidajicim zp(isobem
upraveno vymezeni plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti na stabilizovanou plochu bydleni venkovského (BV). Tato
Uprava se tyka také p.p.C. 678/3, k.U. Vackov, ktera neni pod ochranou ZPF.

Lokalita byla provéfovana v souvislosti s vypusténim plochy V-B1 (BV). Divodem diléi zmény v nezastavéném
(zemi je naprava vy$e popsaného vymezeni v UP, které neodpovida skutednému uzivani pozemkd a zméné
parcelace.

Touto Upravou dochazi zménou UP k vyuZiti 8asti zaboru bilancovaného ve stavajicim UP pro plochu V-B1 (BV),
konkrétné se jedna o vyméru 0,0516 ha pozemka lll. tfidy ochrany a dale zménou UP touto Upravou dochézi
k novému zaboru pozemk IlI. tfidy ochrany o vyméfe 0,0697 ha a také minimalnimu zaboru pozemki I. tfidy ochrany
ovyméfe 0,0003 ha. Ménénd Cast je minimélné CasteCné oplocend anachdzi se mimo zemédélsky
obhospodarovany pldni blok.

Vzhledem k tomu, ze zménou UP se navrhuje celkovy ruseny zabor ZPF o vyméFe 15,1090 ha vypust&nim ploch
pivodné vymezenych v UP, z toho 1,2775 ha pozemka lIl. tfidy ochrany a 3,4345 ha pozemki 1. tfidy ochrany, Ize
konstatovat, Ze nové navrzeny zabor je kompenzovan timto ruSenym zaborem.

Stabilizovana plocha 04 (VZ)

Ve stavajicim UP je p.p.¢. 66/5, k.U. Vackov, vymezena jako plocha smi$ena nezastavéného tzemi s funkci kulturné
historickou a zemédélskou (NSkz). Toto vymezeni Ize povazovat za chybné.

P.p.C. 66/5, k.. Vackov, spole¢né se st.p.¢. 23 a p.p.€. 51/3, k.0. Vackov, naplfiuje definici zastavéného stavebniho
pozemku dle § 12 pism. c) stavebniho zakona, podle které se zastavénym stavebnim pozemkem rozumi pozemek
evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym
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oplocenim tvofici souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami majicimi urujici funkci v tomto souvislém celku.
Podle § 116 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona je zastavény stavebni pozemek vzdy soucasti zastavéného Uzemi.
Zménou UP je p.p.C. 66/5, k.u. Vackov, zahrnuta do zastavéného Uzemi a je odpovidajicim zpisobem upraveno
vymezeni plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti na stabilizovanou plochu vyroby zemédélske a lesnické (VZ).
Davodem této dilci zmény je naprava vySe popsaneho vymezeni v UP, které neodpovida skutecnému uzivani
pozemku, a to jiz historickému (v pribéhu uplatriovani UP nedoslo ke zménam).

Touto Upravou dochazi zménou UP k novému zaboru pozemku |. tfidy ochrany o vyméfe 0,1001 ha. Ménéna Cast
je oplocena a nachazi se mimo zemédelsky obhospodafovany pldni blok.

Vzhledem k tomu, ze zménou UP se navrhuje celkovy ruseny zabor ZPF o vyméfe 15,1090 ha vypustenim ploch
plivodné vymezenych v UP, z toho 3,4345 ha pozemk I. tfidy ochrany, Ize konstatovat, ze nové navrzeny zabor je
kompenzovan timto ruenym zaborem.

Zabor pozemkd 1. a Il. tfidy ochrany ZPF je navrzen pouze v odivodnénych pfipadech, v nezbytné nutném rozsahu
a prevazujicim vefejnym zajmem ve smyslu § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF, ktery konkrétné ve téchto pfipadech
pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu, je vefejny zajem mésta na zajiSténi
rozvojovych ploch pro bydleni, vyuZiti stavajici dopravni a technické infrastruktury a ochrana volné krajiny. V pfipadé
rozSifeni zastavitelnych ploch se jedné pouze o plochu Z.01, kdy jde o urbanisticky vhodnou lokalitu doplfujici
stavajici zastavbu, jejimz vyuzitim dojde ke zkompaktnéni mésta. Jedna se o mensi pldni blok mezi stavajici
zastavbou a komunikaci, ktery je jiz ve stavajicim UP asteéné navrzen pro zéstavbu. Nové navrhovany zabor
nejkvalitnéjSich zemédélskych pid je kompenzovan vypusténim zastavitelnych ploch ze stejné hodnotnych pid,
které navic nevhodné zasahuiji do voIné krajiny.

Zménou UP navrhovana rozsifeni zastavitelnych ploch nezasahuji do meliorovanych ploch kromé minimalniho
zasahu u plochy Z.21. Vedle toho se zménou UP zastavitelné plochy na meliorovanych pozemcich vypoustéji.

RozSifeni zastavitelnych ploch vyhradné v navaznosti na zastavéné Uzemi a jiZz vymezené zastavitelné plochy
aredukce ploch zasahujicich do volné krajiny je pfinosem zhlediska minimalizace fragmentace krajiny
aminimalizace fragmentace zemédélské pldy, je zajiSténa ochrana nezastavéného uzemi, volné krajiny
a zemédélské pudy. Navrzené feSeni cti zasady plosné ochrany zemédélského pudniho fondu tak, aby nedochazelo
k naruSovani organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomérd a sité zemédelskych ucelovych komunikaci.

Ve smyslu naplfiovani cill a kol uzemniho planovani (§§ 38 a 39 stavebniho zakona) je nutné vytvaret predpoklady
pro udrzitelny rozvoj Uzemi a v rdmci Uzemniho pldnovéani posuzovat Uzemi a jeho rozvoj komplexné, tedy v tomto
konkrétnim pfipadé vedle ochrany zemédélského pldniho fondu umoznit také pfiméfeny rozvoj mésta a ochranu
nezastavéného uzemi. Vzhledem k rozsahlé redukci zastavitelnych ploch vymezenych ve stavajicim Gzemnim pléanu,
a to i na nejhodnotnéjich tfidach ochrany zemédélskych pld, a na zakladé predchoziho podrobného rozboru, 1ze
konstatovat, Ze pfirozeny rozvoj mésta Plesna ochranu zemédélského plidniho fondu zasadnim zpdsobem neovlivni
a navrzené feSeni je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmU nejvyhodngjsi.
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Zména ¢&. 12 Uzemniho planu Plesna

Dusledky navrhovaného feSeni na PUPFL

Pozemky PUPFL jsou Zménou &. 12 UP dot&eny pouze zménami v zafazeni lesnich pozemki do odpovidajici plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, viz schéma S1 Schéma vécnych zmén. Tyto zmény souviseji s pievodem UP do
jednotného standardu a zapracovanim Planu mistniho USES pro ORP Cheb.

Nejpodstatngjsi z hlediska pozemki PUPFL je Gprava vymezeni ploch, které jsou ve stavajicim UP vymezeny jako
plochy smidené nezastavéného Gzemi (NSx), piicemz takto je ve stavajicim UP vymezena prevazna Gast
nezastavéného Gzemi. P¥i uplatiiovani UP Plesna se praktické pouzivani ploch smi$enych nezastavéného izemi
s nékolika indexy, kdy tyto mély byt uzivany kompromisné, ale ¢asto si odporovaly, ukézalo jako problematické. Pi
pfevodu do jednotného standardu je upu$téno od tohoto zplsobu vymezeni ploch v nezastavéném Gzemi, nové
zafazeni je voleno v souladu se stavajicim nebo budoucim vyuZitim v souladu s pojetim ploch dle vyhlasky
8. 157/2024 Sb. Plochy smiené nezastavéného Gzemi byly zménou UP provéfeny a rozfazeny do ploch lesnich
vSeobecnych (LU), ploch zemédélskych vSeobecnych (AU) a plochy odpovidajici § 29 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. jsou
ponechany v plochach smiSenych krajinnych vSeobecnych (MU).

Lesni pozemky v biocentrech jsou vymezeny jako plochy pfirodni vSeobecné (NU).

VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Ve stanoveném terminu byla k projednévanému navrhu Zmény €. 12 UP uplatnéna podani opravnéného investora
GasNet, s.r.0. a spoleCnosti O V M, s.r.0. Vzhledem k nutnosti zrusit plivodné vypsané sloucené spole¢né jednani
a vefejné projednani z divodu spornych Ihit se pofizovatel zaobiral i podanim uplatnénym v pivodné vypsaném
anasledné zru$eném terminu projednani, kdy bylo k navrhu Zmény ¢&. 12 UP uplatnéno podéni opravnéného
investora Povodi Ohre, s.p. V novém Fadné vypsaném terminu projednani opravnény investor jiz své podani znovu
neuplatnil.

1. GasNet, s.r.o. (zn. 5003366243 ze dne 10. 7. 2025)

Vé&c: Navrh Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna

K.U. - p.&.: Plesna, Vackov, Sneky, Smréina, Lomnicka u Plesné

VaSe znacka: 21/2025

Stavebnik: Neuvedeno

Ugel stanoviska: Uzemné planovaci podklady

Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci navrhu zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna.

K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

K navrhu zmény €. 12 nemame zadné namitky.

Pouze upozorfiujeme na to, Ze v koordinacnim vykresu neni u VTL plynovodu zakresleno OP a BP a pasmo vlivu
anodového uzemnéni. Orientacni zakres piikladame.

Pozn. :

Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu
vydani tohoto stanoviska.

Za spravnost a UpInost dokumentace predloZené s Zadosti véetné jejiho souladu s platnymi pfedpisy plné zodpovida
jeji zpracovatel. Vyjadfeni nenahrazuje pfipadna dalSi vyjadfeni k jinym ¢astem stavby.

V pfipadé dal$i korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadéjte nasi znacku - 5003366243 a datum
tohoto vyjadreni. Kontakty jsou k dispozici na https://www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.

Pfiloha ¢. 1
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Vyhodnoceni pfipominky:
Fakticky se nejedna o pfipominku.

Odavodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Opréavnény investor uvadi, Ze nema zadné namitky, pouze upozorfiuje, Ze v koordinatnim vykresu neni u VTL
plynovodu zakresleno OP a BP a pasmo viivu anodového uzemnéni.

V projednavaném navrhu zmény UP byly zakresleny trasy vedeni a plynarenska zafizeni vyznamna pro Ucely
Uzemniho plénu, vramci Upravy navrhu zmény UP pro vydani budou doplnéna jejich ochrannd pasma dle
poskytnutych Gzemné analytickych podklad(.

Je tfeba upozornit, Ze znazornéni limitd vyuZiti uzemi v koordinacnim vykresu Gzemniho planu (nebo jeho zmény)
ma za Ucel koordinaci a ochranu vefejnych zajmd pfi navrhu celkové koncepce. BEhem nasledného uplatfiovani
Uzemniho planu nelze koordinaéni vykres povazovat za aktualni zdroj informaci o limitech vyuziti Gzemi, resp.
vtomto konkrétnim pfipadé ochranném a bezpe¢nostnim pasmu VTL plynovodu a pésmu vlivu anodového
uzemnéni. Zdrojem téchto informaci pro Ucely pfipravy, umistovani, povolovani a provadéni staveb je digitalni
technicka mapa, pfipadné pfimo spravci siti.

141



Zména ¢&. 12 Uzemniho planu Plesna

2, O VM, s.r.o. (podani ze dne 29. 7. 2025)

Pfipominky k navrhu Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna

Vymezeni tzemi dotceného pfipominkou €. 1 — pozemek parcelni Cislo 205/1, k.0. Plesna, obec Plesna (Cast
oznacena v navrhu Zmény €. 12 Uzemniho planu Plesna jako plocha P-S7b).

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou &. 2 — pozemek parcelni Gislo: st. 1, st. 545, st. 544, st. 560, st. 571, st.
580, 140, 148/1, 148/3, 153/3, 153/2, 1455/1, 1455/3, 1362/2, vSe k.U. Plesna, obec Plesna.

Text pfipominky €. 1 véetné odlivodnéni:

V souladu s § 97 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni
zakon®) uplatiiuji tuto svou pripominku ke Zméné ¢. 12 Uzemniho planu Plesna, ktera se tyka vyse uvedeného
dotéeného Uzemi.

Ze zvefejnénych dokumenti projednavané Zmény ¢&. 12 Uzemniho planu Plesna vyplyva, 7e pozemek parcelni islo
205/1, katastralni Gzemi Plesna plocha P-S7b, jehoZ jsem viastnikem, je v névrhu Zmény &.12 Uzemniho planu
Plesna v celé své ploSe vypustén ze zastavitelnych ploch a v rdmci moznosti funkéniho vyuziti je tento pozemek
v navrhu Zmény €. 12 Uzemniho planu Plesné zaFazen do ploch zelen& - (ZP) - zelefi parkova a parkové upravena.
Vzhledem k tomu, Ze plocha ZP je urCena vyhradné pro Ucely vefejné zelené, dojde timto k z&sadnimu znehodnoceni
vyuZzitelnosti pozemku.

S touto zménou zcela zasadné nesouhlasim a pozaduji, aby byla plocha P-S7b i nadale zachovana, jako zastaviteina
plocha, a aby byly zachovany podminky vyuZiti dot€eného Uzemi tak, jak je upravuje stavajici platny Uzemni plén
Plesna, kdy je toto dotCené Uzemi zafazeno do ploch smienych obytnych se sluzbami - SS. Popfipadé navrhuii,
v souladu se zachovanim terminologie navrhu, aby bylo dotéené Gzemi v navrhu Zmény ¢&. 12 Uzemniho plénu
Plesna zafazeno do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM).

Pozemek parcelni €islo 205/1 v katastralnim Gzemi Plesna se nachazi v zastavéném Gzemi obce. Plocha oznacena
v navrhu Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna jako plocha P-S7b je v souvislé zastavbé. Jedna se o proluku. Povazuiji
tedy za zcela nekoncepCni a v rozporu se zdsadami uzemniho rozvoje a hospodarného vyuZiti zastavéného Uzemi,
aby byla tato plocha vypu$téna ze zastavitelnych ploch. Naopak se domnivam, Ze pravé takovéto plochy, proluky
v zastavéném Uzemi obce, by mély byt uzemnim pldnem ur€eny k zastavbé prioritné. Budou-li totiZ tyto plochy
v zastavéném Uzemi obce efektivné vyuZity, neni pak nutné rozsifovat zastavitelné plochy do nezastavéného Uzemi
obce, €imZ je chranéna volna krajina.

Dotéené Gzemi je ve stavajicim Uzemnim planu Plesna zafazeno z hlediska zplisobu vyuziti do ploch smienych
obytnych, konkrétné pak do ploch SS - plochy smiSené obytné se sluzbami. Domnivam se, ze pravidla plynouci
z Uzemniho planovani by mély byt stabilni, aby jim dotcené osoby mohly pfizpUsobit své zaméry a pfipadné divody
ke zméné by mély byt vzdy dostatené z&vaZzné a potieba provedeni zmény, ktera tak vyznamné omezuje vlastnicka
prava jako v tomto pfipadg, by méla byt zcela nezbytné prokazana a zdivodnéna. Omezeni vlastnického préava ve
vefejném zajmu musi mit vyjimeénou povahu a musi byt provedeno v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsSim
a nediskrimina&nim zp(isobem a s vylougenim liboviile. V daném piipadé véak toto neni napinéno. Uzemni planovani
by mélo byt kontinualni. Kazda zména Uzemniho planu, zejména pak ta, ktera velmi zasadnim zpdsobem omezuje
vlastnicka prava, jako je tomu v tomto pfipadé, by méla byt vzdy Fadné, peclivé a podrobné zdlvodnéna. Zejména
pak, kdyz zakazuje vystavbu, kterd byla v misté dosud povolena. V daném pfipadé v3ak toto neni napinéno.
Odtivodnéni, které pofizovatel zmény Uzemniho planu v dokumentaci uvadi je dle mého nazoru zcela nedostate¢né
a nevyhovujici. V navrhu Zmény ¢&. 12 Uzemniho planu Plesna pofizovatel jako diivod redukce zastavitelnych ploch
uvadi pouze to, Ze v obci Plesna jsou redukovany zastavitelné plochy v urbanisticky nevhodnych lokalitach a Ze se
jedna o plochy ve vyvySenych polohach a vybihajici do volné krajiny. S timto vSak nelze v daném pfipadé (plocha
P-S7b) souhlasit. Toto odivodnéni pofizovatele nemlze v pfipadé této zmény zplsobu vyuziti dotéeného Uzemi
(plocha PS7b) obstat. V souvislosti s vySe uvedenym je toto oddvodnéni pofizovatele ve vztahu k plo3e oznaCené
jako P-S7b zcela liché. Tato plocha, vzhledem k tomu, Ze se jedna o proluku v zastavéném Uzemi obce a nikterak
nevybihajici do volné krajiny, je dle mého nazoru naopak k zastavbé urbanisticky velmi vhodnd. Zéstavba, ktera by
v budoucnu byla v pfedmétném Uzemi umisténa, by v Zadné pfipadné nijak negativné nezasahovala do krajinného
razu.

S ohledem na vySe uvedené povazuji nahrnovanou zménu vyuziti dot€eného Uzemi (plocha P-S7b) a faktické
vyfazeni tohoto Uzemi ze zastavitelnych ploch za velmi nekoncepéni, nekontinualni, v rozporu se z&sadami
Uzemniho rozvoje a s hospodarnym vyuZitim zastavéného Uzemi, jakoz i ochranou nezastavéného Uzemi.

Tato zména Uzemniho planu by v neposledni fadé méla také zasadni dopad na mdj legitimni investiéni zamér, jehoz
pfipravy jiz zapoCaly. Spole¢nost O V M s.r.0. na zakladé platného stavu izemniho planu jiz investovala vyznamné
prostfedky do pfipravy projektu, ktery mé byt na uvedeném pozemku realizovan. Jedna se o projekt vystavby
polyfunkéniho objektu (pIné v souladu se stavajicim platnym Uzemnim planem Plesna). V rémci realizace projektu
jiz byla provedena studie architektonického feSeni objektu, probiha inZenyring projektové dokumentace a jsou jiz
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uzavieny smlouvy s investory a zajemci o budouci koupi nemovitosti. V8echny tyto kroky by byly pfipadnou zménou
zmareny, coz by znamenalo nejen zasah do majetkovych prév, ale také vznik pfimé Skody.

Zména, kterou navrh Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesna piinasi, tedy zména zptsobu vyuziti predmétného Gzemi
- mého pozemku, je neodivodnéna, nepfiméfena a vyznamné zasahuje do prav vlastnika. Zadam tedy
o pfehodnoceni navrhu a ponechani funkéniho vyuziti dle platné pravni Gpravy. Jsme pfipraveni dale spolupracovat
s obci a jejimi organy, véetné predloZeni projektové dokumentace a doplnéni potfebnych informaci k realizaci
zaméru, ktery je v souladu s platnym Uzemnim planem i vefejnymi zajmy.

Tento m0j navrh, poZzadavek na zachovani stavajiciho zplisobu vyuZiti dotéeného Gzemi dle aktualné platného znéni
Uzemniho planu Plesné, povazuji za zcela legitimni, pfiméfeny a v souladu vefejnym zajmem i stavajici strukturou
zastavby. Véfim, Ze vedeni obce piihlédne k pfipravenosti investice a zajmim rozvoje Gzemi.

Text pfipominky €. 2 véetné odlivodnéni:

Ze zvefejnénych dokument(i projednavané Zmény ¢. 12 Uzemniho planu Plesna vyplyva nové stanovena vyskova
regulace zastavby ve vySe vymezeném Uzemi. Z divodu planované revitalizace stavajiciho vyrobniho arealu a jeho
rozvoje s navrhovanou zménou nesouhlasim a pozaduji, aby uvedené Gzemi zlistalo bez vySkové regulace zastavby
popfipadg, aby vySkova regulace zastavby dotteného Uzemi byla stanovena hodnotou 1-4 nadzemni podlazi.

Vyhodnoceni pripominky:
Pipomince €. 1 se vyhovuje.
Pfipomince €. 2 se nevyhovuije.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky ¢&. 1:
Pfedmétny pozemek p.p.¢. 205/1, k.u. Plesna, je ve viastnictvi spolecnosti O V M s.r.o.

V prvni ¢asti pfipominkujici spole¢nost poZaduje zachovani vymezeni pfedmétné ¢asti p.p.¢. 205/1, k.u. Plesna, dle
Uzemniho plénu Plesna — Uplného znéni po vydani zmén &. 1,9, 10, 11 (dale jen ,platného UP*), kde je vymezena
jako plocha smigena obytna se sluzbami (SS). Popfipadé navrhuje, aby bylo predmétné Gizemi zafazeno do ploch
smiSenych obytnych méstskych (SM) v souladu se zachovanim terminologie navrhu zmény UP.

Vymezeni v platném UP (vyfez z hlavniho vykresu, predmétna ¢ast p.p.&. 205/1, k.. Plesna, je zvyraznéna
¢ervenym obrysem):
%S N

V platném UP je &ast p.p.¢. 205/1, k.0. Plesna, vymezena jako soucést zastavitelné plochy P-S7 se zpiisobem vyuziti
(SS), nachazi se v zastavéném Uzemi.

V projednavaném navrhu Zmény ¢. 12 UP byl rozsah plvodni zastavitelné plochy P-S7 (SS) redukovan. Cast
puvodni plochy P-S7, ktera zahrnuje pfedmétnou ¢ast p.p.¢. 205/1 a celou p.p.¢. 204, k.0. Plesna, a ktera byla pro
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potfeby zmény UP oznacena jako P-S7b, byla vymezena jako stabilizovana plocha (ZP) zelefi parkova a parkové
upravena. \ymezeni zastavitelné plochy P-S7 a nékterych dalich ploch bylo zménou UP upraveno z divodu jejich
dlouhodobého vymezeni v UP, a to od vydani pivodniho UP v roce 2009, pfiéem? zastavitelna plocha P-S7 byla dle
(dajli uvedenych v pivodnim UP dokonce sou¢asti jiz predchoziho tzemniho planu, tedy UPN SU Plesna. V pfipadé
jejich nevyuziti pak tyto dlouhodobé vymezené zastavitelné plochy blokuji od{ivodnitelnou kapacitu rozvojovych ploch
mésta.

Zbyvajici Cast zastavitelné plochy P-S7 (SS) na pozemku ve viastnictvi mésta Plesna, pro potfeby zmény up
oznacena jako P-S7a, byla zménou UP vymezena jako zastavitelna plocha Z.18 se zpisobem vyuziti (SM) smiSené
obytné méstskeé.

Na zakladé podané pfipominky bude pfedmétna Cast p.p.¢. 205/1, k.u. Plesna, ponechana jako plocha smisena
obytna. Zména funkéniho vyuziti v predmétné lokalité na plochu zelené nebude v dalsi etapé predmétem zmény UP.
Predmétna ¢ast p.p.C. 205/1, k.0. Plesna, bude vymezena rovnéz jako soucast zastavitelné plochy Z.18 se
zplsobem vyuziti (SM) smiSené obytné méstské.

Zpusob vyuZiti je navrzen jako plochy smiSené obytné méstské (SM), nebot zména UP navrhuije, Ze plochy smisené
obytné se sluzbami (SS) jiz nebudou v UP samostatné definovany.

Davodem pro vyhovéni pfipomince je vlastnikem pozemku projeveny zajem o vystavbu a vymezeni plochy smiSené
obytné ve stavajicim UP. Z hlediska cilii a tkold Gzemniho planovani je vyuziti zastavéného Gzemi pro zastavbu
Zadouci. Dlouhodobé nevyuZita plocha vSak blokuje moZnost vymezeni novych ploch v pfipadé jejich potfeby, jak jiz
bylo uvedeno vy3e, a u dlouhodobé nevyuZité plochy tudiz nelze oCekévat zachovani tohoto vymezeni jednou
provzdy.

Z hlediska logiky vymezovani ploch bude stejna uprava provedena i na parcele p.p.¢. 204, k.u. Plesna, o vyméfe 40
m2, které byla rovnéZ sougésti pavodni plochy P-S7 (SS) a v névrhu zmény UP jeji ¢asti oznagené jako P-S7b.

Z hlediska predpokladanych zabori ZPF bilancovanych zménou UP se (prava projevi v tabulce m&nénych zabort
pro k.U. Plesna, kde se hodnota v fadku Z.18 (SM) zméni z 1,0752 ha na 1,5564 ha, tedy na hodnotu vyhodnoceni
zaboru bilancovaného pro plochu P-S7 (SS) v ptivodnim UP Plesna. Cely tento zabor se tyka pouze V. tfidy ochrany.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky €. 2:
VSechny pfedmétné pozemky jsou ve vlastnictvi spole¢nosti O V M s.r.o.

Ve druheé casti pripominkujici spolecnost nesouhlasi s vyskovou regulaci v lokalité, ktera je v platném UP i v navrhu
zmény UP vymezena jako stabilizovana plocha (VZ). Pfipominkujici spole¢nost poZaduje, aby pfedmétné tzemi
zlistalo bez vySkové regulace, popfipadé aby vySkova regulace byla stanovena hodnotou 1-4 nadzemni podlazi.

V platném UP je vyskova regulace soucasti podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, tzv. regulativa.
V regulativech ploch vyroby zemédélské (VZ) je v podminkach prostorového usporadani uvedena maximalni
podlaznost 2 NP, neni tedy pravda, Ze pro pfedmétne uzemi neni v platném UP stanovena vyskova regulace
zastavby. V navrhu zmény UP se zménila pouze forma vyjadreni, kdy vySkova regulace je nové uvedena hodnotami
ve schématu prostorového usporadani. Ve vykrese S1,Schéma prostorového uspofadani je pro pfedmétnou lokalitu
stanovena vyskova regulace 1-2 NP. Je tedy zfejmé, Ze navrh zmény UP zachovava maximalni podlaznost 2 NP
stanovenou v platném UP.

Pro vyhodnoceni pfipominky je podstatna skute¢nost, Ze zména Gzemniho planu se podle § 108 odst. 1 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisli zpracovava, projednava avydava v rozsahu
ménénych Casti.

Ramec Zmény ¢. 12 UP je stanoven pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény,
které jsou sougasti Zpravy o uplatiiovani UP Plesna za obdobi let 2014-2021, kterou schvalilo Zastupitelstvo mésta
Plesné usnesenim &. 94-6/2023 ze dne 23. 8. 2023. Témito pokyny je definovan pfedmét Zmény ¢. 12 UP. Jednotlivé
pozadavky formulované ve zpravé o uplatfiovani, v pokynech pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zadani
zmény, jsou uvedeny v textové Gasti odivodnéni navrhu zmény UP, v kapitole €), véetné jejich vyhodnoceni. Zména
vySkové regulace v pfedmétné lokalité neni pfedmétem této zmény.

Vzhledem k tomu, Ze v pfipadé vySkoveé regulace pfedmétné lokality se nejedna o vécné ménénou ¢ast izemniho

planu, je pozadavek na jeji zruSeni, popf. Upravu, uplatnény v ramci projednani této zmeny UP bezpfedmétny.
V pribéhu projednani navrhu zmény UP nelze poZadovat dalSi Upravy nad ramec schvaleného zadani (resp. v tomto
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pfipadé pokynd v rozsahu zadani zmény) a neni mozné uplatfiovat pfipominky k Castem tzemniho planu, které
nejsou zménou UP ménény.

Na zakladé vyhodnoceni pripominky bude navrh zmény UP upraven nasledovné:

o  piedmétna Cast p.p.C. 205/1 a cela p.p.¢. 204, k.0. Plesna, budou vymezeny jako soucast zastavitelné plochy
Z.18 se zplsobem vyuZiti (SM) smiSené obytné méstské;

o v tabulce ménénych zaborl pro k.U. Plesna bude upravena hodnota ménéného zaboru pro plochu Z.18 (SM),
jeho hodnota se zméni z 1,0752 ha na 1,5564 ha, tedy na hodnotu vyhodnoceni zaboru bilancovaného pro
plochu P-S7 (SS) v ptivodnim UP Plesna.

3. Povodi Ohfe (€.j. POH/22713/2025-2/032100 ze dne 4. 6. 2025)

Zména €. 12 zemniho planu Plesna — slou¢ené spolecné jednéni a vefejné projednani

K VaSemu ozndmeni spolecného jednéni a vefejného projednani o ndvrhu zmény €. 12 Gzemniho planu Plesna,
které jsme obdrzeli dne 23. kvétna 2025, V&m sdélujeme, Ze navrh zmény €. 12 jsme prostudovali a dovolili bychom
si upozornit na nékteré koncepéni materialy, které doporucujeme v Uzemnim planu zohlednit.

Jednim z koncepénich materiall na celostatni Urovni je Narodni plan povodi Labe (NPP), ktery byl schvalen
usnesenim vlady Ceské republiky €. 31 ze dne 19. ledna 2022 a vydan opatfenim obecné povahy Ministerstvem
zemédélstvi (OOP-MZe) ¢j. MZE-69999/2021-15121 ze dne 28. ledna 2022. Timto OOP-MZe byla schvalena i ¢ast
kapitoly 1V. Cile pro povrchové vody, podzemni vody a chranéné oblasti vazané na vodni prostfedi (kapitoly IV.1 az
IV.5) a kapitola V. Souhrn programu opatfeni k dosazeni cilli, které jsou nedilnou a zavaznou ¢asti tohoto OOP-
MZe. S uvedenym NPP souvisi dal$i koncep¢ni material, konkrétné se jedna o Plan dil¢iho povodi Ohfe, dolniho
Labe a ostatnich pfitokll Labe (PDP). V navaznosti na schvaleni NPP jsme v souladu s § 24 odst. 13 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisd (dale jen vodni zakon),
schvélen Zastupitelstvem Karlovarského kraje dne 12. prosince 2022 usnesenim ¢&. ZK 523/12/22.

DalSim koncepénim materidlem na celostatni trovni je Plan pro zviadani povodiiovych rizik v povodi Labe (PpZPR),
ktery byl schvalen usnesenim vlady Ceské republiky &. 30 dne 19. ledna 2022 a vydan opatfenim obecné povahy
Ministerstva Zivotniho prostfedi ¢j. MZP/2022/610/172 dne 27. ledna 2022. Jedna se o Ill. planovaci cyklus pro
obdobi 2021 - 2027. V/ II. planovacim cyklu spadala obec Plesna do oblasti s vyznamnym povodiiovym rizikem OHL-
06 Plesna. Ve lll. planovacim cyklu se jiz obec v oblasti s vyznamnym povodiiovym rizikem nenachézi.

Pfedmétem vyjadreni je spole¢né jednéni a vefejné projednéni k ndvrhu zmény €. 12 tzemniho planu obce Plesna.
Zména &. 12 fe$i prevod celého UP Plesna do jednotného standardu a dale jsou zménou UP fedeny diléi vécné
zmény, kterymi predevsim byly zrevidovany vymezené zastavitelné plochy dle aktualnich pozadavkd, které ma jak
mésto Plesna, tak i vefejnost. VyuZité plochy byly pfevedeny do stabilizovanych ploch, dlouhodobé nevyuZité plochy
nevhodné zasahujici do volné krajiny byly redukovény a byly mimné rozSifeny zastavitelné plochy v ramci
kompaktniho mésta. Dal$im podstatnym zasahem do stavajiciho Gzemniho planu je (prava vymezeni USES na
z4kladé podkladu ,Plan mistniho USES pro ORP Cheb".

Odkanalizovéni: Stavajici kanalizaéni systém odvadi splaskové odpadni vody z celého mésta Plesna a Snekd do
COV. Dle PRVKUK je navrzena intenzifikace stavajici COV.

Srazkové vody: hospodareni se srazkovymi vodami je v souladu s vodnim a stavebnim zakonem.

Zaplavova (zemi: Zaplavové Gzemi je stanoveno pro vodni tok Plesna. V blizkosti VT Plesna ani v SZU nejsou
navrhovany zadné rozvojové plochy.

Vodni utvary podzemnich vod: 61110 - Krystalinikum Smréin a zapadni ¢asti KruSnych hor.

Vodni dtvary povrchovych vod tekoucich: OHL_0130 - Plesna/Fleissenbach od statni hranice po tok Lubinka,
OHL_0100 - Sazek od pramene po Stodolsky potok, DESN_53218-1 - Fleissenbach (Plesna).

Vyhodnoceni pfipominky:
Fakticky se nejedna o pfipominku.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:
Opravnény investor pouze upozoriiuje na aktuané platné planovaci dokumenty v oblasti vod, pficemz nejsou
uplatnény konkrétni pfipominky ani pozadavky na Upravu dokumentace navrhu zmény UP.

SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN

viz samostatna pfiloha €. 1
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P) DOKLAD Z ELEKTRONICKEHO KONTROLNiIHO NASTROJE

Pofizovatel pred vydanim zmény UP prezkoumal soulad upravené dokumentace s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich pfedpisii a neshledal rozpory. V ramci tohoto pfezkoumani proved! také kontrolu
souladu upravené dokumentace s jednotnym standardem. V ustanoveni § 10 odst. 6 vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb. je
stanoveno, Ze soucasti odivodnéni izemné planovaci dokumentace je doklad z elektronického kontrolniho nastroje
prokazujici soulad datové ¢asti 1zemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem.

Vlysledkem provedené kontroly je bezchybny (tzv. nulovy) protokol, ktery je dolozen jako samostatna pfiloha €. 2
tohoto textu.

Il. Graficka Cast
Graficka &ast od(ivodnéni Zmény &. 12 Uzemniho planu Plesné obsahuje tyto vykresy uvedené v pfilohach:

= 01 Koordinaéni vykres m 1:5 000
= 02 Vykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu m 1:5 000
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Pouceni:

Proti Zméné &. 12 Uzemniho planu Plesn4 vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist).

starosta mistostarosta
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